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Perspectivas para o mercado de loteamentos em 2021

segmento da indudstria imobilidria re-

presentado pelos desenvolvedores urba-

nos teve um 2020 marcado pelos efeitos
da pandemia. Apesar do cendrio, houve au-
mento das vendas, incentivadas pela ressig-
nificacdo da habitacao. Nesse aspecto, o lote
urbanizado é um produto que oferece flexi-
bilidade no processo da constru¢do da mo-
radia, nas caracteristicas especificas de um
loteamento, com acesso a dreas verdes, inso-
lacdo, ventilacdo. A comercializacdo cresceu
4%, na comparacao entre os terceiros trimes-
tres de 2019 e de 2020.

Ja o nimero de loteamentos urbanos apro-
vados diminuiu, conforme dados do Grapro-
hab (grupo de andlise e aprovacdo dos pro-
jetos habitacionais do governo estadual). No
acumulado de janeiro a setembro de 2020, em
comparacdo a igual periodo do ano anterior,
as aprovacoes cairam 29%. No acumulado de
12 meses, a queda foi de 22,6%. E o nimero de
lotes langados teve reducao de 5%.

O que esperar de 2021? Se olharmos pelo
lado da demanda, ha forte percepcao de au-
mento da confianca do consumidor e dos
empresdrios. Por outro lado, hd uma série de
desafios, novos e velhos, que a industria de
loteamentos, assim como o Brasil, precisa
enfrentar no ano vindouro.

Com a pandemia, as principais cadeias de
insumos bdsicos reduziram preventivamen-
te sua producao, limitando a oferta. Os pre-
¢os do cimento, ferro, resina e vidros subiram
de forma acentuada, e houve a readequacao
dos precos ao cambio.

Segundo estudos da FIESP e de outros liga-
dos ao acompanhamento da industria, é espe-
rada estabilizacao dos precos e aregularizacao
da oferta desses insumos no primeiro trimes-
tre de 2021, assim como regularizado seu abas-
tecimento. E a liberacao de tarifas para a im-
portacdo desses materiais contribuird para
maior concorréncia entre fornecedores.

Quanto aos prefeitos eleitos ou reeleitos,
espera-se foco na revisdo das leis urbanisti-
cas para propiciar aumento da terra urbani-
zada e maior desenvolvimento das cidades;

A sociedade

deve cobrar,
desde ja, que
todos se unam

pelo Brasil

Caio Portugal*

no combate a industria da ocupacao e de lo-
teamentos clandestinos, uma concorréncia
predatéria que penaliza a sociedade (basta
ver a situacao das represas Billings e Guara-
piranga); e na aplica¢cdo do novo marco regu-
latério do saneamento bdsico, assegurando
a universalizag¢do de infraestrutura funda-
mental para o desenvolvimento sustentével.
Em ambito nacional, e no sentido de dar
sequéncia a maior revolucdo que o nosso
pais tem vivido, que sdo os juros baixos (o
choque do capitalismo real que gera empre-
gos, riquezas e insercao social), o Brasil tem
de executar uma agenda fiscal: realizar re-
formas estruturantes, como a administrativa
(reduzindo o peso do Estado); e promover a
simplificagdo tributdria (trazendo agilidade,
seguranca juridica e correta distribuicao dos
encargos aos cidadaos e as empresas).
Também devem ser realizadas reformas
microecondmicas, como a Lei Geral do Li-
cenciamento Ambiental, a aplicacdo da Lei
da Liberdade Econdmica - e o aumento da
competicao na oferta de crédito, em especial
o imobilidrio, com novas estruturas de con-
cessao e maior participacao das fintechs.
2021 promete ser um ano de grande recu-
peracao econdmica. A sociedade deve cobrar,
desde ja, que todos se unam pelo Brasil, sem
radicalismos ou partidarismos. Temos de ge-
rar empregos e reduzir a desigualdade. Se ndo
fizermos agora, o depois serd uma incégnita.
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