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BUSCA DO EQUILIBRIO MARCOU MERCADO IMOBILIARIO EM 2012

O mercado de iméveis novos residenciais na cidade de Sao Paulo e Regido Metropolitana atravessou, em 2012, um periodo de busca por equilibrio.
Ajustes e adequagdo marcaram as atividades econdmicas de diversos setores no decorrer do ano passado, quando o PIB (Produto Interno Bruto)
tinha projegao inicial de crescimento entre 3,5% e 4,0%, mas deve encerrar o periodo com o inexpressivo indice préximo a 1%.

As incertezas mundiais que marcaram 2012 foram cruciais e determinantes para a “freada” da economia nacional. As influéncias negativas da
crise internacional foram referéncia em varias edigdes do relatério mensal da Pesquisa do Mercado Imobiliério, desenvolvida pelo Departamento de
Economia e Estatistica do Secovi-SP.

A Europa viveu momentos dificeis com a especulagdo da ruptura da unido monetéaria representada pelo euro. A economia norte-americana, por sua
vez, enfrentou a inseguranga gerada com a possivel recessado a partir de solugdo mal resolvida para o “abismo fiscal”. Os sinais vindos do Oriente
n3o foram favoraveis: o Japao iniciou um prolongado periodo de recessao, e a China um processo de “pouso suave”, com a revisao de seu padrédo de
crescimento de dois digitos percentuais ao ano para o modesto intervalo de 7% a 8%.

A economia interna andou de lado no decorrer de 2012, e registou poucos indicadores positivos, como a geragao de 1,3 milhdo de postos de trabalho
formais, conforme estatisticas do Caged, do Ministério do Trabalho e Emprego.

Além dos aspectos macroecondmicos, o setor imobilidrio sentiu os efeitos das dificuldades na viabilizagdo de seus empreendimentos. O excesso de
burocracia, os gargalos no processo de licenciamento de novos projetos e a falta de estoque de outorga onerosa em grande parte dos distritos da
cidade geraram a escassez de terrenos, com consequente alta de prego da terra, inviabilizando, muitas vezes, novos empreendimentos.

Diante desses fatores, o mercado imobiliario passou por ajustes consideraveis no volume de langamentos. De acordo com a Embraesp (Empresa
Brasileira de Estudos do Patriménio), o nimero de novas unidades em oferta foram inferiores a 2011, justamente para que houvesse acomodag&o ao
novo patamar de vendas percebido naquele mesmo ano. Em um momento de queda do PIB de 7,5%, em 2010, para 2,7%, em 2011, e com o provavel
recuo para aproximadamente 1%, em 2012, as chances de retragdo sucessivas nas vendas de unidades novas eram grandes.

Entretanto, tal fato ndo ocorreu, porque o setor imobilidrio permaneceu aquecido durante 2012 e manteve movimento muito proximo ao de 2011.
O segmento amadureceu, conforme previsto por Claudio Bernardes, presidente do Secovi-SP: “a busca do equilibrio entre langamentos e
comercializagdo é o chamado ‘freio de arrumacgao’”.



BOLHA IMOBILIARIA

Durante 2012, debateu-se muito acerca da possiblidade de formagao de uma “bolha imobiliaria” no Brasil. Conclui-se, porém, que no ha
fundamentos para que o setor passe por tal situagado. Nacionalmente, em torno de 70% dos créditos concedidos para aquisigao imobiliaria
sdo destinados a compra do primeiro imével para moradia. Dificilmente, esse publico compra com expectativa de aumentos futuros de pregos.

Levantamento realizado pelo Secovi-SP junto as associadas da Camara Brasileira da Industria da Construgdo (CBIC) constatou que o comportamento

do mercado imobilidrio de Sao Paulo foi semelhante ao de outras dez capitais/regides metropolitanas, que registraram queda maior nos langamentos
em relagdo ao movimento de vendas.

MERCADO IMOBILIARIO NA CIDADE DE SAO PAULO EM 2012

Em 2012, as vendas de imdveis novos residenciais na cidade de S&do Paulo atingiram 26.958 unidades, volume 4,8% inferior ao registrado em 2011,
com 28.316 unidades.

Em termos de langamentos, a retragdo foi de 27,0%, com base na comparagao entre as 27.835 unidades langadas em 2012 e as 38.149 unidades
de 2011.

O valor movimentado em vendas, atualizado pelo INCC-DI da FGV (indice Nacional de Custos da Construcao), foi de R$ 13,6 bilhdes, contra R$ 14,2
bilhdes de 2011, o que representa variagado negativa de 4,3%.

O indicador VSO (Vendas sobre Oferta) para 12 meses, encerrados dezembro, foi igual em 2011 e 2012, de 56,7%.

O segmento de 2 dormitérios destacou-se com 13.371 unidades vendidas no ano. Esse segmento correspondeu a 49,6% do total comercializado
durante 2012, e registrou crescimento de 0,5% diante das 13.298 unidades de 2 quartos negociadas em 2011.

Iméveis de 3 dormitérios tiveram participagdo de 26,9%, com 7.263 unidades vendidas em 2012.
MERCADO DE IMOVEIS NOVOS NA REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO

A Regido Metropolitana, representada pela cidade de Sdo Paulo e outros 38 municipios, registrou movimento semelhante ao da Capital. As vendas
do ano foram de 50.903 unidades, contra os 52.839 imdveis comercializados em 2011. A queda no volume de langamentos foi de 19,7% em 2012
(54.059 unidades), comparativamente ao total de novas unidades na RMSP em 2011 (67.359).



Unidades com tipologia de 2 dormitdrios cresceram na participagdo sobre o total de imdveis comercializados em relagdo ao
percebido na Capital. Foram 27.437 imdveis desse tipo, ou seja, 53,9%.

A participagdo da cidade de Sao Paulo nas vendas da RMSP apresentou leve redugdo nos ultimos dois anos. A relagéo foi de 53,6%, em 2011,

e de 53,0%, em 2012. A variag&o foi maior na comparagao de langamentos entre a cidade de S&o Paulo e a Regido Metropolitana: os 56,6% de
langamentos na Grande S&o Paulo em 2011 cairam para 51,5%, em 2012.

EVOLUGAO DO VALOR MEDIO DE LANGAMENTOS NOS ANOS DE 2011 E 2012

A variagdo média de pregos nominais de 27% em 2011 n&o se repetiu em 2012. No ano passado, observou-se variagdo nominal média de 10%,
indice préximo ao comportamento dos indicadores de pregos como o IGP-M, que oscilou 7,82% de janeiro a dezembro de 2012.

MERCADO DE IMOVEIS COMERCIAIS - CONJUNTOS DE ESCRITORIOS

O ano de 2012 encerrou com 6.223 conjuntos comerciais langados na cidade de S&o Paulo, volume inferior ao de 2011, com 7.259 conjuntos. Esse
movimento representou queda de 14,3%.

No segmento, destaque para os escritérios com até 45 m?, cuja participagdo no volume total foi de 81,7% (5.082 imdveis).

A zona Sul foi campeé de langamentos, com 39,5% do total, o equivalente a 2.459 unidades, seguida da zona Oeste, com 27%, ou 1.678
imdveis novos.

CREDITO IMOBILIARIO - BRASIL

De acordo com a Abecip (Associagao Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga), a concesséao de crédito com recursos
das cadernetas de poupanga aumentou 3,6% em valores. Foram R$ 82,8 bilhdes de financiamentos em 2012, contra os R$ 79,9 bilhdes de
2011. A comparag&o das 453 mil unidades contratadas no ano com as 493 mil de 2011 resulta em retragdo de 8%.

Destaca-se a relagao Valor Financiado com Valor do Imével, também conhecido por LTV - Loan to Value, que foi de 63,8%. Isso significa
que o comprador participou com recursos proprios (poupados) da ordem de 36,2% do valor do imével na média de operagdes do ano, a
fim de complementar o financiamento concedido pelo agente financeiro. O LTV de 2011 foi de 63,0%, e o de 2010, 62,0%.



A maior participagado dos recursos do comprador no momento de aquisi¢do do imovel, aliada a cultura de aquisi¢ao da casa prépria para
moradia - j& que 70% dos compradores buscam o primeiro imdvel -, sdo os principais fatores para a redugao da taxa de inadimpléncia de
crédito imobiliario, que foi de 1,4%, em setembro, para os iméveis financiados com garantia de alienagao fiduciaria.

O crescimento de 15% no financiamento de aquisicdo de imdveis residenciais, com 132,6 mil e 152,5 mil unidades no primeiro e segundo
semestre de 2012, respectivamente, demonstram que vivemos, nos ultimos meses, um momento de aumento de entrega de moradias
prontas aos consumidores finais.

CONSIDERAGOES

Ao contrério de 2012, as perspectivas para 2013 s&do melhores. Os momentos de euforia na economia acabaram e se vive, agora, um momento de
poés-ajustes.

Na érea internacional, h4 percepgao de que a economia europeia encontrara solugdo sem colapso do euro. A economia dos Estados Unidos podera
sair da crise e entrar em uma fase de crescimento. A China voltara sua atengdo para o mercado doméstico e crescera menos.

O Brasil, por sua vez, j& apresentou mudangas com a redugdo das taxas de juros que balizam o mercado. E hé a perspectiva de que seja mantida
a taxa basica no atual patamar de 7,25% durante boa parte de 2013. O processo de desoneragdes tributarias devera continuar - fator que podera
impulsionar o mercado imobiliario.

Na cidade de S&o Paulo, as revisdes previstas do Plano Diretor e do Cédigo de Obras e Edificagdes, e o inicio dos debates sobre as mudangas na
Lei do Zoneamento, poderdo contribuir para a redugao das dificuldades na viabilizagdo de novos empreendimentos, com consequente redugdo dos
gargalos de infraestrutura. H4, porém, a necessidade de intensificar a desburocratizagdo das aprovagdes e dos licenciamentos de projetos.

Essas melhorias na legislagdo urbanistica sdo imprescindiveis, principalmente diante do consumo do potencial de outorga onerosa em diversos
distritos e das crescentes contrapartidas exigidas por 6rgéos publicos, como as Secretarias Municipais de Transportes e do Verde e Meio Ambiente,
aumentando os custos e, consequentemente, o prego do imével para o consumidor final. Podendo, também, tornar proibitivas as iniciativas de novos
projetos.

0 ano de 2013 sera de retomada de crescimento, mas de forma gradual e sustentada. Os langamentos residenciais, previstos para 31 mil unidades,
representardo alta de 10% em relagdo a 2012. J& as vendas devem aumentar entre 3,5% e 5% sobre o ano passado, com estimativa de 28
mil unidades.



Economia
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O indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) encerrou o ano de 2012 com
taxa de 5,84%, abaixo dos 6,50% relativos ao
ano anterior e dentro do limite superior da
meta estipulada em 4,5%, com variagéo de 2
pontos percentuais.
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O mercado de trabalho mostrou forte dinamismo no
ano de 2012, denotado pela taxa de desocupagéo
estimada em 4,6% em dezembro de 2012, a menor
de toda a série histérica da Pesquisa Mensal de
Emprego (PME).

Fonte: IBGE
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O CAGED registrou, em 10 anos, a geragao de
aproximadamente 17,6 milhdes de postos formais

de trabalho, e a construgdo civil participou com 9,8%
do total, ou seja, 1,7 milhdo de empregos.

Fonte: MTE
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Crescimento do PIB: Otica da Demanda
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21,3%
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No Brasil, o investimento cresce acima do PIB e do
consumo desde 2006, com excegao de 2009, ano que
8,7% ainda sofreu o efeito da crise financeira de 2008.

) 4,1% O crescimento médio do PIB de 2006 a 2011 foi de

_2.7% 4,2%, enquanto que o investimento cresceu 9,4%,
e o consumo das familias 5,4%.
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Variagdo % do PIB X Geragdo de Emprego Formal no Brasil
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Variagdo % do PIB X Geragdo de Emprego Formal na Construgdo Civil

‘ Fonte: IBGE e MTE
13



Modalidades de Crédito

Operagdes de Crédito para Pessoas Fisicas (R$ bilhdes)
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Relagao Crédito Habitacional e PIB

O crédito habitacional tem apresentado
excelente desempenho nos ultimos anos,
fomentando investimentos, empregos e
expanséo do setor da construgdo civil e de
outros segmentos da economia.

Crédito Automotivo Total Pessoa Fisica
Crédito Consignado (trabalhadores privados + publicos)
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Mercado Imobiliario
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Casamentos - Municipio de Sao Paulo
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Fonte: IBGE / Elaboragdo: Secovi-SP
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Langamentos Residenciais — Municipio de Sao Paulo
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Langamentos de Iméveis Residenciais

Tipologia do Municipio de Sdo Paulo

Mil Unidades

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 WMédio

1,1 1.7 26

Total 226 249 257 390 345 316 382 381 278 31,4

| Maior Participacao C:) Menor Participacdo

Fonte: Embraesp / Elaboragao: Secovi-SP
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Langamento de 2012 x Média mensal (2004 a 2011)

Cidade de S3o Paulo

Mil Unidades

Aproximadamente 40% dos
langamentos foram no 49 trimestre

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Participagdo % de langamento trimestral no ano

Cidade de S3o Paulo - Unidades

Participagdo percentual dos
langamentos de 2012 — 32 e 4°

trimestres — foram maiores do que a
média de 2004 a 2011.

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Langamentos Residenciais — Municipio de Sao Paulo

Acumulado de 12 meses - unidades
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Projetos Residenciais Aprovados

Municipio de S&o Paulo - Acumulado de 12 meses - unidades
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Comparativo Projetos Aprovados X Langamentos

Municipio de Sdo Paulo - Acumulado de 12 meses - unidades
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Langamentos Residenciais em Valores (VGVL)

Municipio de S&o Paulo - Atualizado pelo INCC (Dez/12)

@
Em R$ bilhdo o
Demanda I
Period : IPO & Crise mundial = aquecida e
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Preco Médio Anual - Area Util

Imdveis Residenciais Verticais Novos - Municipio de Sao Paulo

RS Mil
6 |
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Estoque Outorga (%) x Langamentos ( Area Util)

Periodo: 2005
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Fonte: GeoSecovi
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Estoque Outorga (%) x Langamentos ( Area Util)

Periodo: 2006 - 2007

Limite Municipios Limite Distritos.
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Estoque Outorga (%) x Langamentos ( Area Util)

Periodo: 2008 - 2009

B de 50% a%é 75% [ acima de T5%
Mo 5o apiica

Perfodo: 2008 - 2009

Fonte: GeoSecovi
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Estoque Outorga (%) x Langamentos (Area Util)

Periodo: 2010 - 2012
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Fonte: GeoSecovi
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Comercializagao
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Vendas Residenciais — Municipio de Sao Paulo

Mil Unidades Demanda 2
aquecida e =
o P IPO e Crise mundial e Alta dos
Eroaoanienonen PMCMV custos e dos
IPO 0,1%
29% pregos 5%

366 338 358 359
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Média = 24 Média = 33 Média = 32
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Fonte: Secovi-SP
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Vendas de Iméveis Residenciais

Tipologia do Municipio de Sao Paulo

Mil Unidades

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 WMeédia

1 dorm ¢ iy f 0,7 1,9 271 3,9 3,9 4,2 20
2 dorms 6,7 :

3 dorms

Total 202 238 283 366 328 358 359 283 270 299

Maior Participagdo D Menor Participago

Fonte: Secovi-SP
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Participagao % de venda trimestral no ano

Cidade de S3o Paulo - Unidades

42 TRI

32 TRI

29 TRI

12 TRI

29%
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27%
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Fonte: Secovi-SP
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Vendas Residenciais — Municipio de Sao Paulo

Acumulado de 12 meses - unidades
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Comparativo Langamentos X Vendas

Municipio de S&o Paulo - Acumulado de 12 meses - unidades

Equilibrio entre

50.000 -
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Fonte: Embraesp e Secovi-SP
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Vendas (unidades) — Fase de Langamento e Pés-langamento

®m Langamento ®Pos-Langamento
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Fase de Langamento = unidades com até seis meses, apds a colocagdo do produto no mercado.

Fase de Pés-langamento = unidades remanescentes, apds o periodo de “Langamento” até o 362 més da data da pesquisa

Fonte: Secovi-SP
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Langamentos e Vendas Residenciais

No ano - Municipio de S&o Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
m LANCAMENTOS m VENDAS

Fonte: Embraesp e Secovi-SP
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Vendas Residenciais em Valores (VGV)

Municipio de Sao Paulo - Atualizado pelo INCC (Dez/12)

i)
Em RS bilhdo Demanda 2
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Fonte: Secovi-SP
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VSO* Acumulado - Média Anual cidade de Sdo Paulo
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Fonte: Secovi-SP
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Oferta de Iméveis Residenciais Novos

EM MILHARES DE UNIDADES Escassez de
Oferta

21,6 21,9

Fonte: Secovi-SP
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Langamentos de Imoveis Residenciais

Regido Metropolitana de Sao Paulo

Demanda 9
Mil Unidades _ , aquecida e 5
IPO ¢ Crise mundial®  Ajt5 dos <
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Comparativo de Langamentos X Vendas

Regido Metropolitana de Sao Paulo - unidades

Mercado da RMSP
g também passou por ajuste
. M0
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71 65
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= W 20%
Var% Vendas . -

4%

Fonte: Embraesp / Elaboragado: Secovi-SP
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Mercado Nacional
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Langamentos de Unidades Residenciais

Mil Unidades
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Un. Langadas
i 37 |61 | 81 |354 | 541 | 42 | 27 | 21 | 22 | 20 |1015
Un. Lancada
- ch: “1421|128| 51 | 149 | 674 | 58 | 26 | 28 | a3 | 35 |1303
Varkmesmo | ,ooc | 489 | 59% | 4% | -20%  -27% | -35%  -26% @ -50% @ 12% | -22%
per. de 2011

*+ Reduc¢do de 22% dos langamentos em
relagdo ao mesmo periodo de 2011 (dados
ajustados).

Fonte: CII-CBIC / Elaboragdo: Secovi-SP
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Vendas de Unidades Residenciais Novas

Mil Unidades
w o P = &2
2 1 B BN 1 H K
=] : S B = g (5% 8 & g 2=
< % = = = > = ‘
& =1 =/58| 2|3 |8 82/ 82|82 |5%&
= = o 83| 2 o a 29 3 3 a | =3
S < B < > I v = |2<| S 2 = %
(7 i (7 v Z 72
Acurtl:;ado Nov = Dez Dez Dez Dez Nov Dez Out Dez | Nov -
Un. k;;;j!das 70 91 72 |101 | 509 | 28 | 40 | 23 1,8 | 35 1008
.Vendida
Un ZE:SI = g7 AN s TN s28 6D 3,7 3,0 2,5 B 112,5
Vars%
ARMEMO | 19% | -36% | 30%  -21% @ -4% | -21% 8%  -22% -27% 6%  -10%
per. de 2011

* Redugdo de 10% das vendas em relacdo ao
mesmo periodo de 2011 (dados ajustados).

Fonte: CII-CBIC / Elaboragao: Secovi-SP
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VSO/IVV - indices de Vendas — Iméveis Res. Novos

wi L e o o vy
g |s|lslsilals|2 (8al2]3 |28
a . E 2 & I v 5 |29 | 5 z = S
(=] = S o = o I g 7] o ] w
= L w gD =) ] 2 a 2 3 2 <
& < |« Q2] = |4 |2 [8<|=z |2 |2 |8
@ » = @ z @ =
Més de i
: Nov Dez Dez Dez Dez MNov Dez Dez Out Mowv -
Referéncia
vso/vy -
1 11 7,4 1 )
Médlio 2012 53% | 6,3% |13,0% (10,1% (11,6% | 8,2% 4% | 7.2% |10,3% | 7.0% | 8,6%
VSO/IVY
i t_}j 6,7% | 8,4% |13,9% | 8,3% |13,3% | 11,8% | 7,1% nd |14,3% | 8,7% |10,3%
Médio 2011
varkmesmo | oo | osop | -6% | 23% | -13% | 31% | 4% | nd | -28% | -20% | -16%
més de 2011

+ Na meédia, houve reducgdo de 16% na
velocidade de vendas.

,

Fonte: CII-CBIC / Elaboragao: Secovi-SP
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Empreendimentos Comerciais
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Langamentos Empreendimentos Comerciais e PIB

No ano - Cidade de Sao Paulo

" EM MILHARES DE UNIDADES | 7,3 . 8%

O = NN W kR ;O 0

mMSP  ==Var% PIB

No ano de 2012, 82% dos conjuntos possuiam até 45m?

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Langamentos Empreendimentos Comerciais

No ano - Regido Metropolitana de S&o Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES 70% 20%

12
10

o N A O

mMSP =mmQUTROS -—Var% PIB

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP
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Financiamento Imobiliario
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Financiamentos - Funding Poupanc¢a SBPE - RS Bilhdes

=)
L

ABECIP

Valores (RS Bilhoes)

2012 B
Novo Recorde 3,6%
historico no e
42%
SBPE 79,9 82,8
65%
56,2
34,0

2009 2010 2011 2012

Fonte: Abecip, Bacen e Caixa Econémica Federal
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Financiamentos - Funding Poupanga SBPE - Unidades (Mil) R
| L

ABECIP

Unidades (Mil)

-8%

17%

39% 493

421 453

303

2009 2010 2011 2012

Fonte: Abecip, Bacen e Caixa Econémica Federal
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Financiamentos - Funding Poupanca SBPE - Unidades (Mil) T
N

ABECIP

11%

15% 238,9
6%

152,5

81,8 864

Construgio Aquisi¢do Construgdo + Aquisicdo

W 12 Semestre W 22 Semestre

Fonte: Abecip, Bacen e Caixa Econémica Federal
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O Crédito Imobiliario
em breve, sera
responsavel pela maior
fatia da carteira de crédito
para pessoa fisica



| Distribuicdao da carteira de crédito para pessoa fisica (%)

Cheque

especial :
0 utros 1'9% Crédlto

24,3%

pessoal
25,8%

Cartdode
crédito
3,5%

Veiculos ]
18,5% Financiam.
imobiliario
24,8%

Em nov/2012 o crédito para pessoa fisica atingiu RS 1,088 trilhao

=
L

ABECIP

Fonte: Bacen
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Financiamentos Aquisi¢ao - Funding Poupang¢a SBPE PN

L

ABECIP

Loan-to-value (LTV)
Relacdo entre o Valor Financiado e o Valor do Imével

63,0% 63,8%

2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Abecip
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Modalidades de Crédito para Pessoa Fisica (RS bilhdes)

Em nov/12 essas trés modalidades
somaram 69% do crédito demandado
por pessoas fisicas

300
280
260
240
220
200 . 201,29
180
160
140

280,71
269,58

120 —\eiculos = Habitacdo Crédito pessoal

100 - T
"P W .¢y .\"'\r 4-;» n¥ Q \ -\9’ 'a’ '\:" ‘O'
bf-ﬁ Kd \ ..Lé \ -1){‘\ .‘%0\ dsl be"& Keﬁ "b‘d} "\QQ\ '%*0\‘ \ Fonte: Bacen
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Inadimpléncia (%) - Financiamentos Funding Poupancga SBPE

QD
L

Contratos com mais de 3 prestagoes em atraso (%

Garantia Hipotecaria + Alienagdo Fiduciaria Alienagdo Fiduciaria
1,4% 14%  14%
il
11,2%
9,7% 2007 2008 2009 2010 2011 2012 09

4,2%

3,1% 2,6%
2,1% 2,0% 1,8%

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Abecip e Bacen
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Poupanca SBPE - Captacdo Liquida (RS Bilhdes) R

L

ABECIP

Em 2012 a captacao liquida
superou o recorde de 2010

2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Abecip e Bacen
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Cenario esperado para 2013 R

N

ABECIP

Demanda aquecida
garantindo as vendas

Setor da Construgao Civil

retomando os lancamentos

Previsdao
2013

15%

95,2
79,9 82,8
) I I

2010 2011 2012 2013E

Fonte: Abecip e Bacen
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Financiamento Habitacional Aquisi¢ao — Novos

Mil Unidades RS Bilhdes

22 9 De 2006 a 2012 - R% 25
103,8

crescimento de 717%

100 - unidades novas
RS 20
80 .
B Unidades Valores RS 15
60
RS 10
40
RS 5
20 5
0 RSO

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Bacen / Elaboragdo: Secovi-SP
63



Financiamento Habitacional Aquisi¢ao — Usados

Mil Unidades ——
<0 De 2006 a 2012 - 181,3 RS 40
180 crescimento de 225% 173,8 t
i RS 35
unidades usadas
160 -
- RS 30
i Unidad Val
5hi. M Unidades ~-Valores g
104,6
100 20
% RS 15
60
RS 10
40 -
20 RS5
0 RSO

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Bacen / Elaboragao: Secovi-SP
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Financiamento Habitacional Aquisi¢ao

Participacdo (%) dos imdveis novos e usados

Mil unidades 285,2

m Novos
B Usados

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Bacen / Elaboragdo: Secovi-SP
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Financiamento Habitacional Aquisi¢dao

Participacdo (%) dos imdveis novos e usados

Bilhdes RS

» Novos
m Usados

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Bacen / Elaboragdo: Secovi-SP
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Financiamento Habitacional - Construgdo

Mil Unidades RS Bilhdes
250 - ) - R$40
B Unidades Valores 220,8
——— RS 35
200 =
- RS 30
150 RS 25
RS 20
i RS 15
RS 10
50
RS 5
0 RSO

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Bacen / Elaboragao: Secovi-SP
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Opinido 2012

2012 foi um ano de ajustes no mercado, em fungdo de fatores econémicos (crise mundial e economia
interna) e adequagao a capacidade de produgao;

- Dificuldades no licenciamento de projetos, escassez de terrenos e de estoque de outorga onerosa;

*Mercado nao enfrenta problema de falta de demanda e de oferta de crédito imobiliario.
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Previsées para 2013

» Langamentos: Aumento de 10% em unidades

ER

2012 2013

» Vendas: Aumento entre 3,5% e 5% em unidades

El ,

2012 2013




Opiniao 2013

1. Revisdo do Plano Diretor Estratégico, do Cédigo de Obras e Edificagdes e inicio dos debates da Lei
de Zoneamento;

2. Bom funcionamento da “Secretaria de Licenciamento”;

3. Medidas de desoneragao do setor de construgao e incorporagao poderdo impulsionar o mercado
imobiliario;

4. Aumento das taxas de investimento, induzido pelo governo federal, é preponderante na
consolidagdo do crescimento do mercado imobiliario;

5. Necessaria readequagdo do valor maximo de enquadramento dos iméveis no SFH (R$ 500 mil,
desde mar/2009).

Fonte: Bacen / Elaboragao: Secovi-SP
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