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A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Abril de 2021

Evolucao do Valor
Médio de Locagdo

Més: - 0,50%
Ano: -1,25%

12 meses: 2,91%

Tipos de Garantia
Fiador: 45,5%
Depdsito: 39,0%

Seguro Fianga: 15,5%

indice de Velocidade de
Locagao—IVL

Casa: 25 e 53 dias
Apartamento: 25 e 77 dias

Geral: 25 e 77 dias

Pesquisa Mensal de Valores de Locagao Residencial

PESQUISA MENSAL DE VALORES DE LOCACAO RESIDENCIAL
CIDADE DE SAO PAULO

ABRIL DE 2021

A Pesquisa de Valores de Locacao Residencial do Secovi-SP de abril registrou um
aumento de 2,91% considerando periodo acumulado de maio de 2020 a abril de
2021.

Considerando o mesmo periodo analisado as variacdes de precos dos alugueis
ficaram abaixo do IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) que registrou
variacdo de 32,02% segundo a Fundacdo Getulio Vargas.

PESQUISA DE LOCAGAO RESIDENCIAL NO MUNICIPIO DE SAO PAULO
VARIAGAO DO VALOR MEDIO COMPARADO COM O IGP-M ACUMULADO 12 MESES
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Em todas as tipologias houve reducdo no més. A maior foi registrada nos imoveis
de 3 dormitdrios com queda média de 0,70%, seguidos pelos imdveis de 2
dormitdrios com variagao negativa de 0,50% e por fim a tipologia de um quarto
com redugao 0,40%.

A Pesquisa de Locacdo Residencial é elaborada pelo Secovi-SP e visa monitorar o
comportamento do mercado de aluguéis na capital paulista. As informacdes
estdo disponibilizadas em valores por m? (area privativa de apartamentos e area
construida de casas e sobrados) e estdo organizadas em oito grandes regides:
Centro; Norte; Leste (dividida em duas: zona A — que corresponde a drea do
Tatuapé a Mooca; zona B — outros bairros dessa area geografica, como Penha,
Sdo Miguel Paulista etc.); Oeste (segmentada em duas: zona A — Perdizes,
Pinheiros e vizinhangas; zona B — bairros como Butantad e outros); Sul (dividida
em duas sub-regides: zona A — Jardins, Moema, Vila Mariana, dentre outros;
zona B — bairros como Campo Limpo, Cidade Ademar etc.).
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ALUGUEIS RESIDENCIAIS — VALORES POR M? DE AREA PRIVATIVA OU CONSTRUIDA.
DADOS POR REGIAO DA CIDADE DE SAO PAULO, POR NUMERO DE DORMITORIOS E ESTADO DE CONSERVAGCAO.

Abril de 2021

VALOR MEDIO 1DORM | 2DORM | = 3DORM |

$/m) | om | necuiar | som | Recuiar | om | RecuiaR

Centro 29,31 25,37 25,51 22,54 21,58 19,34
Leste —-A 27,56 23,63 25,15 22,11 21,90 19,86
Leste —B 20,35 17,53 20,10 17,54 18,28 16,42
Norte 23,29 16,67 22,42 19,15 21,07 18,83
Oeste -A 36,82 31,51 33,66 30,15 30,51 27,98
Oeste -B 22,11 19,04 21,57 18,48 19,31 17,21
Sul-A 42,61 37,31 36,14 32,56 32,93 30,95
Sul-B 27,67 23,46 25,60 22,43 22,40 20,35

Os dados estdo dispostos em faixa de valores por metro quadrado, por nimero de dormitdérios e por
estado de conservacao.

Por exemplo, um imével de trés quartos na zona Norte, em bom estado, possui aluguel médio por m? de
RS 21,07 enquanto para os imoveis com conservagdo regular sai a RS 18,83 o m?. Uma moradia de 90
m? nessa regido tem o valor de sua locagdo entre RS 1.694,70 e RS 1.896,30.

Nos bairros da drea Sul — zona A, como Jardins, Moema e Vila Mariana, os valores de locagdao moradias
de 2 dormitérios, em bom estado, possuem valores médios de RS 36,14 por metro quadrado de érea
util ou construida e os imdveis em estado regular RS 32,56. Assim, um imdvel com area em torno de 70
m? na regido tem aluguel entre RS 2.529,80 e RS 2.279,20.
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O fiador foi o tipo garantia mais frequente entre os inquilinos, respondendo por 45,5% dos contratos de
locacdo realizados. O depdsito de trés meses de aluguel foi a segunda modalidade mais usada — cerca de
39,0% escolheram essa forma de garantia. O seguro-fianca foi o tipo de garantia pedido por 15,5% dos
proprietarios.

TIPOS DE GARANTIA
CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

| fiador
W depdsito

M seguro fianca

O IVL (indice de Velocidade de Locag¢do), que avalia o nimero de dias que se espera até que se assine o
contrato de aluguel, indicou que o periodo de ocupacao foi de 25 a 77 dias.

Os imoveis alugados mais rapidamente foram as casas e os sobrados: 25 a 53 dias. Os apartamentos tiveram
um ritmo de escoamento mais lento: 25 a 77 dias.

IVL — indice de Velocidade de Locagdo

IVL — nimero médio
(em dias) que demora um Casa Apartamento Geral
imdvel vago para estar
alugado 25 e 53 dias 25 e 77 dias 25 e 77 dias
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EVOLUCAO DO VALOR MEDIO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Numero indice (base 100) = dezembro/04

. VARIACAO VARIAGAO VARIAGAO
PERIODO INDICE MENSAL (%) NO ANO (%) 12MESES (%)

abr/20 230,7670 -2,10 -2,50 1,20
mai/20 229,3824 -0,60 -3,08 -0,40
jun/20 230,7586 0,60 -2,50 -0,70
jul/20 232,8355 0,90 -1,62 -1,39
ago/20 235,3967 1,10 -0,54 -1,09
set/20 238,4568 1,30 0,75 0,14
out/20 239,8876 0,60 1,36 0,64
nov/20 240,2474 0,15 1,51 1,71
dez/20 240,4876 0,10 1,61 1,61
jan/21 239,2852 -0,50 -0,50 1,92
fev/21 238,5673 -0,30 -0,80 0,80
mar/21 238,6866 0,05 -0,75 1,26
abr/21 237,4932 -0,50 -1,25 291

OBS: Trata-se do comportamento dos pregos praticados no fechamento de contrato de aluguel.
Ndo se trata de reajuste de contrato vigente

Nunca deverd ser utilizado como indice de reajuste de contrato de locagdo, e muito menos para despesas de
condominios.
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PMVL — PESQUISA MENSAL DE VALORES DE LOCACAO RESIDENCIAL
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