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"! SECOVIEZ FUNDING IMOBILIARIO

O'INDICATO DA HABITAGAD As novas alternativas acessiveis para incorporadores, investidores e
construtores

Formas de financiamento imobilidrio (divida) Fundos de Investimento Imobiliario

Financiamentos bancarios tradicionais: Tipos de Fundos:

* Plano Empresario * Flls de Imodveis de Renda

* FlIs de Desenvolvimento / Incorporacao
Financiamento via mercado de capitais: * FlIs de Titulos Imobiliarios

* Securitizacao de recebiveis imobiliarios




"! SECOVIEL Financiamentos Pessoa Juridica — Financiamento a Construcdo

O SINDICATO DA HABITAQEO
Desde 1946

Plano Empresario

Financiamento a producao * Prazo usual: 24 meses de liberacao (fase de obras) + 06
meses de caréncia

Utilizacao de recursos de poupanca
* Forma de liquidacao: repasse e recursos proprios

Custo médio de mercado: TR + 8,5% a.a. / 10% a.a. * % média de financiamento concedido: até 80% do custo
de construcao (ndo abrange terreno)

Garantias usuais - Hipoteca do terreno e
benfeitorias, fianca dos socios e cessao fiduciaria * G@Gatilho praticado para a liberagao da primeira parcela:
dos recebiveis 15% de obras executadas e 30% de vendas das unidades

Liberacao de recursos sé pode ocorrer depois da
constituicao das garantias (registro)




Relatérios
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1 — Incorporadora obtém junto a Instituicao Financeira financiamento para 0 o
a construcdo/desenvolvimento de determinado Empreendimento S (
Imobiliario. | Recebiveis ]+

2 — Os recursos sao liberados contra a apresentacdao de relatdrios de
medicado e direcionados a Obra. Constituicao de patrimdnio de afetacao.

3 — As unidades sdao comercializadas pela SPE.
4 — O empreendimento imobiliario é hipotecado ao Banco.
5 — A carteira de recebiveis decorrentes da comercializacdao das unidades é

cedida fiduciariamente ao Banco como garantia de pagamento do

financiamento.
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Financiamento via mercado de capitais

Securitizagé@o Imobiliaria e Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Mercado Imobiliario

Bancos

Empresas

Mercado de Capitais

Bancos

Incorporadoras

Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Fundos de Investimento

:I|>‘ Fundos de Pensao

Companhias
Hipotecarias

Fundos de Pensao

Seguradoras




"! éﬁﬁ%!a% Flls de Imdveis de Renda - Caracteristicas

Desde 1946

Ativos-Alvo: empreendimentos imobiliarios, em sua maioria ja concluidos, que geram renda ao
investidor por meio de fluxo de aluguéis:

Lajes Corporativas

Centros de Distribuicdo / Logistica
Plantas Industriais

Shopping Centers

Agéncias Bancarias

Hotéis, etc.

Rentabilidade: basicamente decorrente dos aluguéis auferidos pelo ativo.

Estes Flls tipicamente procuram estabelecer contratos de locacao de longo prazo, reajustados
anualmente por indices de inflacao com inquilinos de boa qualidade de crédito.

FlIs de Renda representam aproximadamente 72% dos Flls do mercado




"! gﬁ,ggmﬂ% Flls de Incorporacao e Desenvolvimento Imobiliario

Desde 1946

Ativos-Alvo: projetos em desenvolvimento, através da participagcao na incorporacao de empreendimentos
imobilidrios ou da aquisicao de Sociedades de Propdsito Especifico (SPEs) com este objetivo

Rentabilidade: basicamente decorrente da venda ou locacao do empreendimento:

* Venda de unidades na planta (principalmente residencial), com ganho de capital entre valor da venda
e custo de construcao

 Construcao de empreendimentos comerciais para locacao e venda, com objetivo principal de ganho
de capital entre o valor da venda e o custo de construcao

 Construcao de empreendimentos comerciais para locacao desde o inicio da construcao, mediante
renda garantida durante o periodo de desenvolvimento do projeto, e até mesmo apds a sua
conclusao (tipicamente até 01 ano apods habite-se)

FlIs de Desenvolvimento representam aproximadamente 3% dos Flls do mercado




0 SINDICATO DA HABITACAO FIIS de TIItUIOS ImObiIIIa’riOS

Desde 1946

6! SECOVIED

Ativos-Alvo: titulos com lastro imobiliario, como:

* Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)
e Letras de Crédito Imobilidrio (LCls)

* Letras Hipotecarias (LHs)

* Cotas de Flls (Fundos de Fundos)

* Acdes de empresas do setor imobiliario

Rentabilidade: decorrente das receitas auferidas pelos titulos, como juros e atualizacao dos

instrumentos de crédito (CRIs, LHs e LCls)distribuicao de rendimentos das cotas de Flls e acdes, assim
como eventuais ganhos decorrentes da venda destes titulos.

Flis de Titulos Imobiliarios representam aproximadamente 25% dos Flls do mercado




Obrigada!

O SINDICATO DA HABITACAO fernandaamaral@felsberg.com.br
Desde 1946

Fernanda Amaral
"z SECOVI m +55 (11) 3141-9130

Av. Cidade Jardim, 803, 52 andar, Itaim Bibi
Sao Paulo — SP, Brasil, CEP 01453 000

..FELSBERG


mailto:fernandaamaral@felsberg.com.br

	Número do slide 1
	Número do slide 2
	Número do slide 3
	Número do slide 4
	Número do slide 5
	Número do slide 6
	Número do slide 7
	Número do slide 8
	Número do slide 9

