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Dados Economicos



Principais Indicadores Econdomicos
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Principais indicadores economicos
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‘Saldo de Empregos Formais — Brasil

Em mil

Numero de trabalhadores
Total

Numero de trabalhadores da
Construcao Civil

Fonte: CAGED

2.224
1.7971.562 1.550 1-943 1.707 4 395 2.027
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348
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18% 1/
1.373 1.139 (
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Financiamento Imobilidrio



Concessoes com recursos do SBPE e FGTS

Valores financiados (RS bilhdes)

180 -

Fonte: BACEN e ABECIP

Var.%

2018-2019

TOTAL+15%

SBPE +37%

FGTS -5%

Estimativa Abecip

Var.%
2019-2020

TOTAL +18%
SBPE +31%
FGTS 0%
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2019 2020E
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Financiamento Imobilidrio - SBPE

30,5% 298,0
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228,4

175,6
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Financiamento imobiliario SBPE — Aquisicdo (RS Bilhoes)
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Financiamento imobiliario SBPE — Construcado (RS bilhdes)
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R$32,2  pRe314
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Funding para o Crédito Imobiliario

Estrutura de Funding: RS 1.285 bilhdes em dez/2019

FGTS (31%)

RS 397,0 bilhdes
SBPE (51%)
RS 657,5bilhdes

LCI (11%) CRI (6%)
RS 141,8 bilhdes RS 77,1 bilhdes

LIG (1%) RS 11,2 bilhdes
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Fonte: Abecip/ B3/BCB/Caixa



Inadimpléncia — Financiamentos Imobiliarios SBPE

Hipoteca + Alienacao Fiduciaria Alienacdo Fiduciaria

1,7%
1,6% 1 59 1,5%

,3%

0,
9,7% 1,4% 1 30, 1,4% 1,4%

1,2% 1,2%
8,5%

6,3%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

4,2%

3,1%
2,6%
[v)
2,1% 2,0% 1,8% 1.7% 1,9% 1,8% 1,7%

1,4% 1,7%
,470

1,4%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

R =



Mercado Imobiliario da Cidade de Sao
Paulo



Unidades residenciais lan¢adas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades
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Unidades residenciais langadas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

55,5
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Unidades residenciais langadas médio e alto padrao (2 ou mais dorms.) — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

38,5

230 24,0 mil

129 143 144

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

mm Médio e alto padrao (2 ou mais dorms.) Média ——Var.%
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Areas contaminadas em areas de ZEU e ZEUP
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Lancamentos residenciais em areas de ZEU e ZEUP
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[] timite Municipio de S3o Paulo
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Bens Tombados em areas de ZEU e ZEUP
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‘Superficies Limitadoras - COMAER
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Unidades residenciais langadas por tipo de Zoneamento — Cidade de Sao Paulo

Econdmicos 2016 2017 2018 2019 Econdmicos 2016 2017 2018 2019
EIXO EXISTENTE - - 938 3.871 EIXO EXISTENTE - - 6% 14%
EIXO PREVISTO - - 111 1.839 EIXO PREVISTO - - 1% 7%
OUTRAS ZONAS 3.012 7.037 11.372 18.209 OUTRAS ZONAS 84% 61% 70% 67%
ZEIS 587 4.499 3.846 3.305 ZEIS 16% 39% 24% 12%
Total 3.599 11.536 16.267 27.224 Total 100% 100% 100% 100%
Outros Mercados 2016 2017 2018 2019
EIXO EXISTENTE 3.287 5.420 9.875 18.562 EIXO EXISTENTE 21% 27% 47% 66%
OUTRAS ZONAS 10.309 12.317 9.151 8.746 OUTRAS ZONAS 65% 62% 44% 31% :
- 1052 791 con g1z T ZEIS ............... 7% ........... 9 % ........... 3% ........... 3% ......

19.843 20.857 28.305 Total 100% 100% 100% 100%

Fonte: Embraesp/ Secovi-SP
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‘Unidades residenciais lancadas — Vagas de Garagem

Cidade de Sao Paulo

EconOmicos
Unidades langadas m 2017 mm
COM VAGA 2.450 5.226 6.575 5.399
SEM VAGA 1.149 6.310 9.692 21.825
Total 3.599 11.536 16.267 27.224

Outros Mercados

Unidades langadas 2016 2017 pLokk:] 2019

COM VAGA 14562 14461  15.357 21.068

SEM VAGA 1.198 5.382 5.500 7.237

Fonte: Embraesp

COM VAGA 68% 45% 40% 20%

SEM VAGA 32% 55% 60% 80%

Participacao % 2016 2017 2018 2019

COM VAGA 92% 73% 74% 74%
SEM VAGA 8% 27% 26% 26%
100% 100% 100% 100%
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Langcamento de imoveis residenciais — Cidade de Sao Paulo (mil unidades)

e Ll L Lo L L L L |z L i L L | o L e
’4 I I I

Menos de 45 m? 18,4 23,8 36,4

Entre 46 e 65 m? 9,2 8,3 7,8 11,8 11,5 13,8 16,1 16,9 12,2 14,5 12,7 9,7 8,2 6,0 5,4 7,4 10,7
Entre 66 e 85 m? 3,5 4,0 2,8 6,0 6,9 5,9 9,9 9,5 5,3 5,5 4,9 2,4 3,1 3,4 3,7 5,6 5,2
Entre 86 e 130 m? 4,6 5,6 5,4 9,4 7,4 4,9 5,2 4,0 3,3 4,2 3,6 1,4 1,3 2,5 1,9 3,2 4,2
Entre 131e 180 m*> 2,7 3,0 4,7 5,3 3,0 2,6 1,8 1,7 1,2 1,2 1,2 0,5 0,6 0,8 1,5 2,2 2,1

Mais de 180 m?

ez Lovs | o L s 345 | o | 202 | ans | 2 | swa | saa | 220 | s | 30 | s | s | 320
oo 200 2105 2006 | 007 | o 20> | 2t0 | 20 | vt | ot ot | 205 | 2o | o | o o i

iMenosdedsm? 4% L E%.LL 7% B%LLL96LA06 1% 13% | 19% | 22% | 33%  38% | 30%  59%..64% . 66% .} 25%
Entred6e65m?  41%  33%  30%  30%  33%  44%  42%  44%  43%  42%  37%  42%  42%  19%  15%  13%  35%
Entre66e85m?  15% 16% 11%  15%  20% 19%  26% 25% 19%  16% 15% 11% 16% 11% 10%  10%  16%
Entre86e130m?  20% 22% 21%  24% 21% 15% 14% 1% 1% 12% 1% 6% 7% 8% 5% 6%  13%
Entre131e180m® 12% 12%  18%  14% 9% 8% 5% 4% 4% 4% 3% 2% 3% 3% 4% 4% 7%

Mais de 180 m? 8% 10% 12% 10% 8% 4% 2% 2% 4% 4% 2% 1% 1%

1% 2% 1% 5%
m 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
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Fonte: Embraesp

Ranking de unidades lanc¢adas por distrito 2019

Santo Amaro 4.151
Sacoma 3.170
Vila Mariana 2.653
Tatuapé
Itaim Bibi
Perdizes

Raposo Tavares
Jardim Paulista

Vila Andrade

Parque do
Carmo

Os dez distritos do ranking
concentram 38% das unidades
langadas na cidade
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Unidades lancadas na cidade de Sao Paulo — Imdveis Econdmicos

Unidades lancadas Participacao no total lancado

H Econdmicos m Outros Mercados ® Econdmicos & Outros Mercados

55.529

2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

| 4
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Fonte: Embraesp



Langcamentos residenciais por tipo de mercado - 2019
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Concentra¢ao de unidades econdmicas lan¢adas
por Distrito - 2019

Sacoma 2.796
Raposo Tavares
Santo Amaro

Parque do Carmo

Farqueldo Cidade Lider

Raposo

Os cinco distritos do ranking concentram 31%
das unidades econdmicas lan¢adas na cidade

Limite Municipio de S&o Paulo

l:’ Limites Distritos

Unidades Econdmicas Langadas em 2019 - Distritos

[] até 200
[ 201a400
I 201a600
- acima de 600
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Concentrac¢ao de unidades de outros mercados
langadas por Distrito - 2019

Santo Amaro 2.717
‘ Vila Mariana 2.430
b “ Tatuapé 1.825
Perdizes ' ‘
. ‘ " Itaim Bibi 1.766
Perdizes 1.637

Vila
Mariana
Itaim Bibi

Os cinco distritos do ranking concentram 37% das
unidades de outros mercados langadas na cidade

Limite Municipio de S3o Paulo
|:| Limites Distritos

Unidades Outros Mercados Langadas em 2019 - Distritos
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[ ate 200

[ 2012400
[ 2012600
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‘Unidades residenciais lan¢cadas — acumuladas em 12 meses
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‘VGL acumulado em 12 meses - (RS Milhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/19)

Valor Global Langado na cidade de S3o Paulo
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Preco médio (tabela de vendas) dos langamentos residenciais verticais — Cidade de Sao Paulo

Acumulado em 12 meses

14000

12000 R$10.988,44 R$11.495,56

10000 | R$9.273,79 - R$8.924,90 R$9.339,52

R$8.838,99

8000 R58.696,23 R$8.576,54

6000 R$5.252,75
R$4.415,29 R$4.627,23 R$4.690,90 R$4.765,54

4000 ' '

2000

0
N OW W WOWWOWWOULOUOULWLWOWOOUOOUNNNNNNNNMNNANDNNMNMNNOOOXOWOWOWOWOWOWOWONWOOOOOOOOO O O O O
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R R R R R R LR R R R R P
S R E2 T PR3 23R RER TR 2 CRERE2Z PR32 RLERE2LTPAI2D
= Qutros Mercados Total —=Econdmicos

Varia¢do % 12 meses | dez/18 | dez/19

Variagao nominal do pre¢o médio langado acum. 12 meses ——>  Outros mercados

EconOGmicos
Total

Fonte: Embraesp/Secovi-SP

8,23%  4,61%
1,59%  10,22%
4,06%  4,65%  G0=2E



Unidades residenciais novas comercializadas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

44,7

36,6 35,8 35,9

24%

9%
0%
-10% . T 7%
-21% -20%
.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

18% 19%

B Unidades vendidas Média ——Var.%

Fonte: Secovi-SP
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Unidades comercializadas na cidade de Sao Paulo — Imodveis Economicos

Unidades vendidas Participacao no total vendido
B EconOmicos Outros Mercados B Econémicos Outros Mercados
44.735
29.929 24.643 S 55%
73%
23.629 84%

2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

Econdmicos 1\
186%

TSINBICATO 04 HAITACA

Fonte: Secovi-SP



Unidades residenciais comercializadas — acumuladas em 12 meses
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VGV acumulado em 12 meses - (RS Milhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/19)

Valor Global Vendido na cidade de Sdo Paulo
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Lancamentos e vendas em RS bilhoes — Cidade de Sao Paulo

B VGL - Atualizado pelo INCC-DI dez/19
R$28,5 R$28,4 R$27,9
R$22,6 R$24,8

R$27,7
R$22,8 R$25,1
R$18,0

R$22,4

R$18,0 R$18,9

2017 2018 2019

2013 2014 2015 2016

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

M VGV - Atualizado pelo INCC-DI dez/19

R$25,1 R$24,3 R526,2 R$22,3

R$17.9 R$19.9 R$21,7 R322,0 R$20,7 R$19,9
R$15,7 ! R$15,5 R$126 R$15,5
R$12,1 R$10,1 ’

2015 2016 2017 2018 2019

2013 2014

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: Secovi-SP



VSO (Vendas sobre oferta) cidade de Sao Paulo — Em %

23,2

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

H VSO mensal médio

69,1 75,7

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B VSO 12 meses médio
&R

Fonte: Secovi-SP



Langamentos e Vendas de Imoveis Residenciais na Cidade de Sao Paulo - Acum. 12 meses

Mil unidades
60
Dez/19
55,5
50
Dez/19
40 44,7
30
20
10 4+ Meédialangamentos = 31,4 mil unidades
Média vendas = 28,2 mil unidades
0 —
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Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI

Média dos ultimos 12 meses — Cidade de S3o Paulo
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Oferta final — cidade de Sao Paulo
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Conclusoes

v" O crescimento do mercado imobiliario ocorreu, em grande parte, devido a inserc¢do dos
imdveis econdOmicos e compactos, principalmente em areas periféricas;

v" 0 mercado de classe média estd sendo prejudicado pelas restricdes das leis municipais;

v" Enquanto novos mercados crescem, o mercado para a classe média atua abaixo da
média histdrica;

v' Restricdes do Plano Diretor e Lei de Zoneamento causam concentracdo de tipos de
produtos em algumas regides;

v' A calibragem da Lei de Zoneamento da cidade de S3o Paulo vai equilibrar o mercado,
gerando uma maior diversidade de produtos e por consequéncia mais empregos e
moradias para a populacao.



Mercado Imobiliario

Outras Cidades da RMSP



Lancamentos Residenciais — Outras cidades da RMSP

Unidades lancadas VGL - Valor Global Lancado
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Concentracao das unidades lancadas por municipio - 2019
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Comercializacao de Imdveis Residenciais Novos — Outras cidades da RMSP

Unidades Comercializadas
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VSO médio de Imodveis Residenciais Novos

Em (%) - Outras Cidade da RMSP
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Oferta final — Outras cidades da RMSP
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Perspectivas

v' Cumprimento do Ajuste Fiscal;

v" Reforma Administrativa;

v' Reforma Tributaria;

v" Duvidas sobre o limite de orcamentos do FGTS;

v" Novos fundings — Fundos de Previdéncia/Reservas de Seguradoras/Recursos Externos?
v" IPO de empresas incorporadoras;

v' Para 2020, a expectativa é que o mercado repita o bom desempenho de 2019 em
termos de unidades langadas e vendidas, com crescimento de 10% no VGV.

TSINBICATO 04 HAITACA



"z SECOVI
o S.I'NDIS:::: ::9::3”‘(‘0

Obrigado!

Celso Petrucci
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