Ciclo de Palestras para Sindicos e
Administradores de Condominios de
Sorocaba e Regiao

"Obras e reformas em condominios"

Eng. Ricardo S. F. Goncalves
ricardo@assessoria.eng.br
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Obras e reformas em condominios

Conheca a importancia da contratacao de um profissional qualificado

para projetar e/ou executar a sua obra. Saiba também porque é indispensavel
conhecer e cumprir 0 regimento interno do condominio, além de participar
de reunides e assembleias. Em pauts, ainda, a responsabilidade

do condominio por danos a terceiros e a moradores.

Gongalves
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Mercado Imobiliario

Contextualiza¢ao do negodcio imobiliario que implica na formag¢ao do condominio

Gongalves
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Incorporacao Imobiliaria

Atividade empresarial que visa a producao e comercializacao de
unidades imobiliarias em edificacGes coletivas.’

No mercado imobiliario juntamos duas coisas para tornar uma unica:

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

1. CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporagao Imobilidria. Rio de Janeiro: Renovar, 2010



Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

Incorporacao Imobiliaria

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

Esta atividade é regulada pelas Leis n2 4.591, de 16 de dezembro
de 1964 (arts. 28 a 67), n2 4.864, de 29 de novembro de 1965, e
n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, que acrescentou a Lei n2
4.591/1964 os arts. 31A a 31F e deu nova redacdo a outros
dispositivos dessa lei.

As disposicoes da Lei n? 4.591/1964 estdo regulamentadas pelo
Decreto n? 55.815, de 8 de marco de 1965."

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br
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Incorporacao Imobiliaria
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apelidado de Projeto legal (mercado)
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N 2) RESP. TECNICO (Execuc3o)

(Atividades técnicas diferentes)



RESPONSAVEL TECNICO

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 5.194. DE 24 DE DEZEMBRO DE 1966.

. g . P Regula o exercicio das profissées de Engenheiro,
Presidéncia da RepUbl ICa Arquiteto e Engenheiro-Agrénomo, e da outras

Casa Civil providéncias.
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.496. DE 7 DE DEZEMBRO DE 1977.

Institui a " Anotacdo de Responsabilidade Técnica " na
prestacdo de servicos de engenharia, de arquitetura e
agronomia; autoriza a criagcéo, pelo Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA,
de uma Mutua de Assisténcia Profissional; e da outras
providéncias.

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN®12.378. DE 31 DE DEZEMBRO DE 2010.

Regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo;

Vigéncia cria o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil -
CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo
Mensagem de veto dos Estados e do Distrito Federal - CAUs; e da outras

providéncias.

Gongalves
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Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou sewigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 9222 1220140879382

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

RICARDO DOS SANTOS FERREIRA GONCALVES

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2604542196 E N G E N H E I ROS
Registro: 0601050683-SP

Empresa Contratada Registro: 0000000-SP

2. Dados do Contrat0. —m78 —1m7o+H1Ho————
Contratante: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ:

Endereco. Rua N: 473
Complemento: 15° ANDAR - CJ. 151 - VILA NOVA Bairro

Cidade: Sido Paulo UF: SP CEP:
Contrato: LVC 56018/14-A Celebradoem:  03/07/2014 Vinculada a Art n®:
Valor: RS 10.000,00 Tipe de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Acdo Institucional: Conselho Federal de Engenharia,
Arquiteturs & Agronamia

3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Alameda N°: 287
Complemento: N°® 299, 305, 307 E 315 Bairro:
Cidade: S&o Paulo UF:- 8P CEP:

Data de Inicio: 03/07/2014
Previsdo de Término: 10/08/2014

Coordenadas Geograficas:

Conselho Regional de Engenharia @ Agrosomia
do Estado de 5ho Pauly

Finalidade: Residencial Cédigo:
Proprietario: CPFICNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao

1 Laudo Inspegdo em edificagdes 1,00 unidade

Apds a conclus&o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART A R T

5. Observagdes

LAUDO DE VISTORIA CAUTELAR Ad Perpetuam Rei Memoriam nos iméveis limitrofes a futuro empreendimento imobiliario: ~
Alameda dos Maracatins n® 317/319; Alameda dos Maracatins esquina com Av. Mocema; Alameda dos Maracatins n® 271; Alameda A n Ota a O e
dos Maracatins n® 265; Av. Moema n°® 265; Av. Moema n°® 281; Av. Moema n°® 291; Alameda dos Nhambiquaras n° 596; Avenida

Chibaras n® 364; Avenida Chibaras n° 380; Avenida Chibaras n® 416; Avenida Chibaras n° 422.
L] L]
R esponsabilidade
7 .
T écnica

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n°®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
e Urbanismo do Brasil N° 0000002548872
. INICIAL

Registro de R bilidade Técnica - RRT INDIVIDUAL
R T

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacéo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagdo do trabalho até a regularizagZo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT nao paga corrigida, a partir da autuag@o, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Ultimo dia do més anterior ao da devolugéo dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivacéo do pagamento. * O documente definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apés a identificagdo do pagamento pela compensagéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome:
Registro Nacional: Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante:

CPF:

Contrato: 20140527 Valor: R$ 10.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa fisica
Celebrado em: 02/06/2014 Data de Inicio: 11/08/2014  Previséo de término: 27/02/2015

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT nédo se exige a observancia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto Federal n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVIGCO

AVENIDA MARCOS N

Complemento: Bairro:
UF: SP CEP: 06543001 Cidade: SANTANA |
Coordenadas Geograficas: Latitude: O Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 1.4.1 - Projeto de arquitetura de interiores
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Atividade: 1.4.2 - Projeto de reforma de interiores
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Atividade: 1.4.3 - Projeto de mobiliario
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

6. VALOR

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificagéo do pagamento pela compensagéo bancaria. Para
comprovagéo deste documento é necessaria a apresentacdo do respectivo comprovante de pagamento

Gongalves
eng.br

ARQUITETOS

Conselho de A
Urbanismo do

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sdo Paulo

RRT
R egistro de
R esponsabilidade
T écnica



A construcao civil na incorporacao imobiliaria
Atual realidade no desenvolvimento e implantacao de empreendimentos
O ambiente técnico na construgao civil

Gongalves
eng.br




Incorporador / construtor
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Realizar o projeto através da
construcao

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



Reservatorio

- @": o ecsado
3 V \“ méquinas
s -\"x.___. _ 3
) Cobertura .

Norma de desempenho B2 W WY
Em vigor a partir de «
1 9 * O 7 * 2 O 1 3 ;"J ) Superestruturas —__

&) Juntas ge
dilatagio =

ABNT NBR 15575

L g
3 141 — Fachadas

S

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



Incorporador / construtor
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Entrega de produto novo:
Manual de uso, operacao e
manutencao, conforme
ABNT NBR 14037 2:

- Areas comuns

- Areas privativas

Gongalves 2 ABNT NBR 14037 - Diretrizes para elabora¢do de manuais de uso, opera¢do e manuten¢do
eng.br das edificacbes — Requisitos para elaboracdo e apresentacdo dos conteldos



AR-CONDICIONADO

Evite andar sempre com o
ar-condicionado ligado — que
pode consumir até 5% a mais
de combustivel. S use quando
for realmente necessirio

MUDANCA DE MARCHA

Os manuais trazem a relac3o de troca de marchas
conforme a velocidade. Esse é um dado importante
%0 56 porque orienta 0 motorista sobre 3
velocidade em que deve mudar de marcha, mas
porque a troca correta pode economizar combustivel

Q

FILTROS

Troque os filtros de ar, combustivel
& tleo conforme orientags
fabricante do carmo - sempre! Um
filtro de ar veiho, por exemplo, pode
enviquecer a queima do combustivel,
aumentando seu consumo

CONSUMO DE COMBUSTIVEL

Dar aquela acelerada e engatar a terceira ou a
quarta marcha em quarteirdes pequencs, ou quando
o farol 14 na frente fechou, & besteira, porque gasta
mais combustivel. Uma regrinha bisica: quanto
mais constante a acelerag3o, menor o cansumo

POLUENTES

Carros com motor mal regulado
podem emitir mais poluentes

Por isso & importante fazer as revisdes
recomendadas pelo fabricante. Outra

dica é manter o seguinte habito
quando for abastecer o carmo no
posto: cheque o nivel da dgua

do radiador, do limpador de péra-

brisa e o nivel do dleo do motor

Elimine alguns vicios como

dirigir com 0 pé encostado na

embreagem e a m3o apoiada
na manopla do cambio.

ssim vocé evita o desgaste
prematuro dessas pegas

o

Quando a direg3o puxa mais para

um lado, & sinal de que o carmo ests
mal alinhado. O veiculo gasta mais
combustivel, & que fica
com dificuldade para rodar. O ideal
acada sels meses

mais preso,

&alinhar o c

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

Pneu mais vazio consome mais combustivel,
porque o carro fica mais pesado e 0 motor precisa
&0 rolamento, ocasionando uma despesa mais de mais energia para movimentar o veiculo, akém
elevada do que os custo do préprio balanceamento. de se desgastar precocemente. A recomendagdo
Lembre-se de fazer o rodizio dos peus, colocando & calibrar semanalmente no posto — e sempre que
05 da frente atrés, sem cruzar, a0s 20 mil km for viajar, lembrando de calibrar o estepe

Pneu mal balanceado (que & a comegio do pneu
o eixo da roda) pode deteriorar o disco de frelo

74 N0 CABE & w we




Manual de uso, operacao e manutencao;
garantias, programa de manutencao.

: " V-
Manutlijagog'égggrlan%?/; 4;](
- Termo de Garantia / lanual do Proprietério
- Programa de Manutengao - Uso, Operagéo e
i / Manutencéo do Imével
e ; - Termo de Garantia
" “ osw - Programa de Manutengao
A3 p—.ﬂ- - 3G‘Ed¢é°
{
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7.3.2. MODIFICACOES E REFORMAS
Caso sejam executadas reformas nas areas comuns, é importante que se tomem o©s

seguintes cuidados:

« As reformas deverdao seguir as diretrizes das normas da ABNT referentes aos sistemas
que sofrerao alteracoes;

» As reformas somente deverdao ocorrer em consonancia com a norma ABNT especifica
sobre a gestao das reformas;
» As reformas do edificio deverao atender na integra as definicées descritas no regimento

interno do condominio e legislacdes que tratam desse assunto;

» ApOs as reformas, os manuais da edificacao deverdo ser adeguados conforme deter-
mina a ABNT NBR 14037.

Gongalves
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ABNT NBR
15575:2013

Norma de
desempenho

/" ABNTNBR
14037:2011

Manuais de uso,
operacgao e

\\
ABNT NBR
5674:2012

Norma de
manutencao

| manutencao - )
“

' 'Eng. Ricardo SF.”F.._Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br
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O Condominio Edilicio

LEI N2 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 - Codigo Civil
Administracao do condominio
Responsavel legal

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



Condominio em
operacao

Ambiente
pos-construcao
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LEI FEDERAL N° 10.406/02 - Cadigo Civil

Capitulo VIl - Do Condominio Edilicio — Seca
Il - da Administracao do Condominio

Art. 1348. Compete ao sindico:

Il — representar ativa e passivamente, o condominio,
praticando em juizo ou fora dele, os atos necessarios
a defesa dos interesses comuns;

V — diligenciar a conservag¢ao e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacdo dos servigcos que
interessam aos possuidores;

(--.)

IX — realizar o seguro da edificacao.

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



DECRETO LEI N° 2848/1940 — Codigo Penal

DA APLICACAO DA LEI PENAL
(Redacao dada pela Lei n2 7.209, de 11.7.1984)

CAPITULO Il
DA PERICLITACAO DA VIDA E DA SAUDE

Perigo para a vida ou saude de outrem

Art. 132 - Expor a vida ou a saude de outrem a

perigo direto e iminente:
Pena - detencao, de trés meses a um ano, se o fato nao
constitui crime mais grave. (...)

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br
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ABNT

LEI
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MUNICIPAL
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LEI
DECRETO
ESTADUAL



Presidencia da Republica
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.514, DE 22 DE DEZEMBRO DE 1977.

Altera o Capitulo V do Titulo Il da
Consolidacao das Leis do Trabalho, relativo a
seguranca e medicina do trabalho e da outras
providéncias.

LEI
DECRETO
FEDERAL

MTe — Ministério do Trabalho e Emprego

A Lei 6.514/77 criou as Normas Regulamentadoras de Seguranca
e Saude no Trabalho que s&o periodicamente revisadas e
atualizadas.

Atualmente estao em vigor 36 normas regulamentadoras (NR)
além de 5 rurais (NRR) (Setembro/2014).

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br
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ESTADO DE SAO PAULO
LEI

DECRETO
DECRETO N° 56.819, DE 10 DE MARCO DE 2011. ESTADUAL

Institui o Regulamento de Segwanca contra
Incéndio das edificacbes e areas de risco no Estado
de S3o Paulo e estabelece outras providéncias.

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE S40 PAULO

CORPO DE BOMBEIROS

COMPROMISSO COM O CIDADAO

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



ASSOCIACAD
BRASILEIRA NORMAS
DE NORMAS TECNICAS

TECNICAS ABNT

Fundada em 1940, a ABNT — Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — é o orgao responsavel pela normalizagao técnica no
pais, fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento
tecnoldgico brasileiro.

E uma entidade privada, sem fins lucrativos, reconhecida como
Forum Nacional de Normalizagdo — UNICO — através da Resolucdo
n.2 07 do CONMETRO, de 24.08.1992.

E membro fundador da ISO (International Organization for
Standardization), da COPANT (Comissao Panamericana de Normas
Técnicas) e da AMN (Associacao Mercosul de Normalizacao).

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br
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O papel dos Administradores

A importancia das Administradoras
Conhecimento da existéncia de normas para a manutenc¢ao e reformas

Integracao entre o ambiente técnico, legal e o administrativo

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br



ABNT NBR 15575:2013
NORMA DE DESEMPENHO

ABNT NBR 16280:2014 ABNT NBR 14037:2011
GESTAO DAS REFORMAS MANUAL DE USO, OPERAGAO E
MANUTENGAO

ABNT NBR 5674:2012
GESTAO DA MANUTENGAO

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
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NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 2674

Segunda edicao
25.07.2012

Valida a partir de
25.08.2012

Manutencao de edificacoes — Requisitos para
o sistema de gestao de manutencao

Building maintenance — Requirements for maintenance management system



3.2 empresa capacitada

organizacao ou pessoa que tenha recebido capacitacao, orientacao e
responsabilidade de profissional habilitado e que trabalhe sob
responsabilidade de profissional habilitado.

.,.:w_:. Conselho de Arquitetura
c R EA- s P 4 D e Urbanismo de S30 Paulo
C iho Regional de E haria e Agronomia

do Estado de Sbo Paulo SERVICOS ONLINE  DUVIDAS  CAU BRASIL

3.3 empresa especializada

organizacao ou profissional liberal que exerce funcao na qual sao
exigidas qualificacao e competéncia técnica especificas.

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
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3.4 equipe de manutencao local
pessoas que realizam diversos servicos, tenham
recebido orientacao e possuam conhecimento de
prevencao de riscos e acidentes.

intervencao realizada na edificacao
e seus sistemas, elementos ou
- componentes constituintes.

(,? 3.6 servico de manutenc¢ao
§%

3.7 sistema de manutencao
conjunto de procedimentos organizados
para gerenciar os servicos de manutencao.

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
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3.5 previsao or¢camentaria
documento contendo a
estimativa de custo para a
realizacao dos Servicos
previstos no programa de
manutencao.

Gongalves
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Fachadas
Restauracao - recomposicao

Obras nas areas comuns




Obras nas areas comuns




ABNT NBR 15575:2013
NORMA DE DESEMPENHO

ABNT NBR 16280:2014 ABNT NBR 14037:2011
GESTAO DAS REFORMAS MANUAL DE USO, OPERAGAO E
MANUTENGAO

ABNT NBR 5674:2012
GESTAO DA MANUTENGAO



uma reforminha, vou trocar o piso.....tirar
uma paredinha......

E sé

AN b



Foto: arquivo técnico Enio Barbosa



No dia a dia...



Trés dias depois....



SO umas tomadinhas a mais....




NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 16280

Primeira edi¢ac
18.03.2014

Valida a partir de
18.04.2014

Reforma em edificac6es — Sistema de gestao de
reformas — Requisitos

Renovation of buildings — Management system reform — Requirements

3.5 reforma de edificacao

Alteracao nas condicdes da edificacao existente com ou sem
mudanca de func¢ao, visando recuperar, melhorar ou ampliar
suas condicoes de habitabilidade, uso ou seguranca, e que nao
seja manutencao.






a .

Esta Norma estabelece os requisitos para os sistemas de gestao de controle de processos, projetos,
execucao e seguranca, incluindo meios principalmente para;

1 Escopo

a) prevencoes de perda de desempenho decorrente das acdes de intervencdo gerais ou pontuais nos
sistemas, elementos ou componentes da edificacao;

b) planejamento, projetos e analises técnicas de implicacdes da reforma na edificacao;
c) alteracao das caracteristicas originais da edificacao ou de suas funcoes;

d) descricao das caracteristicas da execucao das obras de reforma;

o | ,
sy K 7(5:“
5
AsAl I B
E s
po P
£ e
|z | N
Pt anmmrevr.eo oforis wf:': (2) Planta 1*Pavimento - Reforma
IWH‘ Frssosua mando
-nw;-:m'aumh— e rojeto Reforma

ABNT NBR 16280 - REFORMA EM EDIFICAGOES



A

1 Escopo

Esta Norma estabelece os requisitos para os sistemas de gestao de controle de processos, projetos,
execucao e seguranca, incluindo meios principalmente para:

e) seguranca da edificacao, do entorno e de seus usuarios;

f) registro documental da situac&o da edificacao, antes da reforma, dos procedimentos utilizados e do
pos-obra de reforma;

g) supervisdo tecnica dos processos e das obras.
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4 Requisitos para a gestdo da reforma — Organizacao de diretrizes

Os servicos de reforma devem atender a um plano formal de diretrizes, que contemple:

a)

b)

preservacao dos sistemas de seguranca existentes na edificacao;

apresentacao de toda e qualquer modificacdo que altere ou comprometa a seguranca da edificacao
ou do seu entorno a analise da incorporadora/construtora e do projetista, dentro do prazo
decadencial (legal). Apos esse prazo, um responsavel técnico designado pelo responsavel legal
deve efetuar a analise;

meios que protejam os usuarios das edificacdes de eventuais danos ou prejuizos decorrentes da
execucao dos servicos de reforma e sua vizinhanca;

descricdo dos processos de forma clara e objetiva, atendendo aos regulamentos exigiveis para a
realizacdo das obras e sua forma de comunicacao;

quando aplicavel, o registro e a aprovacao nos orgaos competentes e pelo condominio, exigidos
para sua execucao;
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f) definicao dos responsaveis e suas atribuicdes em todas as fases do processo;

g) previsao de recursos para o planejamento da reforma: materiais, técnicos, financeiros e humanos,
capazes de atender as interferéncias nos diferentes sistemas da edificacao e prover informacdes e
condi¢cdes para prevenir ou mitigar os riscos;

h) garantia de que a reforma nao prejudica a continuidade dos diferentes tipos de manutencao das
edificacOes, apos a obra
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5 Requisitos para realizacao de reformas em edificagdes
5.1 Requisitos gerais

O plano de reforma deve ser elaborado por profissional habilitado por apresentar a descricdo de
impactos nos sistemas, subsistemas, equipamentos e afins da edificacdo, e por encaminhar o plano ao
responsavel legal da edificacao em comunicado formal para analise antes do inicio da obra de reforma.
O plano deve atender as seguintes condicdes:

a) atendimento as legislaces vigentes e normas técnicas pertinentes para realizacao das obras;
b) estudo que garanta a seguranca da edificacao e dos usuarios, durante e apds a execucao da obra;

c) autorizacao para circulacdao, nas dependéncias da edificacao, dos insumos e funcionarios que
realizardao as obras nos horarios de trabalho permitidos;

d) apresentacdo de projetos, desenhos, memoriais descritivos e referéncias tecnicas, quando
aplicaveis;
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identificacdo de atividades que propiciem a geracao de ruidos, com previsao dos niveis de pressao
sonora maxima durante a obra;

identificacdo de uso de materiais toxicos, combustiveis e inflamaveis;

localizacao e implicacdes no entorno da reforma;

cronograma da reforma;

dados das empresas, profissionais e funcionarios envolvidos na realizacao da reforma;

a responsabilidade tecnica pelo projeto, pela execucao e pela supervisao das obras, quando
aplicavel, deve ser documentada de forma legal e apresentada para a homeacao do respectivo
interveniente;
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Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
e Urbanismo do Brasil N° 0000002504498
INICIAL

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12,378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado
legalmente no CAU.

Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa juridica
responsavel.

Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacéo pessoal pela violagdo
ética e da obrigatoriedade da paralisacédo do trabalho até a regularizagdo da situacéo, @ multa de 300% (trezentos por cento) sobre o
valor da Taxa de RRT néo paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variacdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacéo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugéo dos recursos, acrescido
este montante de 1% (um por cento) no més de efetivacdo do pagamento.

* O documento definitivo (RRT) sem a de do do de podera ser obtido apas a i 40 do pela £l

bancana.

4. ATIVIDADE TECNICA

Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

oocumen g entncscao: Atividade: 142 - Projeto de reforma de interiores

Contrato:
Valer: R$ 500,00 Tipo de Contratante: Contratante

Data de Inicio: 04/08/2014 Previsdo de término: 18/08/2014 Q u a nti da d E : .1 2 ; Dﬂ U n id ade: mi

Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessibili
ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

N°: 662 Complemento: 154

Bairro: PERDIZES

UF: SP CEP: Cidade: SAO PAULO

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 2.1.1 - Execucéo de obra
Quantidade: 12,00 Unidade: m?

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

Execucéio e supervisdo de obra - Projeto Home Office

6. VALOR

Atencéo: Este ltem 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacéio do pagamento pela compensacéo bancaria. Para comprovacéo
deste documento é necessaria a apresentacdo do respectivo comprovante de pagamento




Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
e Urbanismo do Brasil N° 0000002504498
INICIAL

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12,378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado
legalmente no CAU.

Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa juridica
responsavel.

Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacéo pessoal pela violagdo
ética e da obrigatoriedade da paralisacédo do trabalho até a regularizagdo da situacéo, @ multa de 300% (trezentos por cento) sobre o
valor da Taxa de RRT n#o paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variacéio da Taxa Referencial do Sistema Especial de

Liquidacéo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Ultimo dia do ==*~ —=*==i== == == dorrmtreZo o vmmrimm o s ooom i
este montante de 1% (um por cento) no més de efetivacdo do pagamento.

* O documento definitivo (RRT) sem a de G0 do de P

bancéria.

4. ATIVIDADE TECNICA

Registro Nacional:
Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

u u s
A Atividade: 2.1.1 - Execucao de obra
Documento de identificagdo: Contratante: - = - E’
Contrato:
Valer: R$ 500,00 Tipo de Contratante: Contratante " " 2
- -
Data de Inicio: 04/08/2014 Previséo de tsrmino: 18/08/2014 Q ua n t I d a de 1 2 I] [I u n I d ade m
- -
2
Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de ace!
ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

N°: 662 Complemento: 154

Bairro: PERDIZES

UF: SP CEP: Cidade: SAO PAULO

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 2.1.1 - Execucéo de obra
Quantidade: 12,00 Unidade: m?

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

Execucéio e supervisdo de obra - Projeto Home Office

6. VALOR
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) planejamento de descarte de residuos, em atendimento a legislacao vigente;

m) estabelecimento do local de armazenamento dos insumos a serem empregados e residuos
gerados,;

n) implicacdes sobre o manual de uso, operacao e manutencao das edificacdes, coforme ABNT NBR
14037, e na gestao da manutencao, conforme a ABNT NBR 5674, quando aplicavel.
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Incumbeéncias
Responsavel Legal

Antes

Encaminhar a proposta de
reforma para analise
técnica e legal

S

Durante

Tomar as acoes legais
necessarias, sob qualquer
condicao de risco iminente

para a edificacdo, seu
entorno ou seus usuarios

L

Depois

Receber o termo de
encerramento das obras
emitido pelo executante e
o manual, atualizado, nos
termos da NBR 14037

NORMA
BRASILEIRA

Reprodugao parcial do material apresentado pelo Eng. Ricardo Pina no Seminario Garantias realizado no SECOVI-SP em margo/14




Incumbéncias
Proprietario Unidade Autonoma em Condominio

o ™ N
i Antes Durante F .
Depois
Atendimento a legislacao Diligenciar para que a
: 'g B ¢ 8 'p q Receber o termo de
vigente, normalizacdo e reforma seja realizada
, encerramento das obras
regulamentos para a dentro dos preceitos da iy
G i emitido pelo executante e
realizacao de reformas. seguranca e para que

o manual, atualizado, nos
termos da NBR 14037

atenda a todos os
regulamentos.

\ " Seguranga) \_

P

Reprodugao parcial do material apresentado pelo Eng. Ricardo Pina no Seminario Garantias realizado no SECOVI-SP em margo/14



7 Requisitos para a documentacao das obras de reforma
7.1 Arquivo

Toda a documentacao das obras de reforma deve ser arquivada como parte integrante do manual de
uso, operacao e manutencao da edificacdo, ficando sob a guarda do responsavel legal. Toda
documentacao da gestdo da reforma deve ter os controles necessarios para identificacao,
armazenamento, protecao, recuperacao, retencao e disposicao dos registros, conforme 6.1.3 d).

Quando solicitada, a documentacao deve estar disponivel e prontamente recuperavel, aos proprietarios,
condéminos, construtor/incorporador e contratado, quando pertinente.

O responsavel legal deve manter a guarda da documentacao referente as reformas e transferi-la
iIntegralmente e formalmente ao seu sucessor.
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Tabela A.1 — Modelo com exemplos nao restritivos para os sistemas das edificacoes

Sistema

Atividade

Responsavel

Equipamentos
industrializados

Qualquer reforma para instalacdo de equipamentos
industrializados, com caracteristicas diferentes das
previstas originalmente em projeto

Empresa
especializada

Hidrossanitario

adequacao para instalacao de equipamentos com
demanda diferente do originalmente projetado

Reforma para continuidade de uso do equipamento Empr_esa
capacitada
Qualquer reforma para alteracdo do sistema ou Empresa

especializada

Reforma de dispositivos com manutencao das Empresa

caracteristicas originais capacitada
Prevencao e Qualquer reforma para alteracao do sistema ou Empresa
combate a adequacao para instalacao de equipamentos com es ec?alizada
incéndio demanda diferente do originalmente projetado P

Reforma de dispositivos com manutencao das
caracteristicas originais

Empresa
capacitada
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Definigao e J

apresentagao do
escopo da reforma

|

Apresentagao dos

requisitos
Justificativa
—N técnica ou
| administrativa
S
s
Organizagdo
(plano formal de
requisitos e diretrizes)
v
Justificativa
—N técnica ou
administrativa
S

A

Liberacao para inicio
da obra

:

Realizagao da reforma
e incumbéncias

v
—N . "
inadequagdes
S
Documentagdo

(arquivos e registros)

o

b

Definigao e
apresentagao do
escopo da reforma

I

Apresentacgao dos
reqms;ltns
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Justificativa
técnica ou

administrativa




Definigao e
apresentagao do

escopo da reforma

l

Apresentagao dos
requisitos

Justificativa
técnica ou
administrativa

\ 4

Organizacgéao
(plano formal de
requisitos e diretrizes)

Organizagédo
(plano formal de
requisitos e diretrizes)

'

Justificativa
—N técnica ou
administrativa
S

L

Liberacao para inicio
da obra

!

Realizagéo da reforma
e incumbéncias

‘
_N
inadequacoes
s
Documentagao

(arquivos e registros)

o

,

J

.

—N

S

Liberacao para inicio
da obra

1
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técnica ou
administrativa




Definigao e }

apresentagao do
escopo da reforma

l

Apresentagao dos
requisitos

Justificativa
técnica ou
administrativa

QOrganizagio
(plano formal de
requisitos e diretrizes)

v
Justificativa
—N técnica ou
administrativa
S

L

da obra

!

Realizagdo da reforma
e incumbéncias

‘
N Corrigir
inadequacoes
s

{ Documentagao J

{ Liberacao para inicio

(arquivos e registros)

o

¥

Realizagao da reforma
e incumbéncias

!
(o> —
S

T

Documentagao
(arquivos e registros)

1

Corrigir
inadequacoes
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REGRA GERAL

Na maioria dos
condominios, a norma
& que, apds as 22
horas, os moradores
respeitem o siléncio. Os
fiscais do PSIU, da
Prefeitura de Sao
Paulo, ndo podem
fiscalizar casas e
apartamentos

Fantes: Lello Condominios, Grupo
Light, Paris Condaminios e Aldo
Busulatti {sindico profissional)

Se achar
conveniente,
—__|instale carpetes
ou isolantes
aclsticos no
chéo da casa

Affonso

BARULHOS

MAIS COMUNS
Cacharro, crianca, salto,
som alto, guitarra,
discussao entre marido e
mulher, casais fazendo
sexo, descarga, banho,
arrastar de méveis,
gritaria e palavries
(especialmente em dia de
jogos), festas e reunides

0 QUE DIZ A LEI

Valores

das multas
Variam conforme o estipula-
do na convengdo de cada
prédio, mas, segundo o
Cadigo Civil Brasileiro,
podem chegar a até 10 vezes
o valor da cota de condominio
mensal paga pelos moradores

PUNICAQ
Adverténcia
verbal ou escrita

MULTA

Costuma ser igual a0
valor do condominio; em caso
de reincidéncia, o valor dobra.
Infragdes reiteradas podem
acarretar multas de até dez
vezes o valor do condominio

Mudancas

na convengdo
e no regimento
540 decididas em assem-
bleia de moradores. Dois
tercos dos presentes devem
aprovar a convencao. Em
alguns casos do regimenta,
vale a maioria simples
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