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Assembleia Geral

Conceito:

» E o foro deliberativo no qual os
principais temas de interesse do
condominio devem ser discutidos
para tomada de decisoes.




Tipos de Assembleia Geral:

» Assembleia Geral Ordinaria

» Assembleia Geral Extraordinaria




Assembleia Geral

» Requisitos Basicos Aplicaveis a ambas:
Edital, constando claramente o local, data e hora.

Ordem do dia de forma clara

Prazo e forma de convocacao devidamente observados (convencao)
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Obrigatéria a convocacao de TODOS os condéominos, sob pena de
nulidade - Art. 1354 do C.C.

» No Edital deve constar quem convocou a Assembleia - Pode ser
convocada pelo sindico ou por % dos condominos

» Lavratura da respectiva ATA (Presidente e Secretario)

» Apenas uma decisao de assembleia substitui uma decisao de
assembleia - Salvo decisao judicial




Da Assembleia Geral Ordinaria

» Obrigatoria Por Lei - Art. 1350 do C.C. - Anhualmente
DEVE ser convocada pelo sindico. Se nao o fizer, o Juiz
decidira a pedido de qualquer condomino

» Previsao Orcamentaria - Estipulacao do orcamento e
valor da taxa condominial

» Aprovacao das contas do periodo findo - Conselho Fiscal
recomenda aprovacao ou nao, porém a prerrogativa de
aprovacao é exclusiva da assembleia.

» Alteracao do Regulamento Interno




Assembleia Geral Extraordinaria

» Convocacao especifica para discutir e deliberar os
assuntos da ordem do dia

» Observacao de quérum, se necessario
» Nao ha “assuntos gerais”

» Assembleia “Aberta” - Pratica. Nao ha legislacao
especifica neste sentido. Razoabilidade de prazo




Assuntos que so podem ser tratados em
Assembleia

> Alteracao da convencao

Eleicdo de Sindico e demais érgaos

Aplicacado de fundo de reserva

Realizacao de obras de grande monta

Rateio extra

Destituicao de sindico

Investir outra pessoa, no lugar do sindico com poderes de representacao
Alteracao de Fachada

Alteracao da forma de rateio

Alteracao de destinacao de area comum

Etc...
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Pode o inquilino participar e votar nas
Assembleias Gerais?

> Lei4.591/64

Art. 24. Havera, anualmente, uma assembléia geral ordinaria dos condéminos, convocada
pelo sindico na forma prevista na Convencao, a qual compete, além das demais matérias
inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presentes, as verbas para as despesas
de condominio, compreendendo as de conservacao da edificacao ou conjunto de
edificacoes, manutencao de seus servicos e correlatas.

§ 4° Nas decisoes da Assembléia que nao envolvam despesas extraordinarias do condominio,
o locatario podera votar, caso o condomino-locador a ela nao compareca.

C.C.

Art. 1.335. Sao direitos do condomino:

lll - votar nas deliberacoes da assembléia e delas participar, estando quite.



DEBATES E DUVIDAS

» Conddémino Inadimplente, com acordo em vigéncia e em
dia?

» Posso convocar 2 assembleias para o mesmo dia?
» Procuracao deve ter firma reconhecida?

» Quantas procuracdes cada condomino pode ter?
> ...




Multa Condominial

»E o procedimento administrativo pelo
qual um condomino é punido por
comportamento contrario as normas
impostas, Codigo Civil @rs. 1336 o 1337),
convencao ou regulamento interno.




Procedimento Administrativo

» Formalizacao do ato praticado

» Data, hora, local e presentes no local

» Garantia integral da ampla defesa e do contraditério.
Notificacao prévia.

» Observacao inequivoca das regras da Convencao/RI

» Embasamento juridico para aplicacao da penalidade e seu
valor




Documentos (provas)

» E fundamental que se tenha a certeza do fato ocorrido
» Do autor do fato e sua unidade
» Testemunhas

» Relato nao pode ser apocrifo




Comportamento Antissocial

Art. 1.336. Sao deveres do condémino:

§ 22 O conddbmino, que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos
nos incisos Il a IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na
convencao, nao podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas
contribuicdbes mensais, independentemente das perdas e danos que se
apurarem; nado havendo disposi¢cdo expressa, cabera a assembléia geral,
por dois tercos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a
cobranca da multa.




Comportamento Antissocial

» Art. 1337. O condomino, ou possuidor, que nao cumpre
reiteradamente com os seus deveres perante o condominio
podera, por deliberacao de trés quartos dos condominos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente ate
ao quintuplo do valor atribuido a contribuicao para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

» Paragrafo unico. O condomino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento anti-social, gerar incompatibilidade
de convivéncia com os demais condominos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicao para as despesas
condominiais, ate ulterior deliberacao da assembléia.




Recente Decisao

» RECURSO ESPECIAL N° 1.247.020 - DF (2011/0069453-5)
RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

RECORRENTE : GRUPO OK CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADO : ANDRE LUIS DEL CASTILO ROCHA E OUTRO(S)
RECORRIDO : CONDOMINIO DO EDIFiCIO BRASILIA TRADE CENTER
ADVOGADO : HERIBALDO MACEDO E OUTRO(S)

EMENTA




Recente Decisao

» RECURSO ESPECIAL. DIREITO CONDOMINIAL. DEVEDOR DE
COTAS CONDOMINIAIS ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS.
CONDOMINO NOCIVO OU ANTISSOCIAL. APLICACAO DAS
SANCOES PREVISTAS NOS ARTS. 1336, § 1°, E 1.337, CAPUT, DO
CODIGO CIVIL. POSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE CONDUTA
REITERADA E CONTUMAZ QUANTO AO INADIMPLEMENTO DOS
DEBITOS CONDOMINIAIS. INEXISTENCIA DE BIS IN IDEM.
RECURSO NAO PROVIDO.




Boa Noite!
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