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Fui Eleito,e Agora ?

Administradora

Assessoria Juridica

Certidoes

Legislacao (cuidado com Internet)
Conhecimento do Condominio
Fornecedores

Mudancas / Cadastro
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Codigo Civil — Ato llicito

Art. 186. Aquele que, por acao ou
omissao voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia, violar direito e causar
dano a outrem, ainda gue
exclusivamente moral, comete ato ilicito

Rua Dario Luis Setti, 208 - S. B. do Campo - Centro - Cep: 09720-410 - SP
Fone: 11 4339-7016 | E-mail: advocacia@luizribeiro.adv.br



LUIZ RIBEIRO ADVOCACIA

Codigo Civil - Competéncia do Sindico

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

lIl - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as
determinacdes da assembléia;

V - diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao
dos servicos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VIl - cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

VIl - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacao
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Codigo Civil — Realizacao de Obras

Art. 1.341. A realizacdao de obras no condominio depende:

| - se voluptuarias, de voto de dois tercos dos condéminos;

Il - se Uteis, de voto da maioria dos condominos.

§ 12 As obras ou reparacdes necessarias podem ser realizadas, independentemente de
autorizacao, pelo sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer
condémino.

§ 22 Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizacao, o sindico ou o conddomino que tomou a iniciativa
delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

§ 32 Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderao ser efetuadas apds autorizacao da assembléia, especialmente
convocada pelo sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer dos
condéminos.

§ 42 O condbmino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, nao tendo direito a restituicao das que fizer com obras ou reparos de
outra natureza, embora de interesse comum.
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Codigo Civil — Destituicao de Sindico

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o
fim estabelecido no § 22 do artigo antecedente, podera, pelo
voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, nao prestar contas, ou
nao administrar convenientemente o condominio.
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Codigo Civil - A. G. O.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reuniao da
assembléia dos condbminos, na forma prevista na
convencao, a fim de aprovar o orcamento das despesas, as
contribuicoes dos conddminos e a prestacao de contas, e
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento
interno.

§ 12 Se o sindico nao convocar a assembléia, um quarto dos
condominos podera fazé-lo.

§ 292 Se a assembléia nao se reunir, o juiz decidira, a
requerimento de qualquer condomino.
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Codigo Civil - Prescricao

Art. 206. Prescreve:

§ 52 Em cinco anos:

| - a pretensao de cobranca de dividas
liquidas constantes de instrumento
publico ou particular;
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Novo Codigo de Processo Civil

Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:

X - o crédito referente as contribuicoes
ordinarias ou extraordinarias de condominio
edilicio, previstas na respectiva convencao ou
aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas
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Cobranca

Concessao de Desconto
Parcelamento
Protesto

Oficial de Justica
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Servicos

Orcamentos — Nem sempre o mais barato &€ melhor
Contrato

Clausula Penal

Repasse a Terceiros / Factoring / Bancos
Recolhimento de Impostos

Demandas Trabalhistas
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Manutencao

Art. 96. As benfeitorias podem ser voluptuarias, uteis ou
necessarias.

§ 12 S3ao voluptuarias as de mero deleite ou recreio, que nao
aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais
agradavel ou sejam de elevado valor.

§ 22 S30 Uteis as que aumentam ou facilitam o uso do bem.

§ 32 S30 necessarias as que tém por fim conservar o bem ou
evitar que se deteriore.
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Terminei meu mandato

Prestacao de Contas
(Relatar eventuais pendencias)

Certidoes

Art. 205. A prescricao ocorre em dez anos, quando a lei
nao lhe haja fixado prazo menor
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Danos Morais

Entrega de correspondéncia

Retirar servicos essenciais ou direitos
Expor condomino

Protesto indevido

Estar em desacordo com normas técnicas
Ligacao clandestina

Bis in idem
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