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FENACI

Federacao Nacional dos Corretores de Imoveis

28 anos de representacao sindical

Fundada em 31 de outubro de 1986, a FENACI é uma entidade
sindical de grau superior que representa cerca de 300 mil
profissionais liberais Corretores de Imoveis. Com o objetivo
principal de lutar pela valorizacao da classe, por sua formacao
técnica e pelo principio da ética e lisura profissional, redne um

nimero cada vez maior de sindicatos (hoje sao 26).
Apresentar as reivindicacoes de seus filiados
Incentivar a harmonia entre a classe
Propugnar pelos ideais de justica social
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Brasil

Populacao: 201 milhoes Homens: 48,96%
Mulheres: 51,04%

Concentrada em jovens até 35 anos
Cresceu em 10 anos 12,3%

Pobreza: 26%

Ranking IDH: 73°

(Fonte: IBGE / Folha de S.Paulo)
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Brasil

67,6 milhoes de domicilios:
90% casas
10% apartamentos
/4% de imébveis préprios
18% de imoveis alugados

8% de imdveis cedidos

Fonte: IBGE 30/11/2010
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Brasil

6 milhdes: déficit habitacional
2012: 64 milhdes de familias:
2022: 80 milhdes de familias

Até 2022: aumento de 16 milhoes de familias

Entao necessitaremos de aproximadamente
22 milhdoes de novas residéncias
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Crédito Imobiliario

Resolucao 3932 do Banco Central obriga os bancos a aplicar

65% dos recursos da poupanca em credito imobiliario

Saldo da poupanca: 512 bilhoes
Saque até marco: 23 bilhdes

SBPE: 65% em empréstimo imobiliario
30% em recolhimento compulsorio
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Crédito Imobiliario X PIB
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Valorizacao de imével desacelera no Brasil

Brasil (areas metropolitanas) no Ranking mundial

Comparacao entre 54 paises feita por bancos centrais:

Valorizacao Posicao
De 2009 a 2013 121,6% 12 lugar
De 2012 a2 2013 21,6% 102 lugar
Em 2013 7,1% 162 lugar
De Jul/2013 a Dez/2013 4,6% 222 lugar

Fonte: Estadao Jan/2014
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Imoveils Prontos

Ticket médio nacional:

R$ 380.000,00

ENDO IMOVEL NA PLANTA
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Margem de negociacao

preco pedido X preco vendido:

desconto de 8,4 7% em média
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Avaliacao Imobiliaria

Os corretores ganharam na justica o direito de avaliar imovel.

Os engenheiros perderam.
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Onde adquirir um imoével ficou mais caro

DMI VivaReal aponta guais foram as cidades com

maiores altas no valor do metro quadrado

Curitiba
Florianopolis
Campinas
Goiania
Ribeirao Preto

Porto Alegre

Fortaleza piikE

Recife j

Sao Paulo

Santos

satvador NN

Rio de Janeiro

Belo Horizonte

el cliaha.tE

6%

1%

Ln

10

Fonte: DM VivaReal - www.owivarealcom.br
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Preco do imovel nas principais cidades

Veja o valor do m?2 nas cidades estudadas pelo DMI-

VivaReal

§4404.14
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Santos
] Campinas Belo Horizonte
Fortaleza Ribeiraoc Preto Goidnia

Fonte: DMI-VivaReal -wwww. owivareal.com.br
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Onde esta o dinheiro?

A participacao dos mercados residencial, comercial e industrial na
construcao civil e nos investimentos:

(de janeiro a setembro de 2014)
AREA CONSTRUIDA INVESTIMENTOS

Industrial Residencial Industrial
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Comercial Residencial Comercial

35% TAT 8%

Fonte: Dinheiro Mar/2015
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Valor de terras sobe 300% em 10 * no

Mapeamguto realizado pelo Banco do Brasnl mostra que o preco do hectare saltou da média de R$ 2,6 mil ﬁ@'a :
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Brasil

Imoveis ainda sao baratos numa comparacao internacional:

Brasil = 402 posicao num ranking de 94 paises

Fonte: Global Property Guide (consultoria britanica) Jan/2015

el b, B

.Wﬁn‘%§?

FENACI

Federacao Nacional dos Corretores de Imoveis



Demanda elevada faz da locacao um bom negdcio

Imoveis disponiveis no mercado:

85% paravenda - 65% interessam

15% para Locacdo - 35% interessam
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Nas crises surgem

oportunidades
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Brasil

Brasil € um dos 12 paises mais cobicados para se morar.

Pesquisa com 65 paises: foi citado em dois tercos das nacionalidades.
Sao Paulo tem o 102 mercado imobiliario mais “aquecido” do mundo.
Brasil € o 102 pais com maior numero de multimilionarios.

Sao Paulo € a 172 cidade que mais concentra "super-ricos" no mundo.
Sao Paulo tem a maior frota de helicoptero do mundo: 411 aeronaves.
Brasil € o 12 no ranking mundial de cirurgias plasticas.

Brasil € 0 22 lugar no mundo em numero de academias.

Brasil apresentou o 22 maior crescimento de usuarios de internet.
Brasil € o 22 pais com mais acessos a redes sociais.

Brasil € um dos paises que mais realizam congressos internacionais.
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Quais os aspectos mais relevantes na busca
pelo imovel em uma regiao?

24%
35%

22%
25%

24%
40%

Valor do imdvel Localizaciodo Proximidade Proximidade ao Proximidaded Facil acessoa
bairro com instituicbes  trabalho  familia e amigos transporte
de ensino publico

M Muito importante
B Razoavelmente Importante

B Pouco Importante

Fonte: DMI-Viva Real
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Quais caracteristicas sao consideradas mais
importantes em um imovel?

Numero de vagas de garagem IS 5%
Seguranca 24 horas I 3%
Possibilidade de ter animais NS /5%
Churrasqueira NN 43%
Piscina IS 0%
Academia IIIIINGEGEE 7%
Servicos de lavanderia NI 27%
Servico de faxina NG 13%
Espaco gourmet NN 17%
Playground / Brinquedoteca I 17%
Quadra poliesportiva I 16%
Outros Servicos (Cinema, Spa, Lan House, Sauna,.. I 9%
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Perfil do comprador médio de imoveis novos em Sao Paulo

Levantamento do grupo Lopes mostra que o comprador ingressa cada vez
mais cedo no mercado imobiliario e prefere localizacao a tamanho

96% . 92% 6% 41%
sdo solteiros : tém filhos possuem alto grau ganham acima de
' de escolaridade RS 10 mil
anos ‘ it ‘ \ ‘ ‘ , ‘
Motivagdo Tamanho o Modo de compra
da compra - doimével 180/ m 3 da moradia

Localizagao

A vista
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Financiamento

| —89%

Renda comprometida
no fmanc:amento

;'-I;;nq-_---‘
Area Gtil do imével Area almejada do Area do
em que residem novo imovel* novo imovel*

Fonte: Estaddo Mar/2015
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8 erros mais comuns cometidos pelos
proprietarios na venda do imoével pronto

1 - Preco incorreto

2 - Ma conservacéao e apresentacao do imovel

3 - Nao receber ajuda de um profissional qualificado

4 - Nao pré-selecionar os possiveis compradores

5 - Nao saber dos seus direitos e obrigacoes

6 - Envolver-se direta e emocionalmente nas negociacoes

7/ - Perder oportunidade de fechar com potencial comprador
8 - Escolhe um “corretor” que nao é Corretor
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Unificacao de Certidoes de imoveis

MP 656 de 07 de outubro de 2014 (em vigor: 07/11/2014)

e concentracao de todas as informacdes na matricula do imovel
- reduz riscos
- reduz custos

- reduz burocracia

e qualquer divida nao averbada a matricula nao tera validade

Fonte: O Globo 10/2014
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AUTONOMO

e Fazer Inscricao na Prefeitura
e Fazer Inscricao no INSS (Previdéncia Social)

Impostos e Contribuicoes:

11% de INSS retido sobre o valor pago (até o limite maximo de RS 4.663,75)
20% de INSS patronal recolhido pela empresa tomadora do servigo
=31%

IRPF varia de 7,5% a 27,5% conforme tabela progressiva

Base de Calculo (RS) Aliquota (%) Parcela a Deduzir do IR (RS)
Até 1.868,22 - -
De 1.868,23 até 2.799,86 7,5 140,12
De 2.799,87 até 3.733,19 15 350,11
De 3.733,20 até 4.664,68 22,5 630,10
Acima de 4.664,68 27,5 863,33

iE= P TR REET EER




EMPRESA (op¢ao pelo Lucro Presumido)

IMPOSTOS E CONTRIBUIGCOES
0,65% - PIS
3,00% - COFINS
2,88% - CONTRIBUICAO SOCIAL
4,80% - IMPOSTO DE RENDA
3,00% - ISS

TOTAL de 14,33%

Acima de RS 60.000,00 da base de calculo: adicional de 10%

INSS (Previdéncia Social)
31% - INSS sobre o valor da retirada de Pro-Labore (se tiver), sendo:

11% para fins de beneficio
20% Patronal
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SIMPLES NACIONAL

Lei Complementar n? 147/2014 de 08 e agosto de 2014

Os corretores podem abrir firma como pessoa juridica:

1 -) pelo regime de Sociedade Limitada, com capital social definido

2 -) como EIRELI (Empresa Individual de Responsabilidade Limitada),
onde s6 uma pessoa € o titular, com capital social nao inferior a 100
vezes o maior salario minimo vigente = RS 78.800,00

De 140 profissionais apenas 4 foram beneficiadas: corretor de imoveis
corretor de seguros
advogado
fisioterapeuta

As outras 136: prazo de 120 dias para enquadramento

e Simples Nacional para intermediacao: Tabela Il

e Simples Nacional para administracao: Tabela V
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SIMPLES NACIONAL — Tabela Il

Receita Bruta em 12 meses(em RS)

ALIQUOTA

Ate 180.000,00

6,00%

De 180.000,01 a 360.000,00

8,21%

De 360.000,01 a 540.000,00

10,26%

De 540.000,01 a 720.000,00

11,31%

De 720.000,01 a 500.000,00

11,40%

De 900.000,01 a 1.080.000,00

12,42%

De 1.080.000,01 a 1.260.000,00

12,54%

De 1.260.000,01 a 1.440.000,00

12,68%

De 1.440.000,01 a 1.620.000,00

13,55%

De 1.620.000,01 a 1.800.000,00

13,68%

De 1.800.000,01 a 1.980.000,00

14,93%

De 1.980.000,01 a 2.160.000,00

15,06%

De 2.160.000,01 a 2.340.000,00

15,20%

De 2.340.000,01 a 2.520.000,00

15,35%

De 2.520.000,01 a 2.700.000,00

15,48%

De 2.700.000,01 a 2.880.000,00

16,85%

De 2.880.000,01 a 3.060.000,00

16,98%

De 3.060.000,01 a 3.240.000,00

17,13%

De 3.240.000,01 a 3.420.000,00

17,27%

De 3.420.000,01 a 3.600.000,00

17,42%
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MEI - Micro Empreendedor Individual

Depende do comité gestor para aprovacao
Faturamento de até RS 5.000,00 por més
No maximo RS 44,40 de custo mensal

Entre nos sites: www.previdenciasocial.gov.br
www.portaldoempreendedor.gov.br
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CORRETOR ASSOCIADO

Lei 13.097/15 de 19 de janeiro de 2015

Capitulo XIV da Profissdo de Corretor de Imoveis

Art. 139. O art. 62 da Lei no 6.530, de 12 de maio de 1978, passa a vigorar
acrescido dos sequintes § § 22 a 42 renumerando-se o atual paragrafo
unico para § 1o: "Art. 6%.

§ 22 - O corretor de imoveis pode associar-se a uma ou mais imobiliarias,
mantendo sua autonomia profissional, sem qualquer outro vinculo, inclusive
empregaticio e previdenciario, mediante contrato de associacao especifico,
registrado no Sindicato dos Corretores de Imoveis ou, onde nao houver
sindicato instalado, registrado nas delegacias da Federacao Nacional de
Corretores de Imdveis.
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CORRETOR ASSOCIADO

§ 32 - Pelo contrato de que trata o § 22 deste artigo, o corretor de
imoveis associado e a imobiliaria coordenam, entre si, o desempenho de
funcoes correlatas a intermediacao imobiliaria e ajustam critérios para a
partilha dos resultados da atividade de corretagem, mediante obrigatoria
assisténcia da entidade sindical.

§ 492 - O contrato de associacao nao implica troca de servicos, pagamentos
ou remuneracoes entre a imobiliaria e o corretor de imoveis associado,
desde que nao configurados os elementos caracterizadores do vinculo
empregaticio previstos no art. 32 da Consolidacao das Leis do Trabalho - CLT,
aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 12 de maio de 1943.
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Imagem nao € nadal
O importante € como nos vemos...
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