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SECOV’E’ Mark Turnbull

<,! O SINDICATO DA HABITACAO Diretor da Vice Pres de Gestao Patrimonial e
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IMOVEIS DISPONIVEIS PARA LOCACAO




PRATICAS DE LOCACAO DE IMOVEIS - PQE

« LOCALIZACAO

* TIPOLOGIA:
* Casa/ Apartamento/ Escritérios: lajes ou conjuntos/ Logistica

* ENTORNO:

* Escolas/ Hospitais/ Comércio/ Restaurantes/ Farmacias/ Hotéis/ Supermercados/
Pedagios e etc...

* ACESSIBILIDADE:

* Transporte publico (metro, trem
metropolitano, 6nibus e etc..)

* ZONEAMENTO:
* Usos permitidos

« PUBLICO ALVO
* Selecdo/ Material marketing
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PRATICAS DE LOCACAO DE IMOVEIS - PQE

*VISITAS AO IMOVEL :

* Prévia * Posterior com cliente

Estar bem informado quanto as especificacdes técnicas; planta do andar ; documenta¢ao do imdvel em
ordem, entre outros.

« ESTADO DE CONSERVACAO
* Hidraulica
* Elétrica
* Alvenaria
* Sistema de seguranca contra
incéndio/patrimonial
« Area de lazer (quando aplicavel)
*Servicos de apoio
* Vagas de estacionamento (,!,
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PRATICAS DE LOCACAO DE IMOVEIS - PQE

« FORMATACAO DE PRECO DE VALOR LOCATIVO

« Como se basear?
* Laudo de avaliacdo/ BOV — Broker Opinion of Value:

* Ofertas similares (no mesmo edificio/ vizinhos e regido)

* Precos Pedidos/ Precos Transacionados

* Taxa de vacancia

* Estado de conservacdo/ manutencao do imodvel
* Demanda

* Valor de locacao
* Tratamento das informacdes com transparéncia e ética profissional

* Estratégia de marketing/ negociacao:
* Preco pedido/ publico alvo/ antincios/ midia eletronica/ redes sociais

OBS:

- Utilizacao de profissionais idoneos:

- Corretores de imoveis/ imobilidrias/ administradoras de imdveis /advogados/ empresas
de engenharia e arquitetura
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PRATICAS DE LOCACAO DE IMOVEIS - PQE

* DOCUMENTACAO
« PROPRIETARIO — MATRICULA DO IMOVEL - RI

* Locador Pessoa Fisica

Cdpia recente da certiddo de matricula do Cartorio de Registro de Imdveis
comprovando a propriedade do imovel livre de 6nus e hipoteca; Copia do IPTU
do exercicio; RG, CPF, conta de luz. S6 o locador deve assinar o contrato e, se for
filho(a), deverd ter procuracao com data recente, fornecendo cépia de RG e CPF;

* Locador Pessoa Juridica

Copia recente da certiddao de matricula do Cartdrio de Registro de Imdveis
comprovando a propriedade do imovel livre de 6nus e hipoteca; Cépia do IPTU
do exercicio;

Copia de contrato/estatuto social para verificar se quem assina tem poderes para
assinar o contrato e se a representacdo estd de acordo com o contrato/estatuto;
se for por procuracao, devera ser por meio de instrumento publico com data
recente, confirmando se o procurador podera assinar sozinho o contrato.

CNPJ/ MF; CertidGes de protestos entre outras.




PRATICAS DE LOCACAO DE IMOVEIS - PQE

* INQUILINO/ LOCATARIO:

* O que é preciso para locar um imdvel residencial?

Consultar profissionais do mercado imobiliario e advogados, devidamente
credenciados;

Comprovacao de renda compativel com o aluguel, apresentando cdpias de
holerite, declaracdo de IR, RG, CPF, informacdes cadastrais (Serasa/ Cartérios de
Protestos, distribuidores civeis e Justica Federal) e comprovante de residéncia
(conta de luz, telefone). Apresentar garantia: (i) depdsito de 3 aluguéis, (ii) fiador
pessoa fisica com renda e imdvel na cidade onde o imdvel esta localizado, em
nome do fiador, livre de hipoteca, penhora, financiamento, ou (iii) seguro de
fianca locaticia.

E depois... VISTORIA DO IMOVEL

ASSINATURA DO CONTRATO DE LOCACAO
E

ENTREGA DAS CHAVES..
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