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DISCUTE A NOVA
LEl DO CORRETOR
ASSOCIADO

13.07.2015

APOIO TECNICO: LOPES



LEI DO CORRETOR ASSOCIADO

Lei 13.097/2015, modifica artigo 6° da Lei 6530/78:

§ 2° O CORRETOR DE IMOVEIS PODE ASSOCIAR-SE A UMA OU MAIS IMOBILIARIAS, MANTENDO SUA
AUTONOMIA PROFISSIONAL, SEM QUALQUER OUTRO VINCULO,
. MEDIANTE ESPECIFICO,
OU, ONDE NAO HOUVER SINDICATO INSTALADO, REGISTRADO NAS
DELEGACIAS DA FEDERACAO NACIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

§ 3° PELO CONTRATO DE QUE TRATA O § 20 DESTE ARTIGO, O CORRETOR DE IMOVEIS ASSOCIADO E A

IMOBILIARIA
DA ATIVIDADE DE

CORRETAGEM, MEDIANTE OBRIGATORIA ASSISTENCIA DA ENTIDADE SINDICAL.

§ 4° O CONTRATO DE ASSOCIACAO

, DESDE QUE NAO
CONFIGURADOS OS ELEMENTOS CARACTERIZADORES DO VINCULO EMPREGATICIO PREVISTOS NO ART.
30 DA CONSOLIDACAO DAS LEIS DO TRABALHO - CLT.



LElI DO MANUTENCAO DO MODELO DE

CORRETOR NEGOCIOS HISTORICO
ASSOCIADO

ool {{]e]
H ASSOCIADO

3
PROPRIETARIO ASSOCIACAO

AUTORIZACAO DE
CORRETAGEM

IMOBILIARIA



LEI DO
CORRETOR
ASSOCIADO

ESTABELECE ST G CORRETOR SE
CORRETOR CONTRATO DE REGULARIZA CONTRATO DE INSCREVE
COM CRECI ASSOCIACAO SITUACAO COM ASSOCIACAO

COMO
EMPREENDEDOR
INDIVIDUAL (E.I.)

COoOM O SINDICATO

IMOBILIARIA NO SINDICATO

CORRETOR




CONTRATO DE ASSOCIACAO
REGISTRADO NO SINDICATO
DE SAO PAULO

CONTRATO DE
ASSOCIACAO

ESPIRITO DA LEI: z -
CONJUNCAO DE ESFORCOS ENTRE CORRETORES PESSOA FIiSICA E PESSOA JURIDICA + RATEIO DE

RESULTADOS

OBJETO DA ASSOCIACAO

. I[\AOBILIARIA E CORRETOR ASSOCIADO COORDENAM, ENTRE SI, O DESEMPENHO DE FUNCOES CORRELATAS
A INTERMEDIACAO IMOBILIARIA, TAL COMO DEFINIDAS NO CAPUT NO ARTIGO 3°. DA LElI 6530/78, E
AJUSTAM CRITERIOS PARA A PARTILHA DOS RESULTADOS DA ATIVIDADE DE CORRETAGEM.

= CADA PARTE EXECUTARA A INTERMEDIACAO IMOBILIARIA COM LIBERDADE E AUTONOMIA PROFISSIONAL,
ASSIM COMO POR CONTA E RISCO PROPRIOS, ORGANIZANDO SEUS CRITERIOS DE ATUACAO E
HARMONIZANDO SUAS METODOLOGIAS DE TRABALHO, JA QUE, POR LEIl, TANTO O CORRETOR ASSOCIADO
COMO A IMOBILIARIA SAO SUJEITOS AOS MESMOS DIREITOS E OBRIGACOES NO EXERCICIO PROFISSIONAL.



CONTRATO DE ASSOCIACAO
REGISTRADO NO SINDICATO
DE SAO PAULO

CONVIVENCIA / ORGANIZAGCAO TECNICA

CONTRATO DE
ASSOCIACAO

IMOBILIARIA E CORRETOR ASSOCIADO ESTAO OBRIGADOS A, IGUALMENTE:

=  MANTER SIGILO QUANTO AS INFORMACOES DE SEUS CLIENTES OU TERCEIROS QUE AINDA NAO ESTEJAM EM
DOMINIO PUBLICO E QUE, EVENTUALMENTE, VENHAM A TER CONHECIMENTO DURANTE A ASSOCIACAO;

= NAO PROMOVER PUBLICIDADE SEM A DEVIDA AUTORIZAGAO PREVIA DO DETENTOR DE DIREITOS DA MARCA
OU PRODUTO;

= NAO CONCORRER DE FORMA DESLEAL ENTRE SI, DESVIANDO NEGOCIOS A CONCORRENTES, OU SEM
OBSERVAR O RATEIO DE RESULTADOS PREVIAMENTE COMBINADO PARA CADA NEGOCIO CONCLUIDO;

=  OBSERVAR O CODIGO DE ETICA DA PROFISSAO DE CORRETOR DE IMOVEIS

Obs. NAO HA IMPEDIMENTO CONTRATUAL A ASSOCIACAO COM UMA OU MAIS IMOBILIARIAS, DESDE QUE NAO
CONFIGURADA A CONCORRENCIA DESLEAL.




CONTRATO DE ASSOCIACAO
REGISTRADO NO SINDICATO
DE SAO PAULO

RATEIO DE RESULTADOS ASSOCIACAO

= OBSERVANCIA, NO SEU TOTAL, A “TABELA DE HONORARIOS DE CORRETAGEM IMOBILIARIA”, FIXADA PELO
SINDICATO DOS CORRETORES DE IMOVEIS DO ESTADO, DE ACORDO COM O QUE DETERMINA O ARTIGO 17
DA LEl 6530/78, EM HARMONIZAGAO COM AS CONDICOES COMERCIAIS PACTUADAS PARA CADA PRODUTO
IMOBILIARIO CAPTADO PARA INTERMEDIAGAO.

= O PERCENTUAL DOS HONORARIOS A SER ATRIBUIDO AO CORRETOR ASSOCIADO E A IMOBILIARIA RESULTARA
DE CADA NEGOCIO IMOBILIARIO CONCLUIDO (RESULTADO UTIL DA INTERMEDIACAQ), RATEADO DE ACORDO
COM A COMPETENCIA OU PAPEL DESENVOLVIDO POR CADA CORRETOR DE IMOVEIS QUE PARTICIPAR DA
INTERMEDIACAQO, NOS TERMOS DO ARTIGO 728 DO CODIGO CIVIL.

= CORRETOR ASSOCIADO E IMOBILIARIA SAO LIVRES PARA DISPOR SOBRE SUA PROPRIA COTA PARTE RESULTANTE
DO RATEIO, COMO POR EXEMPLO, APLICACAO DE DESCONTOS EM FAVOR DE SEUS CLIENTES, DIVISAO DE
SEUS HONORARIOS COM OUTRO CORRETOR COPARTICIPANTE, DENTRE OUTROS.

=  CADA PARTE REALIZARA A GESTAO E COBRANCA DE SEUS PROPRIOS RECEBIVEIS DOS RESPECTIVOS CLIENTES.



CONTRATO DE ASSOCIACAO
REGISTRADO NO SINDICATO
DE SAO PAULO

= REGISTRO E FORMALIDADES ASSOCIACAO

REGISTRO NO SINDICATO DOS CORRETORES DE IMOVEIS ESTADUAL.

CRECI DEFINITIVO E CONTRIBUICAO SINDICAL (30% SM) EM DIA.

> OBS. ATENCAO A ESTAGIARIOS: EVOLUIR PARA ALTERACAO DE LEGISLACAO CRECI/COFECI




PASSO A PASSO

@ CORRETOR COM CRECI
E REGULARIZADO JUNTO
AO SINDICATO
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CORRETOR
ASSOCIADO
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PASSO A PASSO

ASSINATURA
DO CONTRATO DE
ASSOCIACAO

CORRETOR
ASSOCIADO

IMOBILIARIA

IMOVES £ IMOBILIARIA
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PASSO A PASSO

<

INSCRICAO DO CORRETOR
PESSOA FISICA NO SIMPLES

REGISTRO NA JUNTA COMERCIAL COMO
EMPRESARIO INDIVIDUAL

INSCRICAO NO SITE DA RECEITA FEDERAL
PARA OBTER O SIMPLES COM A EMISSAO
DO SEU RESPECTIVO CNPJ

A VANTAGEM DO SIMPLES E A
CENTRALIZACAO DE TODOS OS IMPOSTOS
EM ALIQUOTA UNICA, ENTRE 6% e 8,21%
PARA A MAIOR PARTE DOS CORRETORES

CORRETORES PASSAM A TER VALORES
DECLARADOS NA BASE DE DADOS DA
RECEITA FEDERAL, DEIXANDO DE CORRER
RISCOS DE AUTUACOES.




SIMPLES NACIONAL & SIMPLES

N ACIONMNMAL

Receita Bruta em 12 meses

Aliquota ICOFINS PIS / PASEP
(em RS)
Até 180.000,00 6,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 4,00% 2,00%
De 180.000,01 a 360.000,00 8,21% 0,00% 0,00% 1,42% 0,00% 4,00% 2,79%

De 360.000,01 a 540.00 10,26% 0,48% 0,43% 1,43% 0,35% 4,07% 3,50%
De 540.000,01 a 720.000,00 11,31% 0,53% 0,53% 1,56% 0,38% 4,47% 3,84%
De 720.000,01 a 900.000,00 11,40% 0,53% 0,52% 1,58% 0,38% 4,52% 3,87%
De 900.000,01 a 1.080.000,00 12,42% 0,57% 0,57% 1,73% 0,40% 4,92% 4,23%
De 1.080.000,01 a 1.260.000,00 12,54% 0,59% 0,56% 1,74% 0,42% 4,97% 4,26%
De 1.260.000,01 a 1.440.000,00 12,68% 0,59% 0,57% 1,76% 0,42% 5,03% 4,31%
De 1.440.000,01 a 1.620.000,00 13,55% 0,63% 0,61% 1,88% 0,45% 5,37% 4,61%
De 1.620.000,01 a 1.800.000,00 13,68% 0,63% 0,64% 1,89% 0,45% 5,42% 4,65%
De 1.800.000,01 a 1.980.000,00 14,93% 0,69% 0,69% 2,07% 0,50% 5,98% 5,00%
De 1.980.000,01 a 2.160.000,00 15,06% 0,69% 0,69% 2,09% 0,50% 6,09% 5,00%
De 2.160.000,01 a 2.340.000,00 15,20% 0,71% 0,70% 2,10% 0,50% 6,19% 5,00%
De 2.340.000,01 a 2.520.000,00 15,35% 0,71% 0,70% 2,13% 0,51% 6,30% 5,00%
De 2.520.000,01 a 2.700.000,00 15,48% 0,72% 0,70% 2,15% 0,51% 6,40% 5,00%
De 2.700.000,01 a 2.880.000,00 16,85% 0,78% 0,76% 2,34% 0,56% 7,41% 5,00%
De 2.880.000,01 a 3.060.000,00 16,98% 0,78% 0,78% 2,36% 0,56% 7,50% 5,00%
De 3.060.000,01 a 3.240.000,00 17,13% 0,80% 0,79% 2,37% 0,57% 7,60% 5,00%
De 3.240.000,01 a 3.420.000,00 17,27% 0,80% 0,79% 2,40% 0,57% 7,71% 5,00%
De 3.420.000,01 a 3.600.000,00 17,42% 0,81% 0,79% 2,42% 0,57% 7,83% 5,00%

000,0



PASSO A PASSO

EMISSAO DA NOTA FISCAL DO CORRETOR
@ DE IMOVEIS PESSOA FiSICA (EMPRESARIO
INDIVIDUAL) E DA IMOBILIARIA PESSOA
JURIDICA

CORRETOR IMOBILIARIA
ASSOCIADO

FLUXO FINANCEIRO
AUTORIZACAO DE DEBITO
DO COMPRADOR

INCORPORADOR



ICONTRIBUICAO SINDICAL EM DIA

BENEFICIOS DO CORRETOR DE IMOVEIS

ACESSO COM DESCONTOS A:

 Plano de Saude
« Seguro de Vida
« Seguro de Veiculo
« Assessoria Juridica

Fonte: Sciesp



CONTRIBUICAO PREVIDENCIARIA
EM ORDEM

BENEFICIOS PREVIDENCIARIOS - INSS

11% sobre o valor-base escolhido para a contribuicdo: desde o
saldrio minimo R$ 788,00 & R$ 4.663,75, ou seja, R$ 86,68 &
R$ 513,01 mensais.
Ao corretor: Aos dependentes:

= aposentadoria por invalidez " pensao por morte
= gposentadoria por idade

= gposentadoria por tempo de contribuicdo

= aposentadoria especial.

» quxilio-doenca.

= saldrio-familia.

= saldrio-maternidade. + = g]

» quxilio-acidente.



O QUE JA PODE SER FEITO?

A 1° ONDA DE EVOLUCAO

ENQUANTO TODOS OS CORRETORES ASSOCIADOS
NAO ESTIVEREM INSCRITOS NO SIMPLES, COMO
EMPRESARIO INDIVIDUAL (ME ou EPP) , E POSSIVEL
EVOLUIR PARA UM MODELO HIBRIDO.




O QUE JA PODE SER FEITO?
A 1° ONDA DE EVOLUCAO

IMOBILIARIA EMITE NOTA FISCAL COMO COMPONENTE DO PRECO DO IMOVEL.

=

00
> 00
EMISSAO DE NOTA

INCORPORADOR

FLUXO FINANCEIRO COM
AUTORIZACAO DE DEBITO

- -

IMOBILIARIA



O QUE JA PODE SER FEITO?

A 1° ONDA DE EVOLUCAO

A 4

v -
EMISSAO DE RPA ) N CONTRATO DE
A\ \ \‘ CORRETAGEM

COMPRADOR o =

A 4

CORRETOR
ASSOCIADO

COMPRADORES ELEGEM SEUS
CORRETORES E ESTABELECEM COM
OS MESMOS UM CONTRATO DE
CORRETAGEM ESPECIFICO PARA
ESSA TRANSACAO*

*O QUE NO FUTURO SERA IMPOSSIVEL NEGAR QUE DESCONHECIA A CORRETAGEM CONTRATADA.



A 2° ONDA DE EVOLUCAO

ESFORCO GERAL DE TODAS IMOBILIARIAS E HOUSES PARA:

=  ESTIMULAR CORRETORES A SE REGULARIZAREM NO CRECI E SINDICATO

= ESTABELECER CONTRATO DE ASSOCIACAQO ENTRE OS CORRETORES ASSOCIADOS E
A IMOBILIARIA ESCOLHIDA

= ESTIMULAR O INGRESSO DO CORRETOR ASSOCIADO NO SIMPLES NACIONAL PARA
QUE CADA CORRETOR ESTEJA APTO A EMITIR SUA NOTA FISCAL

IMOBILIARIA IMOBILIARIA IMOBILIARIA IMOBILIARIA IMOBILIARIA



A 2° ONDA _
DE EVOLUCAO

TODOS OS CORRETORES COM CONTRATO DE e A
ASSOCIAGAO E REGULARIZADOS NO SIMPLES, AUTORIZACAO DE DEBITO
SERAO EMITIDAS 2 NOTAS FISCAIS: UMA PELO DO COMPRADOR

CORRETOR E A OUTRA PELA IMOBILIARIA.

INCORPORADOR
CORRETOR IMOBILIARIA

ASSOCIADO NESSE CASO EXISTE A INCIDENCIA DE 20% DE INSS



RESUMINDO OS TRES TIPOS POSS|VEIS DE
ESTRUTURA DE COMERCIALIZACAO

Corretagem Acessoéria

Corretagem como insumo do
Preco

Modelo Hibrido:
Imobiliaria emite nota para
Incorporador e Corretores
Associados emitem Recibo

para o Comprador

Imobilidria e Corretores Associados faturam o Comprador.
Débitos diretos do Comprador para Imobiliaria e Corretores
Associados.

Conftrato de corretagem onde compradores elegem seus
Corretores.

Imobilidria e Corretores Associados faturam o Incorporador.
Débitos diretos para Imobilidria e Corretores Associados por
conta e ordem.

CVC + Planilha com rateio da corretagem.

20% de INSS para o tomador PJ sobre o recebivel do
Corretor E.I. // Corretagem é considerada no VGV para o
RET Incorporador.

Débitos diretos do Comprador para Imobilidria por conta e
ordem.

Débitos diretos do Comprador para Imobilidria, com base no
Contrato de Corretagem e Planilha Anexa.



ESFORCO PELA
CORRETAGEM LIVRE! )RSTJ

SUPERIOR

TRIBUNAL DE JUSTICA

= ESFORCO JUNTO AO STJ: DECISAO DE QUE CORRETAGEM PRESTADA NUNCA E
DEVOLVIDA

= INTERVENCAO DE TERCEIROS — AMICUS CURIAE

= EVENTO NO TRIBUNAL DE JUSTICA - DISCUSSAO COM DESEMBARGADORES

= COTIZACAO PARA EXECUCAO DESTES ESFORCOS




APTACAC
ILEGAL DE

CLIENTELA

ADVOGADOS ANGARIAM CLIENTES
DE FORMA OPORTUNISTA E SORRATEIRA
DE MANEIRA ILEGAL NO EXERCICIO DA

PROFISSAO, INCLUSIVE SE ESCONDEM
ATRAS DE ASSOCIACOES



INFRACOES ETICAS

= EILEGAL ESSE TIPO DE CAPTACAQ DE CLIENTES (ANTI-ETICO)

= COMISSAO DE ETICA DA OAB v ADVERTENCIA
v CENSURA

v' SUSPENSAO

= REUNIR PROVAS - TRANSCREVER MEIOS ELETRONICOS OU GRAVACOES EM ATA NOTARIAL
= ENTRAR COM REPRESENTACAO NA OAB
= ACAO DE PERDAS E DANOS CONTRA ESCRITORIOS OPORTUNISTAS




Adv. Carlos Rodrigues
AMSPA

INFRACOES ETICAS
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http://www.youtube.com/watch2v=jizaWwafHRnA



http://www.youtube.com/watch?v=jzaWwafHRnA

INFRACOES ETICAS

Adv. Homilton Goncalves
HGG CONSULTING

COMO OCORRE A CAPTACAO? e
Processo Disciplinar

Data: 25 de setembro de 2014 15:46:48 BRT 5
Para: XXXXXXXXXXXXX q C e Ii'o p e I q OA B
Cc: <silvana@hgg.com.br>

Assunto: HGG CONSULTING - DIREITOS DO CONSUMIDOR - DU CHAMP

Anexos: X136 VARA SP_comissao simples_Helios X Centaurus Even & EVENMOB_AGO.2014_du champ_ Juiz Fabio In Suk Chang.pdf AG U A R DA J U LGAM E NTO

@22 VARA SP_comissao simples 90mil_panachao X EVEN_JUL.2014_double even_JUIZ FERNANDO HEMRIQUE DE OLIVEIRA B

N
_ _ _ Reqte: FRANCISCO PANACHAD NETO
Regte: HELIOS GONCALVES GIMENEZ Advogado: Hamilton Gongalves
Advegado: Hamilton Gongalves Reqte: Maria Eliza Louzinha Panach3o
Regdo: EVENMORB CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. Advogado: Hamilton Gongalves )
Advogado: Julic Nicolau Filho Reqdo: HERCULES EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Advogada: Katia Alessandra Marsule Soares Advogado: Julie Nicclau Filho

Advogada: Katia Alessandra Marsule Soaras

Reqdo: EVENMOB COMNSULTORIA DE IMOVELS LTDA.
: ado: Julio Nicolau Filho

ada: Katia Alessandra Marsulo Soares

Regdo: CENTAURUS EVEN EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
! ado: Julic Nicelau Filhe
ada: Katia Alessandra Marsulo Soares g
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INFRACOES ETICAS
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Adv. Homilton Goncalves
HGG CONSULTING

Manifestacdo:

CIMENTO NA QUESTAO

A cobranca de comissdo de corretagem na compra de imoveis na planta ¢ legal. decidiu
o Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Com o entendimento, encerra-se a falta de consenso
oo sobre o pagamento. questionado por clientes que o consideravam abusivo ou acusavam
ool incorporadoras de venda casada.

CIMENTO 2

A taxa. que varia de 4% a 6% do valor do imével, ¢ embutida no prego final. "A
decisdo pacifica a questdo e passa a servir de referéncia para os juizados do Estado". diz
vor S Claudia Marzagao. do Secovi-SP (sindicato do mercado imobiliario). Para ela. é

: S equivocada a impressdo de que ir até o estande de vendas dispensa o comprador do
pagamento. "O corretor trabalha. faz a mediagdo. E uma cobranca devida e justa”. diz.

T ——

MONICA BERGAMO

N
e
it e

) DE
D

PROCESSO n® 1083669-71.2013.8.26.0100.
MANIFESTACAO DE RELEVANCIA PELA EXCEPCIONALIDADE DO FATO

SEBASTIAO MIGUEL MAGON, autor devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe que
move contra SERPENS EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e LPS BRASIL CONSULTORIA DE
IMOVEIS S/A, por meio de seus advogados ao final firmados, vem respeitosamente a Douta presenca de Vossa
Exceléncia, manifestar-se:

MATERIA “LEVIANA” NA J{e]UT-N ZNJ\T]Iel INDUZ EM
ERRO O JURISDICIONADO PAULISTA E “TRANSFORMA” O
TRIBUNAL DE JUSTICA NUM BATEDOR DE CARIMBOS:

MM JUIZ DE DIREITO, o SECOVI-SP (sindicato do mercado imobilidrio) “pagou
matéria” na coluna de em data de 19 de setembro de 2014, com
intuito de desestimular os consumidores adquirentes de imdveis novos “para entrega
futura” em buscar seus direitos na Justica quanto a restituigdo de pagamento indevido de
taxas de corretagem “vendida casada” no mesmo ato da compra do bem, em patente
violagdo aos ditames do cODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR, COMO AQUI IDENTICO
CASO DO AUTOR. Veja-se (matéria anexa):

o SECOVI-SP {sindicato do mercado imobiliario) “pagou matéria” na coluna de




INFRACOES ETICAS

‘néo desempenharam, portanto, qualque

| valores devida. Igual desfecho aos prémios

b A

ATENCAO!!! i

blemas g -

it B
i MOvel adguiridy g, Construtorg)
raso na entrega das chayes ou .

Imdve| entregue danifigagy?

Néio perca mais tempo!!!

|
Se vocé comprou imoével direto da
\Construtora e a mesma cobrou
corretagem por tal ato, nao perca mais
tempo!!!

Pegca ja o seu dinheiro de volta,
devidamente atualizado, conforme
posicionamento do Tribunal de Justica
abaixo:

0033503-13.2012.8.26.0577 - Apelagao
Orgao julgador: 37 Camara de Dir. Privado
Data do julgamento: 25/06/2013

Ementa: (...) Comissdo de corretagem e
administracdo. Comissé&o de corretagem e
prémios aos funcionarios da requerida,
empresa contratada pela construtora-
vendedora para promogao comercial do
condominio. Verbas de responsabilidade
exclusiva da vendedora, tendo em vista que
os autores, em resposta a divulgagac
publicitaria, compareceram ao estande de
vendas da construtora e, ali, foran
atendidos por prepostos da requerida, que

Fique livre de duvidas
ou pendéncias juridicas!!!

R. Séo Bento, 329 - 2° and. - SI. 29
Centro - Sao Paulo - SP
por serem assessorios da corretagem. (...) Tel.: (11) 3101-5159

,,,,, E-mail: durante.marcena@hotmail.com

atividade de aproximagao util. Devolugao d

Durante e Marcenad
Advogados

Condenado
pela OAB
CENSURA




INFRACOES ETICAS LAFAIZCIASIE/RIBION

Link Patrocinado

e@ https://wurs.google.com.br/?gws_rd=sslég=corretager O ~ @ C || [ corretagem advogados tap...

Arquive  Editar  Exibir  Faveritos  Ferramentas  Ajuda

sk & Inicio - Portal &) &) Galeria do Web Slice = &' HotMail gratuito £ | Login - OMD Sites Sugeridos i - EJ -~ (=] d= - Pagina~ Seguranga~ Ferramentas v (@~
l ~
GO 8 [ corretagem advogados tapai [
Web Mapas Moticias Imagens Videos Mais ~ Ferramentas de pesquisa *
Aproximadamente 2.670 resultados (0,39 segundos)
Advogado tapai - Saiba Quais s&o os Seus Direitos
www tapaiadvogados. com.br/ ~ (11) 3774-5868 N .
Consulte Advogado Especialistal Taxa corrEtagDenrg |I’(\j"IOVeISm -
Imével Atrasou, E agora? - Fale ¢/ Um Especialista g::p?ilsf:';;:la rPe:: [?:\Zﬁzaugem
Rua It ® 300 Cj. 1109 - Tah &, S&o Paulo - SP : }
¥ Rua apurell n )J ) atuaps. s=0 Favlo . . Conheca Seus Direitos. Confira
Dr. Tapai no Fantastico Desisténcia Compra Imavel 9 sao paulo - SP
Atraso Entrega Imdvel
Advocacia - 3257-4164
Advogado Corretagem SP - rlsantucci.com.br www.wintherassessoria.com/ ~
www._risantucci.com.br/ ~ Automével-Fazemos revisdo contrato
Iméveis/Contratos/Taxas/Corretagem. Regularizac@o Escritura.Consulte! Jures abusivos/negativacio indevida
Desisténcia - Dividas - Taxas ¥ Rua Leite de Morais, 42 sala 10
¥ rua tenente gomes ribeiro, 57 conjuntos 82 e 83, S3o Paulo - SP - (11) 2305-8769
Consulte um Advogado.
Tapai Advogados | Corretagem e Taxa SATI www blladvogados com.br/ ~
www tapaiadvog .com.bricorr gem-sati ~ Assessoria total em todas as dareas
1) Neste tipo de negdcio, ndo ha o servico de intermediacio imobiliaria e corretagem Ligue agora: 3159-1934
propriamente dite. O que existe € a venda direta. A empresa constréi o ...
Advocacia Calissi Cerque
Tapai Advogados | Especialistas em Direito Imobiliario www calissicerqueira.jur.adv.brf ~
www.tapaiadvogados.com.br/ - Advocacia Civel Itaim bibi
Tapai Advogados & um escritério especializado em direito imobilidrio por danos 15 anos de exceléncia juridica
morais e materiais, congele o saldo devedor e devolva corretagem. 27/06/ ... )
Advocacia Neubern
. - A . www _advneubern_com.br/ ~
Tapai Aqlvogados | Decisdes Jurd|<:|ra|s sobre Direito ... Advogados Espedializados em Direito
www_tap vog com.br/decisoes-judiciais ~ Imobiligrio
TJ determina que, em caso de distrate por culpa do comprador, a empresa deve .
devolver 90% de todos os valores pagos, além de 100% da corretagem w

Biahetti Neto & Paschoa
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Corretagem e Taxa SATI

Embora bastante comum nos contratos de promessa de compra e venda de iméveis vendidos na planta ou em construgdo, a

cobranga da comiss3o de corretagem e taxa SATI do consumidor tem gerado muita discussio e vem sendo considerada ilegal

>

eabusiva por boa parte dos juizes.
Ailegalidade da cobranga é fundamentada por, pelo menos, trés fatores:

1) Neste tipo de negécio, ndo ha o servico de intermediago imobilidria e corretagem propriamente dito. O que existe é a
venda direta. A empresa constréi o stand de vendas, promove a publicidade e o consumidor vai até o local por conta propria.
Além disso, no local da venda o consumidor ndo escolhe quem o atendera- normalmente ha uma ordem de atendimento
definida pela vendedora de quem ird atender o cliente. Mesmo que as vendas tenham sido terceirizadas & outra empresa - o
que também é comum, ainda assim ndo se caracteriza a efetiva prestago do servigo de corretagem, que é a aproximagdo
das partes.

2) Porque em muitos casos dizem ao cliente um determinado valor do imével nas tratativas verbais e depois de aceito o
negécio e firmado o contrato, o cliente verifica que o valor anunciado e pago por ele 3o é o que consta do compromisso de

compra e venda, que tem um valor informado menor. A diferenga de valores é justamente da corretagem, cobrada 3 parte.
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se noticias, artigos ¢ outros,

Decisdes Judiciais

Atraso na entrega de imével na planta gera dever de
indenizar. TJSP determina a Tecnisa que pague
Indeniza¢des por danos morais e materiais, congele o
saldo devedor e devolva corretagem

T) determina que, em caso de distrato por culpa do
comprador, a empresa deve devolver 90% de todos os
valores pagos. além de 100% da corretagem

Comprador que desiste da compra de imével por

i i de p ir com os pag:

tem direito de receber 90% dos valores pagos, além
de 100% da corretagem e SATI

*100%
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O CORRETOR
ASSOCIADO SO
FOI POSSIVEL
PELA UNIAO DE
TODO O SETOR
IMOBILIARIO




Agradecimento a todos que
contribuiram para essa jornada,
especialmente:

SECOVI-SP que aglutinou as entidades setoriais através
de seu presidente CLAUDIO BERNARDES;

MARCOS BULLE LOPES que, em seu mandato na VP de
Comercializacao do SECOVI-SP, liderou o grupo de trabalho
coordenado por JAIRO KLEPACZ, com estudos do BERNARD
APPY, e suporte da equipe de juristas supervisionada por
CLAUDIA BRITO MARZAGAO, em arduo trabalho para levar
o pleito do mercado imobiliario ao Legislativo e Executivo,
gue contou ainda com o apoio do Ministério do Trabalho
em nota técnica, da Casa Civil, Secretaria da Fazenda e
FENACI.



