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“NOVO” Caodigo de Processo Civil

» Lei 13.105 de 16 de marco de 2015
» Periodo de vacancia de 1 ano
» Aborda diversas alteracoes de procedimentos processuais

» Traz inovacgoes visando a diminuicao de duracdo de um processo

» Busca a uniformizacao de decisdes (jurisprudéncia), impedindo que
casos iguais tenham decisdes diferentes

» Etc..




Atual forma de Cobranca - Codigo de
Processo Civil “de 1973”

» A Cobranca de Cota Condominial é regulamentada pelo Art.
275, 1l b - Rito Sumario

» Devedor é intimado para apresentar sua defesa em audiéncia

» Da Sentenca cabe Recurso de Apelacao (efeito suspensivo e
devolutivo)

» Com o transito em julgado da sentenca o devedor € intimado
para pagamento em 15 dias sob pena de multa




Redacao - Dispositivo Legal

» CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO SUMARIO

» Art. 275. Observar-se-a o procedimento sumario:

» | - nas causas cujo valor nao exceda a 60 (sessenta)
vezes o valor do salario minimo;

» Il - nas causas, qualgquer que seja o valor

» b) de cobranca ao condémino de quaisquer quantias
devidas ao condominio;




Da Necessidade de Alteracao

>

>

>

>

>

>

Vida em condominio

Rateio das despesas para a manutencao e guarda do bem comum
Multa de 2% e juros de 1% a.m.

A demora na cobranca

Sensacéo de Impunidade

Responsabilidade dos administradores




Principal Alteracao Trazida pela Lel
“Novo Codigo de Processo Civil”

» A cota condominial, ordinaria ou extraordinaria,
DOCUMENTALMENTE COMPROVADA, passa a ter forca de
Titulo Executivo Extrajudicial.

» Alteracao abordada pelo art. 784, X

» Sai do procedimento sumario para o procedimento de
Execucao




O que e um Titulo Executivo Extrajudicial?

» CERTEZA

O Titulo executivo retratara obrigagao certa quando nele estiverem
estampadas a natureza da prestacdo, seu objeto e seus sujeitos
(credor/devedor);

» LIQUIDEZ

O titulo traduz a exata gquantidade de bens devidos, quer
porque a traga diretamente indicada, quer porgue o0 numero
final possa ser apurado aritmeticamente mediante critério
constantes do proprio titulo ou fontes oficiais.



O que e um Titulo Executivo Extrajudicial?

» EXIGIBILIDADE

Estara satisfeito tal requisito quando houver precisa
Indicacdo que a obrigacdo ja deve ser cumprida, seja
porque ela nao se submete a nenhuma condicao ou termo,
seja porque estes inequivocamente ja ocorreram ou estao
demonstrados. Obrigacao exigivel €, portanto, a que esta
vencida.



Documentos (provas)

» Certeza

Matricula do imdvel ou qualquer outro documento
valido que comprove a titularidade da unidade. - Art.
1336, | do Codigo Civil (obrigatoriedade da contribuicéo
por ser proprietario);

Convencao Condominial e Forma de Rateio

Valor fixo x Rateio Mensal




Documentos (provas)

» Liquidez

Ata de Assembleia Condominial, que aprovou as contas do
exercicio passado, que aprovou a previsao orcamentaria do exercicio
seguinte, determinando a forma de rateio, estabelecendo-se o seu

valor.

Deve ser possivel, claramente, auferir o valor que cada unidade
deve suportar mensalmente, sob qualquer forma de rateio.

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou o valor global
a ser rateado, definindo o valor real que cada unidade deve arcatr.




Cadigo Civil
Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos condéominos;
VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

vV v Vv Y

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;

» Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reuniao da assembléia dos
conddbminos, na forma prevista na convencao, a fim de aprovar o
orcamento das despesas, as contribuicées dos conddminos e a prestacéao
de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento
interno.

» § 12 Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos condéminos
podera fazé-lo.

» § 22 Se a assembléia nédo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de
qualquer conddémino.




Documentos (provas)

» Exigibilidade

A cota condominial, ordinaria ou extraordinaria,
deve estar vencida. Pelos documentos carreados deve ser
verificado que a data de vencimento da responsabilidade
condominial passou e nao foi paga.




Desafios

» - O desafio dos Condominios (administradores) & providenciar,
adequadamente, instrumentos para que a cobranca possa, efetivamente,
ter sucesso na esfera judicial.

» - Demonstrar, de forma clara e objetiva, a titularidade, o valor mensal
rateado e 0 ndo pagamento

» Se o titulo nao estiver revestido de certeza, liquidez e exigibilidade nao
ha legalidade na execucéo:

» Art. 803. E nula a execucéo se:

» | - o titulo executivo extrajudicial ndo corresponder a obrigagao certa,
liguida e exigivel;




Novo Dispositivo Legal - Codigo de
Processo Civil - 2015716

» CAPITULO IV ,
DOS REQUISITOS NECESSARIOS PARA REALIZAR QUALQUER
EXECUGAO

» Secao |
Do Titulo Executivo

» Art. 783. A execucado para cobranca de crédito fundar-se-a sempre
em titulo de obrigacéo certa, liquida e exigivel.

» Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:

» X - 0 crédito referente as contribuicoes ordinarias ou
extraordinarias de condominio edilicio, previstas na respectiva
convencao ou aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas;




O que muda contra o devedor?

>
>

Intimado para pagar em 3 dias sob pena de multa e penhora

Art. 829. O executado sera citado para pagar a divida no prazo
de 3 (trés) dias, contado da citacao.

§ 12 Do mandado de citacao constardao, também, a ordem de
penhora e a avaliacao a serem cumpridas pelo oficial de justica
tado logo verificado o ndo pagamento no prazo assinalado, de
tudo lavrando-se auto, com intimacao do executado.

§ 22 A penhora recaira sobre os bens indicados pelo exequente,
salvo se outros forem indicados pelo executado e aceitos pelo
juiz, mediante demonstracao de que a constricao proposta lhe
sera menos onerosa e nao trara prejuizo ao exequente.



» Art. 830. Se o oficial de justica nao encontrar o
executado, arrestar-lhe-4 tantos bens quantos bastem
para garantir a execucao.

» § 19 Nos 10 (dez) dias seguintes a efetivacao do arresto, o
oficial de justica procurara o executado 2 (duas) vezes em
dias distintos e, havendo suspeita de ocultacéo, realizara
a citacao com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido.

» § 22 Incumbe ao exequente requerer a citacao por edital,
uma vez frustradas a pessoal e a com hora certa.

» § 392 Aperfeicoada a citacao e transcorrido o prazo de
pagamento, o0 arresto converter-se-a em penhora,
Independentemente de termo.



O que muda contra o devedor?

» PROTESTO do Titulo
» Recursos limitados, inclusive por matéria
» Penhora em 3 dias apods a citacao

» Acordo nao cumprido, passa a incidir mais honorarios em nova
execucao

» Etc...




DEBATES E DUVIDAS

» O Judiciario esta pronto para iniciar estes
procedimentos?

» Os processos em andamento?
» As assembleias ja realizadas e cotas hoje em aberto?

» Devo colocar na ata que os débitos condominiais tém
forca de titulo executivo?

» A forma mais facil de cobranca seria a cobranca por
valor fixo?

» Devo alterar a convencéao
> ...




Boa Noite!
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