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ESTUDO DE CASOS COMPLEXOS
Enge Fabio Villas B6as
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CENARIO ATUAL

Busca por empreendimentos atrativos

& TECNISA

Mais construtora por m’
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AVALIACAO DE PASSIVOS E PROCURA POR TERRENO

@ Técnicas para remediacao de solos estdo mais avangadas e menos dispendiosas
& Terrenos escassos nas grandes capitais
& Grandes areas com alguns historicos de contaminagéo

Entender o processo de
remediacao dos terrenos

Terrenos remediados
podem ter custo inferior

Diferencial estratégico da
empresa!

& TECNISA
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> Mapa de atuacao

ESCRITORIOS
Mamaus
Fortaleza
Salvador
Brasilia
530 Paulo
Curitiba

CANTEIROS ATIVOS E LAND BANK
® 530 Paulo®

® Manaus (AN)

® Distrito Federal

® Curitiba (PR)

® Lauro de Freitas e Salvador [BA)

® Aguiraz e Fortaleza [CE)

*Cidades: Barueri, Carapicuiba, Cacapava,
Cotia, Diadema, Guarulhos, Jundial, Mogi
das Cruzes, Mogi Mirimn, Osasoo, Santos,
Sao Bernardo do Campo, 530 José dos
Campaos, 530 Faulo, Suzano, Praia Grande
& Santo André.

Atuacao
TECNISA

4 6 Estados

¢ Canteiros ativos e landbank
em 25 cidades

Dos estados de
atuacao, apenas
SP possui
cadastro dos
terrenos

Menos informagoes
nas outras pracas

Menos =

contaminacoes € TECNISA
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Mimero de areas

CENARIO EM SAQ PAULO

Fonte: Texto explicativo — CETESB (Dez/2014)

Evolucao das areas cadastradas
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mai out nov mai nov mai nov nov nov nov dez dez der dez dez
2002 2003 2004 2005 2005 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

cadastrados
REGIAO TERRENOS %
Interior 1.823 35%
Vale do 0
Paraiba 278 5%
Litoral 353 7%
RMSP 861 17%
Sé&o Paulo 1.833 36%
Total 5148 100%
& TECNISA
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CENARIO EM SAQ PAULO
Fonte: Texto explicativo — CETESB (Dez/2014)

REUTILIZACAO POR B
FONTE TERRENOS % ATIVIDADE TERRENOS %
Acidentes/Agricultura/ 0 Acidentes/Agricultura/ 0
Fonte desconhecida 41 1% Fonte desconhecida 21 3%
Residuo 151 3% Residuo 37 6%
Industria 862 17% IndUstria 260 39%
Comercial 263 5% Comercial 52 8%
Posto de combustivel* 3.825 74% Posto de combustivel* 294 44%
Total 5148 100% Total 664 100%

12,9% dos terrenos
cadastros foram
reutilizados

*Resolugao CONAMA N°273/2000 — Dispde sobre prevencao e controle da poluicdo em postos
combustiveis e servigos
& TECNISA
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CENARIO EM SAQ PAULO
Fonte: Embraesp

Concentragido de Areas com Langamentos entre 2000 e 2008
Potencial de Contaminagao
(2008)
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& TECNISA
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CENARIO EM SAQ PAULO

Tendéncia é maior em Sao Paulo
devido a migragdo das industrias
que estao deixando as areas
centrais da cidade

e

& TECNISA
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CENARIO EM SAQ PAULO

Dificuldades encontradas:

& Falta de cadastros completos;

& Consolidacao dos dados: SVMA x CETESB;

& Faltam atualizacOes dos cadastros com periodicidade menor;
¥ Ha muita divergéncia na fase indicada no gerenciamento do

cadastro x real

& TECNISA
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ANALISE DE VIABILIDADE
MACROFLUXO DO NEGOCIO

& 7 & .
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E IMPORTANTE TER UMA BOA GESTAO DA
OBRA, MAS MAIS IMPORTANTE AINDA E
CUIDAR PARA QUE O EMPREENDIMENTO
NASCA SAUDAVEL!

& TECNISA
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ANALISE DE VIABILIDADE
MACROFLUXO DO NEGOCIO

“Se algo pode
dar errado, dara
errado da pior
maneira, no pior

dward Murphy

& TECNISA

nstrutora por m*

Remediagéo e Gestdo de Areas Contaminadas | 25/11/2015



ANALISE DE VIABILIDADE
MACRO PLANEJAMENTO DE EMPREENDIMENTOS

O peso da obra (custo) no total varia em funcgao de:
& Localizacéo (preco do terreno)
& Topografia/Sondagens

#Passivos (?) A estimativa de
$Custo de construgao (?) custo e prazo sao
$Padréo do empreendimento as principais

fTamanho do empreendimento variaveis do
% Tamanho das unidades empreendimento

& TECNISA
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ANALISE DE VIABILIDADE
VIABILIDADE PARA COMPRA DE TERRENO

@ Participar das concorréncias;

4 Absorver o custo e prazo para

reabilitacao; I 1

€ Confiabilidade dos consultores
envolvidos na estimativa de custo
e prazos;

< Aprovacao expedita;
& Gerenciamento da obra;
@ Encerramento legal.

& TECNISA
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ANALISE DO RISCO
NBR 15.575 — Edifica¢fes habitacionais — Desempenho — Parte 1: Requisitos Gerais

5 Incumbéncias dos intervenientes

Exemplos de Riscos Previsiveis: . o

As incumbéncias técnicas de
@ na ABNT NBR 5671

& Presenca de Aterro Sanitario 1 sl o s

Cabe ao fornecedor de sistemas caracterizar o desempenho de acordo com esta Norma

o ' 3 Freati
¢ Contaminag&o do Lencol Freatico e o
$6us produtos com base nesta Norma ou em Normas especificas mmngoe::::’;::’:sm -

cada um dos intervenientes encontram-se estabelecidas em 5.2a 5.5

53 Projetista

+Agentes agressivos no solo e outros .7
riscos ambientais —

Maleriais pr
ABNT NgR °°‘°5°me
1557: Gue atg
v A 008 proutog g ) O™ s no,,,,n::m 30 desempenny,
Presc

& Analise de vizinhanga e entorno (ruidos, S, .. i e s
. ~ . ua Omactes aonrc;?,:;",t Pibicaor o":;",',m“"“'“oenno,
vibragdes, fontes contaminantes, etc)

& Solos que possam trazer problemas de
estabilidade

$Areas sujeitas a  ocorréncia
enchentes

S Etc...

de

N
& TECNISA
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ANALISE DO RISCO

genuidade
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& TECNISA
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ANALISE DO RISCO

4 Todos os terrenos contaminados estdo cadastros?
@ Os culpados pela contaminagéo sao conhecidos?
4 Quais sdo os contaminantes encontrados nos terrenos?

Mudanca de uso

Novo proprietario é
o responsavel!

N

& TECNISA
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ANALISE DO RISCO
VERIFICAQOES PARA COMPRA DO TERRENO

Aprovagoes CASE ELETROPAULO
DEPRN cET
SEHAB DEPAVE COMGAS
CEUSO CTLU
CAIEPS
EMURB
SABESP

DECONT SEMPLA
PARSOLO ”
GRAPROHAB ﬂ ~~ CONDEPHAAT
CETESB |
i DESAP COMPRESP

E se tudo der certo, ainda tem o MP!!!

Remediacao e Gestao de Areas Contaminadas | 25/11/2015

& TECNISA
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ANALISE DO RISCO
VERIFICAQOES PARA COMPRA DO TERRENO

Checklist Preliminar

Visita ao terreno

Matricula do terreno

Documentac¢ao do imével

Ny s Wmagom U Go0gM © VisKa BOWIRIO
Proposta de produto X' 10calizac3ao o e

O Mentfcar acessos do lerreng
O identficar mpact da quantciade de irvores ne termend,
a Oe o8 & cooeQos nas - o3 B0 termeno

Zoneamento

O Wentticar presenca de postes @ DOCas Oe lobo na mia de acess0
T enticar prosenca de Inhas htreas prinima 25 Mereno,
a facca de b de de nhas ektncas

Interferéncias: restricdes / feiras livres e i e t—

O Checx G de
o} Ancia Go imdvens

Questdes ambientais R ————

& TECNISA
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ANALISE DO RISCO
VERIFICAQOES PARA COMPRA DO TERRENO

Checklist Resolutivo —

Documentacao recebida e
Area deo escritura |
Levantamento planialtimétrico o

O Contas de dgua e Energia dos Vicinhos,

O Maps da Emplasa,

Concessionarias (aguapluz, esgoto, elétrica) o
i 01 o ]
Estudo de massa / pré-orcamento —
ovantamento! L
Sondagem / Estudos ambientais B e

T Checar compatbidade dos nivels de vianhos com 03 nivels do temeno,

O Checxr Ses de 1 bocas Ge lobo
O Checar localizacho de ponlos de dnibas, bancas de jomais, el
=}

O Checar se existe infra de gua,
O Checar se maiste infra de esgolo,
O Checar se existe inkra de gbs.
O Checar se existe infra de elétrica
a

& TECNISA

Mais construtora por m’
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INFLUENCIA NO PRODUTO E NA CONSTRUCAO
ALEM DOS CUSTOS DE ANALISE DO TERRENO E REMEDIAQAO

¥ Manejo do solo
@ Inviabilizacao de pogos artesianos | Devem entrar na
# Adaptacdes no projeto analise de viabilidade!

€ Uso do subsolo _
‘,

& TECNISA
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INFLUENCIA NO PRODUTO E NA CONSTRUCAO
ALEM DOS CUSTOS DE ANALISE DO TERRENO E REMEDIAQAO

& Estado de Sao Paulo Lei n. 13.577 - diretrizes e procedimentos para protecdo da qualidade do solo e
gerenciamento de areas contaminadas.

Ao final do processo, o terreno se torna uma Area
reabilitada para o Uso Declarado (AR)

“area, terreno, local, instalacao, edificacao ou benfeitoria
anteriormente contaminada que, depois de submetida as
medidas de intervencao, ainda que nao tenha sido
totalmente eliminada a massa de contaminacgao, tem
restabelecido o nivel de risco aceitavel a saude humana, ao
meio ambiente e a outros bens a proteger”

& TECNISA
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PROCEDIMENTOS CETESB

Agua Ar Solo Residt;s Solidos Gel

M Areas Contaminadas

CETESB - Companhia Ambiental do Estado de !

inicio  Areas Contaminadas ~ Gerenciamento  Docume;

O quie S0 areas contaminad;

Uma area contaminada pode sef definida como uma area Id
nacao causada pela introducdo de quais
lados, armazenados, enterrados O
ea. 0s poluentes ou contaminantes
diferentes compartimentos do ambiente, como por exemplo
materiais utilizado: ar os terenos, Nas aguas subl
saturada e saturad entrar-se nas pé

construgdes

poluig@o ou contami
sido depositados, acumu
mesmo natural Nessa ar

s para atern
a. além de poderem conc

ser transportados 3 J
lo. as aguas subter?
eterminando impac

contaminantes podem

diferentes vias, como 0 ar o proprio sO
cas naturais de qualidade ed
em Seus amedores

caracteristi -
proteger, localizados N3 propria ared ou

Os poluenles ou

-

Referente brio 3 Di
30 Relatdrio 3 Diretoria N° 001/2007/C/E. de 11106/200
- Otavio Okano e Marcelo Minelli

DECISAO DE DIRETORIA N° 103/2007/CJE,

Dispde sobre 0 procedimento para gerenciam

:u D:ew_na »P{ena da CETESB - Companhia de Tecnologia de
Y @ reg d
° 001/2007/C/E. que acolhe, DECIDE: -

Artigo 1*: Aprovar o novo procedmento gerenca
para mento de are:|
aexo  intiulado "PROCEDIMENTO PARA GERENCIAMEN?OI'D!EF

Artigo 2*: Fiea criado o GRUPO GESTOR DE AREAS CRITICAS
sequir

b) Departamento Juridico, e
¢) Departamento ce Comunicago Social

|- Dietoria de Controke de Poluig3o Ambientat &
awa‘rmfo\'m”“w'

W_mvsusawm"

Ativ
idades Desenvolvidas no Imével
1. Ha uma indstria instalada no imével?

[ sim - qua?

COMPANHIA DE
TECNOLOGIA DE
SANEAMENTO AMB
IENTAL

o7

Questionario

[ nao

0s membros do GAC S0 convidar
§2 po&mawéoammewmﬁ

1. Ja existiu alguma indstria neste imovel?

(] sim - qual?

e

) R iaca 5 A
. emediagao e Gestéo de Areas Contaminadas | 25/11/2015
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ATIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINADORAS

LISTA DE ATIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINADORAS

Fonte: CETESB
(1999)

CODIGO IBGE

DESCRICAQ

0010000 a 0019999

EXTRACAO DE MIN

0020000 a 0029999
0030000 a 0032999

0050000 a 0059999

PELOTIZAGAO DE
BENEFICIAMENTOS
EXTRAGAO

1042000 a 1042999

FABRICAGAO DE C
LADRILHOS, MOSAI
ARTEFATOS DE CR

1530000 a 1539999

FABRICACAO DE CHAPAS

E PLZ
AGLOMERADA OU PRENSADA
REVESTIDA OU NAO COM MAT

3121500 a 3121599

\
3121600 a 3121699

RECUPERAGAO DE SUCAT,
DE FORNOS INDUSTRIIS 11O - NCLUSIVE A UMPEZA

SERVICOS DE SELEGA
SEMENTES PARAPLANTIO - V0 & PREPARAGAO OE

3121755 a 3121755

SERVIGO DE ENVASAMENTO DE PRODUTOS QuIMICOS (GLP,

1580000 a 1589999

PRODUCAO DE LENHA E CARV]

1610000 a 1619999

FABRICACAO DE MOVEIS MADE

1620000 a 1629999

1630000 a 1639999

FABRICACAO DE MOVEIS DE M
FABRICACAO DE MOVEIS OE M#

1640000 a 1649999

FABRICACAO DE ARTEFATOS D

1690000 a 1699999

FABRICAGAO, MONTAGEM E AG

1710000 a 1719999

DIVERSOS DO MOBILIARIO

FABRICAGAO DE CELULOSE, PA
MADEIRA

1720000 a 1729999

1800000 a 1899999

FABRICACAO DE PAPEL, PAPEL

BORRACHA

1043000 a 1043999

FABRICACAO DE AZ

1044000 a 1044999

FABRICAGAO DE MA
PORCELANA, FAIANI
LOUGA PARA SERVI

1045000 a 1045999

FABRICAGAO DE LOL

1046000 a 1046999

FABRICAGAO DE MA
INDUSTRIAIS (ALUMII
GRAFITOSOS, POS-E

1050001 a 1052999

FABRICAGAO DE CL|

1063000 a 1063999

FABRICACAO DE AR

1065000 a 1065999

FABRICAGAO DE AR
EXCLUSIVE ARTEFA
INDUSTRIAL (GRAND

1070000 a 1079999

FABRICACAO E ELAB

1081100 a 1081199

BENEFICIAMENTO E
INCLUSIVE GESSO C

1081700 a 1081799

BENEFICIAMENTO Ol
ASBESTOS - EXCLUS
(GRUPO 10.65)

1100000 a 1199999

1200000 a 1269999

METALURGICA
MECANICA

1300000 a 1399999

MATERIAL ELETRICC

1400000 a 1499999

MATERIAL DE TRAN:

1510000 a 1519999

1520000 a 1529999

DESDOBRAMENTO
PRODUGAO DE CA!
FABRICAGAO DE E
CARPINTARIA

1910000 a 1912999

SECAGEM, SALGA, CURTIMENT!
COUROS E PELES - INCLUSIVE

2000000 a 2099999

QUIMICA

2100000 a 2199999

PRODUTOS FARMACEUTICOS

2210000 a 2219999

2220000 a 2229999

FABRICAGAO DE PRODUTOS DE
FABRICAGAO DE SABOES E DE]

2300000 a 2399999

PRODUTOS DE MATERIAS PLAS

2410000 a 2419999

BENEFICIAMENTO DE FIBRAS Ti
ESTOPA. DE MATERIAIS PARA E
RESIDUOS TEXTEIS

3121950 a 3121959

DESINFETANTES, INSETICIDAS E SIMILARES)

RECUPERACAO DE RESIDUOS INDUSTRIAIS, ATRAVES DE
WERCURIO ETC.) S (SODA CAUSTICA, VINHOTO,

INCINERADORES \

CONSTRUCAO CIVIL

J
DEPOSITO DA INDUSTRIA A
EPOSITO DE IND! PRODUTOS FARMACEUTICOS E

3216314 a 3216314

DEPOSITO DE UNIDADES AUXILIARES DE APOIO
(UTILIDADES
E DE SERVICOS DE NATUREZA INDUSTRIAL )

3220000 a 3220999

PAVIMENTAGAO, TERRAPLENAGEM E CONST
ESTRADAS s

3230000 a 3230999
4011000 a 4011999

CONSTRUGAO DE VIADUTOS, PONTES, MIRANTES, ETC

AGRICULTURA, BENEFICIAMENTO DE SEMENTES

4012000 a 4012999

EXTRAGAO VEGETAL

4021000 a 4021999

CRIACAO ANIMAL - EXCLUSIVE BOVINOCULTURA

4022000 a 4022999

BOVINOCULTURA

4040000 a 4040999

FLORESTAMENTO E REFLORESTAMENTO

5011000 a 5011999

TRANSPORTES AQUAVIARIOS DE PASSAGEIROS E CARGAS

5012000 a 5012999

TRANSPORTES FERROVIARIOS

2420000 a 2429999

5030000 a 5039999

TRANSPORTES RODOVIARIOS DE PASSAGEIROS E CARGAS

2460000 a 2469999

FIAGAO, FIACAO E TECEMGE%
ACABAMENTO DE FIOS E TECI

2570000 a 2579999

ROUPAS, PEGAS DO VESTUARI

TINGIMENTO, ESTAMPARIA, ﬁ
TECIDOS

2691000 a 2691999

REFINAGAO E PREPARAGAO DI
VEGETAIS E PRODUTOS DO B
DESTINADOS AALIMENTAGAO |

2698000 a 2698999

FABRICAGAO DE RACOES BALA
PREPARADOS PARA ANIMAIS E
DE CARNE, SANGUE, 0SSO E Pl

2990000 a 2099999

PRODUCAO DE MATRIZES PARA

3110000 a 3199999

UTILIDADE PUBLICA

3121000 a 3121199

SERVICOS DE CONTROLE DE Q
METXSCAS. RECUPERAGAO E
METALICA - INCLUSIVE A LIMP
SIDERURGICOS; LIMPEZA, SEL
GRAOS, FIBRAS, ETC. MOAGE
ACONDICIONAMENTO E EMPA
ALIMENTICIOS, BEBIDAS E [ofe]

RESIDUOS INDUS TRIAIS POLU
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5040000 a 5047999

TRANSPORTES URBANOS DE PASSAGEIROS E CARGAS -
INCLUSIVE METROVIARIOS

5048000 a 5048999

GARAGENS E PARQUEAMENTOS DE VEICULOS

5050000 a 5059999

TRANSPORTES AEREOS DE PASSAGEIROS E CARGAS

5099000 a 5099999

TRANSPORTE DE RESIDUOS SOLIDOS E OUTROS SERVIGOS
DE TRANSPORTE NAO ESPECIFICADOS OU NAO
CLASSIFICADOS

5321000 a 5321999

REPARAGAO DE VEICULOS - EXCLUSIVE EMBARCAGOES,
AERONA?IES E VEICULOS FERROVIARIOS (14.13,10-4, 14.13.50-
3,14.72.99-2, 14.23.99-1)

5322000 a 5322999

MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE VEICULOS EM GERAL

5410000 a 5419999

SERVIGOS DE HIGIENE - BARBEARIAS, SAUNAS, LAVANDERIAS,
ETC

RMAZENS GERAIS E TRAPICHES

5512000 a 5512999
5639000 a 5539999
6015000 a 6015999

[ ——————
5016000 a 6016999

Al
SERVICOS DE CONSERVAGAO. LIMPEZA E SEGU RA'EQA
COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS QUIMICOS

FARMACEUTICOS OMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES

STADEC
COMERCIO ATACADI T ABGS E SUCATAS

5033000 a 6033999
5109000 a 6110999

ADISTADEAR
COMERCIO AZAZ COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES E

COMERCIO VAREJISTA DE

GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO

9959010 a 9999021

(]
QUEIMA AO AR LIVRE E DISPOSICAQ DE RESIDUOS

\\\

Entre elas,
Construcao Civil

& TECNISA
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1. AVALIAGAO PRELIMINAR (30 DIAS) OBIJETIVO: AUXILIAR NA TOMADA DE

DECISAO PARA ACQUISICAO DO
| | IMOVEL
4 Possiveis contaminantes?

& Tipos de uso no passado? (}OSSU LTOR /'4

4 Qualidade do historico?

Lista de atividades industriais 3101 VIZINHOS
ENTREVISTAS

3101 Lista de atividades industriais/ ATERROS

comerciais IBGE potencialmente
contaminadoras do solo e aguas
subterraneas

AEROFOTOGRAFIAS

MAPAS

MATRICULA HISTORICOS

DO TERRENO

CODIGO IBGE DESCRICAO

2010000 a 0019299 |EXTRACAO DE MINERAIS METALICOS
2020000 a 0020999 |EXTRACAO DE MINERAIS NAQ METALICOS
0030000 a 0032099 |EXTRACAO DE COMBUSTIVEIS MINERAIS

0050000 a 0050000 |PELOTIZACAO DE MINERAIS - INCLUSIVE OUTROS
BENEFICIAMENTOS DE MINERAIS, ASSOCIADOS OU NAO A
EXTRACAOD

1042000 a 1042099 |FABRICACAO DE CANOS, MANILHAS, TUBOS, CONEXOES,
LADRILHOS, MOSAICOS E PASTILHAS CERAMICAS, E

MAPAS
GEOLOGICOS

OUTROS
DOCUMENTOS

ARTEFATOS DE CRE
1043000 a 1043999 | FABRICACAO DE AZULEJOS

1044000 a 1044098 |FABRICACAO DE MATERIAL SANITARIO, ARTEFATOS DE
PORCELANA, FAIANCA E CERAMICA ARTISTICA - EXCLUSIVE
LOUCA PARA SERVICO DE MESA (GRUPO 10.45)

1045000 a 1045009 |FABRICACAO DE LOUCA PARA SERVICO DE MESA

1045000 a 1046009 |FABRICACAO DE MATERIAL REFRATARIO PARA FINS
INDUSTRIAIS (ALUMINOSOS, SILICOSOS, SILICO-ALUMINOSOS,
GRAFITOS0S, POS-EXOTERMICOS, “CHAMOTE" ETC.)

1050001 a 1052999 | FABRICACAO DE CLINQUER E DE CIMENTO

1083000 a 1063992 | FABRICACAO DE ARTEFATOS DE FIBROCIMENTO

& TECNISA
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2. INVESTIGAGAO CONFIRMATORIA (120 DIAS) OBIJETIVO: CONFIRMAR PRESENCA DE

¢ Onde estao as contaminagdes?

4 Quais o0s contaminantes?
4 Custos envolvidos?
4 Quais o0s prazos?

SD - 03

SOLO {mg/kg)
WETAL

\ sD - 01

SOLO  (mghkg)
VETA

CONTAMINANTES NO SOLO

(}O@S ULTOg /

CETESB E ASTM

LOCAIS COM
SUSPEITA DE
CONTAMINACAO

AMOSTRAGEM

& TECNISA
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3. INVESTIGAGAO DETALHADA (PROCESSO ITERATIVO)

OBJETIVO: QUANTIFICAR A CONTAMINACAO
IDENTIFICADA NA INVESTIGACAO
CONFIRMATORIA

4. AVALIACAO DE RISCO ¢ Inalacdo de vapores

OBJETIVO:  “VERIFICAR SE  EXISTE A ¥ Ingestao
PROBABILIDADE DE RISCO CARCINOGENICO 4 Contato dermal
E/OU TOXICOLOGICO A SAUDE HUMANA EM

NIVEIS SUPERIORES AOS ACEITAVEIS”

5. INVESTIGACAO PARA REABILITACAO

6. PROJETO DE REABILITAGAO & Custos detalhados

MEDIDAS DE INTERVENGAO: REMEDIAGAO < Tempo para remediacao

AMBIENTAL, CONTROLE INSTITUCIONAL E DE
ENGENHARIA

120
DIAS

_

Fonte: Areas contaminadas em S&o Paulo — Bureau de Projetos e Consultoria Ltda., S&o Paulo, Brasil

& TECNISA

Mais
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7. REABILITACAO E MONITORAMENTO

OBIJETIVO DO MONITORAMENTO:
“AVALIAR A MANUTENCAO DAS
CONCENTRACOES DE CONTAMINANTES

ABAIXO DAS METAS DE REMEDIAGAO O&SU LTOR/'q

DEFINIDAS PARA A AREA DE INTERESSE”

4 CAMPANHAS

1 A 2 ANOS - REABILITAGAO

DE
+ AMOSTRAGEM
2 ANOS - MQNITORAMENTO
(MINIMO) LAUDOS E PERIODICIDADE

4

REGISTROS SEMESTRAL

PERIODOS DE

TERMO DE REABILITAGAO DA ELEVACAD DO
AREA PARA 0 USO NIVEL DAGUA
DECLARADO

Fonte: Areas contaminadas em Sao Paulo — Bureau de
Projetos e Consultoria Ltda., S&o Paulo, Brasil

& TECNISA
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AVALIACAO DO TERRENO

BUSCA POR
NOVO
TERRENO

INVESTIGACAO
/ REMEDICAO

& TECNISA

Mais construtora por m’



DECISAO DA COMPRA

DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO

CONSULTORIA NOVOS NEGOCIOS JURIDICO

A TECNISA IRA
COMPRAR O TERRENO?

& TECNISA
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AVALIAGAO DO TERRENO

1. INVESTIGACAO PRELIMINAR $ 30 DIAS
HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO NO a
TERRENO?

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA $$ 120 DIAS

w COMPRA

3. INVESTIGACAO DETALHADA

4. AVALIACAO DE RISCO . $$$
5. INVESTIGACAO PARA REABILITRACAO

6. PROJETO DE REABILITACAO

m) T
3 1a2ANOS +2 ANOS

35338
& TECNISA

Mais construtora por m’
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INVESTIGACOES

2010 - Investigagao Preliminar

s

' 5 X :% ‘ ; '\ ‘ ’ \ /." '»\ .
Mecanismo de Vias de transportes | Receptores/ Bens a
liberacao dos dos contaminantes proteger
contaminantes
APE-01: Area de Infiltragcdo no solo/ Solo e agua Trabalhadores e
antiga fabrica transporte na agua subterranea moradores
subterranea
V N
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INVESTIGAGOES

2011 - Investigacao Confirmatéria
¢ Analise da agua e do solo da APE

@ Concentragdes de aluminio, ferro e
manganés elevadas

& Concentracdes de VOC abaixo dos padrdes
adotados na investigagao

Recomendacoes

& Restricdo ao uso da agua subterranea

® Realizacdo de uma campanha de
amostragem em um ciclo hidrogeoldgico
para avaliar a evolugéo das concentragcdes

& TECNISA
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CONTAMINACAO NAO IDENTIFICADA

2013 - Inicio das escavacgoes e execucao de parede diafragma e
fundacao

9] 3
i i

P
-

-
-
v
-
-
-
-
-

) & ¢

~ 1T
St L |

ODOR DE DIESEL PROXIMO
A UM DOS VIZINHOS

P

A
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REMEDIACAO

1.254,5 m® de solo removido e
destinado a aterro

& TECNISA
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REMEDIACAO

g4 145 m® de agua do
terreno tratada

i Al .

& TECNISA

Mais construtora por m’
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& TECNISA
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INVESTIGAGAO

Durante a etapa de Investigacao Ambiental do Terreno foi identificada a necessidade
de remocao de um antigo tanque de armazenamento de agua...

MADAL
MD 25

Necessidade de contratacéo de
equipamentos especializados.

& TECNISA
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REMEDIACAO

Remocao e segregacao da base.

Colchéo de areia embebido com 6leo para evitar
a corrosao da base do tanque.

& TECNISA
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APROVACAO

TERMO DE REABILITAGAO PARA USO DECLARADO

N° 0111/2015 Data:25/03/2015

Certificamos, a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08 de julho de
2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto 59.263, de 05 de junho de 2013, que o imével
localizado a Avenida Marqués de Sao Vicente, Barra Funda, Sao Paulo, e registrado no
15° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo, sob matriculas n.°® 73.410, com base
no Despacho 267/14/CA, apenso a Pasta Administrativa CETESB n.° PA/45/0082/04, foi
considerado reabilitado para uso comercial e residencial.

& TECNISA
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LOCALIZACAO

& TECNISA
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AVALIAGAO PRELIMINAR

& TECNISA
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AVALIAGAO PRELIMINAR

7 Entrada do local

VISTORIA NO LOCAL

Manchas de 6leo  $ TECNISA
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AVALIAGAO PRELIMINAR
FLUXO DE MIGRA(}AO DA AGUA SUBTERRANEA

& TECNISA

Mais construtora por m’
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INVESTIGACAO CONFIRMATORIA
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EXECUGCAO DE BARREIRAS FISICAS PARA DELIMITAR
CONTAMINACAO NO TERRENO:

55 G-I N Parede Montante
_g. q? 'T§ ilIPM—'OS N
E8 75 P Gas o
/) Parede Jusante 7. @ =
Pi-16 - -%}
o &
o8 f> Contaminagéo na divisa
&8 4 / ~ f\\‘:\%
§ e T D%
% ’;f“ A l - ,,-f,;z W/

=

F=———
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CONTROLE DE ENGENHARIA

PAREDE DIAFRAGMA ESTRUTURAL:

Parede
Diafragma
Plastica

Parede Diafragma
Estrutural

& TECNISA
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MEDIDAS DE REMEDIA(;AO
TRATAMENTO PROVISORIA DA AGUA

Analise Inicial
PM-O?G} Gas 1@

Hoon

- ‘ > &
& A >
e 5 o
PR P14 gn \2%}\
. y &1 P18 I 4 o d
3 > Analise Final
PMG-)ZS Eﬂ o PRt y
e ol X
Escritdrios |l ANA 0 /) i Y TN
e Dézbn 204
PE‘;? PM-21
/ @,
PAH TOTAL s 3
/& ;;
Fase Livre 0 S~ Jj
> 25 ug/ L . ©
0-25ug/L , » 2
ND | e sy
A
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MEDIDAS DE REMEDIACAO

TRATAMENTO DEFINITIVO DA AGUA: TN )

Ly 1 .
t‘ ﬂ..-'"i. M'02
L& [H. K
<5 [l

A .

£

LN
' f""
1

Pl-28

LEGENDA

@ Pogo de Extracao
& Pogo de Injecao

(+» Poco de Monitoramento

& TECNISA
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IMPLANTACAO

PREY]

DADOS GERAIS

¢ Terreno: 20.000m?

¥ Numero de torres: 4
< Total de unidades: 152
& 186 a 555m?

& TECNISA
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VIABILIDADE

INVESTIMENTO NA RECUPERAGAO DO TERRENO:

« VGV: R$238,83 Mi;

« Reabilitagdo bem sucedida do terreno: R$1,91 Mi (0,80% do VGV)

SUCESSO DE VENDAS:
. 150 unldades vendldas em uma semana (98% do total).

A
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VISAO GERAL DO PROCESSO

TIMELINE:

2004

OCORRENCIA

L AEN

& TECNISA
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VISAO GERAL DO PROCESSO

INICIO DA FASE DE MONITORAMENTO...

11/06/2015 — CETESB solicita nova campanha de
monitoramento para encerramento do caso

3. CONCLUSAO

Os r_esulEados apresentados nos relatérios demonstram que as medidas de iIntervencao, escavacao do solo com
destinacao adequada, tratamento das aguas subterraneas bombeadas durante as escavacdes foram encerradas.

Os resultados da 1 campanhz de monitoramento do solo remanescente e aguas subterraneas indicaram
concer?tra(;ées abaixo dos limites de quantificacdo para VOC, SVOC e TPH. Desta forma, a area € classificada
como area em monitoramento para encerramento (AME), conforme artigo 8° do Decreto 59.263/2013, devendo ser
realizada _mais _uma campanha de monitoramento da qualidade das aguas_subterraneas. Caso os resultados
dessa campanha se mantenham nos mesmos patamares a area podera ser classificada como reabilitada para o
Uso proposto, sem restricdo de uso das aguas subterraneas.

& TECNISA
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IMPLANTACAO

DADOS GERAIS

$ Area do terreno: 25.245m?
¢ Numero de torres: 8

< Total de unidades: 1.435
& 62m? a 84m?

& TECNISA
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INVESTIGACAO E REMEDIACAO - HISTORICO DO PROCESSO

 08/10/2007 - Foi solicitado na CETESB consulta quanto a existéncia de qualquer
tipo de autuacao ou multa de natureza ambiental no imovel;

¢ 01/11/2007 - CETESB emitiu carta, comunicando que, até o momento, néo
existiam pendéncias;

- Contudo ressaltou a possibilidade da existéncia de eventuais passivos
ambientais;

- Bureau ja estava realizando estudos de investigacdo ambiental;

& TECNISA
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INVESTIGACAO E REMEDIACAO - HISTORICO DO PROCESSO

&+ 26/06/2008 — CETESB Santos abre processo para averiguacao da existéncia de
passivo ambiental, por solicitagdo do Ministério Publico;

& 06/08/2008 — Bureau protocola na CETESB Santos relatdrio com Avaliagdes
Preliminar, Confirmatoria, Detalhada, Avaliacdo de Risco e Plano de
Gerenciamento do Risco;

< 14/08/2008 — CETESB Santos emite carta, comunicando o encaminhamento do
processo para analise da sede (Agéncia Pinheiros);

A
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INVESTIGACAO E REMEDIACAO - HISTORICO DO PROCESSO

< 28/10/2008 — Com base no parecer técnico elaborado pelo setor de Planejamento
de AcOes Especiais da Agéncia de Pinheiros, a CETESB Santos emitiu carta
descaracterizando a area como contaminada e descartando a necessidade de
adocao de medidas de intervencgao.

200 x 10°>20x 103 ?

NAO, 100 vezes menor!

& TECNISA
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INVESTIGAGAO E REMEDIACAO

< AvaliagGes ambientais iniciadas em 2008

& Area declarada contaminada devido a concentracdes de aluminio na &gua

subterranea

® Em 2015 a area foi declarada reabilitada com restricdo ao uso

M COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

CETESB

TERMO DE REABILITAGAO PARA O USO DECLARADO

N°0159/2015 Data:18/03/2015

Gertificamos, a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei 13.577, de 08 de julho de
2009, e no artigo 54, inciso |, do Decreto 59.263, de 05 de junho de 2013, que o imdvel
localizado a Avenida Doutor Moura Ribeiro, 125 e 97, municipio de Santos, e registrado
sob matriculas n.% 64.684 e 64.685 no 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santos, com
base nos Despachos 236/14/CA e 012/15/CA, apensos ao Processo CETESB n°
03/00163/08 foi considerado reabilitado para uso residencial com o estabelecimento de
medida de controle institucional por meio de restricdes ao uso das aguas subterraneas
na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23S, Datum SAD69:
362.805,6055 mE; 7.349.730,5830 mS

362.551,9106 mE; 7.349.972,0988 mS

362.522,4142 mE; 7.349.768,9163 mS

362.768,9143 mE; 7.349.962,0403 mS

Remediagéo e Gestdo de Areas Contaminadas | 25/11/2015
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de aguas
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CASE
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IMPLANTACAO

& TECNISA

Mais construtora por m*
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IMPLANTACAO

T

DADOS GERAIS s |

[T

4 Area do terreno: 24.000 m2 l
¥ Numero de torres: 10

& Total de unidades: 1.5999
& 44m? a 5om?

@ Empreendimento sem subsolos

@ Entrega faseada

& TECNISA
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INVESTIGAGAO E REMEDIACAO

4 Avaliagdes ambientais iniciadas em 2010

¥ No solo do empreendimento ndo foi identificado nenhum parametro acima dos
limites da CETESB

& Nas amostras de agua coletada foram detectados metais dissolvidos

ANALISE DE RISCO E MEDIDAS DE MITIGAGAO

4 N3o foi identificado risco & satde dos futuros moradores, mas deve-se
restringir o consumol/ingestao da agua subterranea;

¥ Nao existe risco a saude em decorréncia de eventual contato com a pele;

& Restricdo formalizada nos compromissos de compra e venda e na convengao de
condominio registrada em cartorio

& TECNISA
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INVESTIGAGAO E REMEDIACAO

16.1.8. Tendo em conta os estudos ambientais reali
condommos ficarao obngados a_nao pel funlem no teneno onde sera eng;do o

VENDEDORA e os futur 0s condominos ﬁcaxéo amda obmdos a nao efetiv mem'no

16.1.8.1. igaca ¥ . a
que pela unanimidade dos condominos, devendo o5 mesmos respeita-la,

* i~ *

Paragrafo Primeiro: Tendo em conta os estudos ambientais realizados, a Incorporadora e os futuros
conddminos ficardo obrigados a ndo perfurarem no terreno onde sera engido o Condominio, pogos ou
outras formas de captacdo e/ou uso da agua subterranea. A Incorporadora e os futuros condéminos
ficardo ainda obrigados, a ndo efetivarem no referido terreno cultivo de espécimes vegetais que possam
servir ao consumo humano, tais como arvores frutiferas, legumes, verduras, entre outros.

A
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INVESTIGACAO E REMEDIACAO

FASE ATUAL - MONITORAMENTO EM ANDAMENTO

& 4 Etapas realizadas

& Duracao 5 anos

SERVICO 1° MONITORAMENTO 2° MONITORAMENTO 3° MONITORAMENTO 4° MONITORAMENTO

OCEEANTe f R§4375000  RS5884400  RS4059800  R§70.087.00

SEervicos técnicos R$ 91.029,00 R$ 35.000,00 R$ 19.700,00 R$ 19.700,00
Total R$ 134.779,00 R$ 93.844,00 R$ 60.298,00 R$ 89.787,00

R$ 378.708,00 com etapa de monitoramento

& TECNISA
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INVESTIGACAO E REMEDIACAO

ENTREGA POR FASES
| Fasel | Fase2 | Fase3 | Fases [NERRIIRINIRRRINECIILRE

02/2015 11/2015 01/2016 | 05/2016  reabilitacao para uso declarado

INFORMAGAO

O Interessado solicitou, por meio de mensagem eletrénica (copia anexa) manifestacdo da
CETESB sobre a viabilidade de uso da area em questdo, com o objetivc de viabilizar a
obtengao de financiamento, por parte dos futuros moradores, junto ao Itau.

Conforme manifestacao ja emitida pela CETESB para a Prefeitura de Diadema por meio de
mensagem eletrénica (copia anexa), a area pode ser classificada como "area em
monitoramento para encerramento”, estando apta para o uso proposto, ndo havendo dbices
para que.-o orgao municipal responsavel emita a autorizagao para o usc (habite-se). Desta
forma, também né&o ha ébices para a emissao dos financiamentos.

& TECNISA
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INVESTIGAGAO E REMEDIACAO

IMPREVISTOS

Processo aprovado pela CETESB mas...

$Pedido de revisao do estudo realizado pelo CONDEMA* de
Diadema

JORNAIS / CPI / MP [
INQUERITO!

*Conselho municipal de Defesa do Meio Ambiente

& TECNISA

Remediagéo e Gestdo de Areas Contaminadas | 25/11/2015 .
Mais construtora por m’



CASE

& TECNISA
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PREOCUPACAO COM GERAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

Baia coberta, com ventilacao e base de contencao para produtos
perigosos em uso e que serao utilizados futuramente

& TECNISA
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PREOCUPACAO COM GERAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

Kits de mitigacao distribuidos em pontos estratégicos do
canteiro

& TECNISA
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PREOCUPACAO COM GERAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

Evitar que 6leos caiam sobre o terreno e cheguem até nosso
sistema de drenagem, contaminando o solo

& TECNISA
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PREOCUPACAO COM GERAGAOQ DE IMPACTOS AMBIENTAIS

e = - LEE i

Contencao de sedimentos nas bocas de lobo para evitar
assoreamento do sistema de drenagem
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PREOCUPACAO COM GERAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS
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Infraestrutura de drenagem no bairro
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LIMITACOES DE USO DO SOLO

& TECNISA
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LIMITACOES DE USO DO SOLO

Podemos utilizar essa agua para
irrigacao do parque?

N°0181/2015 Data:24/04/2015

Certificamos, a teor do disposto no Artigo 27, inciso |1, da Lei 13.577, de 08 de julho de
2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto $9.263, de 05 de junho de 2013, que o imével
localizado a Avenida Nicolas Boer, esquina com a Avenida Marqués de Sao Vicente,
bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo, e registrado sob matricula n.” 96.466 no
10° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo, com base no Despacho 102/15/CA,
apenso a pasta administrativa CETESB n°® 45/00054/12 foi considerado reabilitado para
uso residencial com o estabelecimento de medida de controle institucional por meio de

restri(r"ées ao uso das éﬂuas subterraneas na area delimitada pelas seguintes
coordenadas , FUso , Datum :

328.063,45 mE; 7.398.309,63 mS

328.623,63 mE; 7.398.146,22 mS

328.540,38 mE; 7.397.641,16 mS

328.054,21 mE; 7.397.833,59 mS

& TECNISA
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IMPACTO NO PROJETO

Opcao por nao realizar
subsolos, mas sobressolos

R

CONTUDO...

0 com transporte, geragao de
particulados e disposicao em aterro

o8

Nao utilizacao do subsolo - “caixao
perdido” no terreno

T m| [ ml_mRmE—m [ [I—T—
T e~

......... - T

! I
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LOCALIZAGAO
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BREVE HISTORICO

1998: Botaforas sdo desativados

s e X 28 % fi v,‘. T*'An T R
i, -_—% - 2 X =~y &

DESDE ENTAO:

« Terreno abandonado: problema ao meio ambiente;
 Corrego de fundo € um esgoto a céu aberto;

» Bacias alagadicas com agua parada;

* Proliferacdo de insetos e roedores;

& TECNISA
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VISTA DO EMPREENDIMENTO

280 mil m? de area recuperada:

* Monitoramento do aterro, aguas subterraneas e
gases;

» Corrego canalizado;
* Drenagem permanente da Regiao;

& TECNISA
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DIVERGENCIA NOS PARECERES

CETESB x MP
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GOVERNO E MERCADO: OBJETIVOS

()rga'?ios Ambientais: Construtoras/Incorporadoras:

:' Mapear area contaminada; * Mapear area contaminada;

' * Transparéncia com a sociedade;* Transparéncia com a sociedade;
| * Remediacao eficaz; * Remediacao eficaz;

» Comprovacao dos resultados; ¢ Rapidez na avaliacao dos resultados
da remediacao e na emissao de

i autorizacoes;
CETESB

* Viabilizar o empreendimento;
» Satisfacao do Cliente.

Construtoras /

s R Com tantos objetivos comuns, por que o
construtor desestimula-se no processo de
reabilitacao?

& TECNISA
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GOVERNO E MERCADO: OBJETIVOS

& TECNISA
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Escolha
enfrentar um leao

& TECNISA
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CONTRATACOES

CUIDADO!
SEMPRE VAI EXISTIR ALGUEM...

\ I

... QUE FARA O SERVICO MAIS BARATO!

TECNISA
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CONTRATACOES

Preferivelmente:

& Experiéncia em todas as etapas do processo
& Experiéncia com diferentes tipos de contaminagao
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$RISCO DE ERRO DE

ORCAMENTO:

$RISCO DE ERRO DE
CRONOGRAMA:
$RISCO DE RETRABALHO;

$RISCO DE EMBARGO DA OBRA.
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GOVERNO E MERCADO: NUVENS NEGRAS

REBAIXAMENTO DO LENGOL (CONTAMINADO)

& Drenagem temporaria;

& Drenagem permanente;

SETOR

'jma’mqo; EXECUCAO'
; : | vepeucio

SOLOS CONTAMINADOS - DESTINAGAO

€stacio de
tr3taimento
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| serorRgm | SETOREM | conciyino

de pequeno porte
dreno de fguas
de superficie

células de lixo

& TECNISA
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GOVERNO E MERCADO: NUVENS NEGRAS

Como o poder publico pode estimular os incorporadores
a participar intensamente da recuperacao de passivos
ambientais?

& Prazos de autorizagao fixos e reduzidos;
& Centralizacao de decisOes e de autorizagdes em Unico 0rgao;

& Canal de comunicacao voltado para as incorporadoras, auxiliando-as
no processo de gestao de areas contaminadas;

¥ Responsabilidade corporativa;
& Transparéncia — Semantica.

& TECNISA
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GOVERNO E MERCADO: NUVENS NEGRAS

Como o poder privado pode auxiliar o 6rgao publico?

& Informag0es corretas das areas investigadas;

¢ Qualidade das analises e planos de remediacao;

¥ Responsabilidade na execugao dos planos;

& Diligéncia no atendimento das solicitagao;

¥ Apoio institucional para a mudanca de regulamentacao;
& Outras.

& TECNISA
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Remediacdo e Gestdo de Areas Contaminadas
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OBRIGADO!

Fabio Villas Boas
Diretor Tecnico
villasboas@tecnisa.com.br

Eng. Eduardo Damido — Desenv. A
Tecnologico " TECNISA
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Areas contaminadas em Sao Paulo (Bureau
de Projetos e Consultoria Ltda.)



