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| - ASPECTOS GERAIS DO NCPC

Inovagoes do NCPC:

Valorizacdo da mediacdo, conciliacdo e arbitragem; \/

Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho : Dias

Boa fé processual, proporcionalidade, razoabilidade;

“Ndo-surpresa’: decisdes mediante prévio contraditério



ASPECTOS GERAIS DO NCPC

Inovacoes do NCPC:

Discricionariedade do Juiz: medidas coercitivas, prazos, revisoes ‘ /
contratuais;

Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho : Dias

Comunicacdo de atos processuais por meio eletréonico;
Cooperacdo entre juizos;

Tutela de urgéncia e evidéncia (art. 300 e 311)



I - NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

Cldausula geral de negociacdo processual: poderdo as partes
ajustar sobre especificidades da causa e convencionar sobre
onus, faculdades e deveres processuais, antes ou durante o

processo (arts. 190 e 191). V

Tubino Veloso. Vitale.
Maior autonomia as partes do processo para estabelecimento Bicalhio & Dias
das “regras do jogo”.

Exclusivamente para direitos que admitam autocomposicdo e
ndo vdlido para “contrato de adesdo”.



NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

Criacdo de um procedimento diferenciado e especialissimo: as

partes poderdo fixar calenddrio para realizacdo dos atos do \/
processo e estardo vinculadas ao seu cumprimento. Tiibino Veloso: Vitale:
Bicalho : Dias

Possibilidade de inclusdo em contratos para aquisicdo de
terrenos, inclusive sobre processos movidos por terceiros que
venham a questionar a validade da aquisicdo.



Il - USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Opcdo ao Judicidrio - tfrGmite direfamente perante o Registro de
Imoveis

Maior celeridade. Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho “: Dias

Inclusdo do Art. 216-A na Lei de Registros Publicos (n.°
6.015/1973).

Por requerimento de qualguer interessado, desde que
representado por advogado e mediante prenotacdo, no RI.



USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Documentos a serem apresentados:

Ata notarial atestando a posse;
Planta e memorial descritivo (ART); ‘ /

Assinatura de confrontantes e fitular do direito real; Tubino Veloso. Vitale.
Bicalho : Dias

Certidoes dos distribuidores;

Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
pOSSE;



USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Dispensada a homologacdo judicial. No entanto, deverdo estar
asseguradas todas as cautelas exigidas na via judicial: a ciéncia
dos confrontantes e titulares de dominio, eventuais terceiros
interessados, e entes publicos.

Sem assinaturas na planta — notificacdo para manifestacdo em 15 \/
dias — siléncio interpretado como discorddncia. Tubino Veloso, Vitale,

Bicalho : Dias

Transcorrido o procedimento extrgjudicial sem  qualquer
impugnacdo, o Oficial do Registro de Imodveis registrard a
aquisicdo da propriedade imobilidriac em nome do requerente,
com abertura de nova matricula, se for o caso.

Diante de impugnacdo por qualguer interessado, o registrador
imobiliario deverd remeter os autos ao Judicidrio.



IV - EXECUCAQO DE DEBITOS
CONDOMINIAIS

Conferidas as despesas condominiais forca de fitulo executivo

extrajudicial. V

Tubino Veloso. Vitale,

“Art. 784. Sao ftitulos executivos extrajudiciais: Bicalho & Dias

(...)

X — o credito referente as contribuicoes ordindrias ou extraordinarias
de condominio edilicio, previstas na respectiva convencdo ou
aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente
comprovadas;”



EXECUCAQO DE DEBITOS
CONDOMINIAIS

Celeridade na cobranca dos débitos condominiais.

Citado, o devedor terd 3 (trés) dias para quitacdo dos débitos,
sob pena de, ndo o fazendo, sofrer medidas constritivas proprias V
da execucdo, como a penhora de bens. Tubino Veloso, Vitale,

Bicalho : Dias

Necessidade de comprovacdo documental na peticdo inicial —
demonstracdo de obrigacdo liquida, certa e exigivel.

A existéncia de um fitulo executivo exiragjudicial nGdo impede a
parte de optar por processo de conhecimento para obter um
titulo executivo judicial.



V - IMPENHORABILIDADE DE
CREDITOS

“Art. 833. SGo impenhoraveis: (...

Xll - os créditos oriundos de alienacdo de unidades imobiliarias,
sob regime de incorporacdo imobiliaria, vinculados a execucdo da
obra.” T

\Y%

Tubino Veloso. Vitale,

Na incorporacdo imobilidria: segregacdo compulsoria de créditos Bicalho - Dias
- impossibilidade de penhora.

Preservacdo, em fase de execucdo, de recursos destinados a
obra de um empreendimento e entrega de suas respectivas
unidades aos adquirentes.



IMPENHORAGBILIDADE DE
CREDITOS

Momento de insolvéncia da empresa — processo de
execucao.

\Y%

Tubino Veloso. Vitale,

Segregacdo de patrimonio para garantir execucdo da i
obra.

Semelhancas e diferencas com patrimonio de afetacdo



FRAUDE A EXECUCAO

NCPC:

“Art. 792. A alienacdo ou a oneracdo de bem € considerada fraude a
execucqo:

| - quando sobre o bem pender acdo fundada em direito real ou com
pretens@o reipersecutoria, desde que a pendéncia do processo tenha sido

averbada no respectivo registro publico, se houver; ‘ ]
Il - quando tiver sido averbada, no registro do bem, a pendéncia do processo T i Vil VAtte
de execucdo, na forma do art. 828; it e s

Il - quando tiver sido averbado, no registro do bem, hipoteca judiciaria ou
outro ato de constricdo judicial origindrio do processo onde foi arguida a fraude;

IV - quando, ao tempo da alienacdo ou da oneragao, framitava contra o
devedor agcdo capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

V - nos demais casos expressos em lei.

§ 1° A alienacdo em fraude a execucdo € ineficaz em relacdo ao exequente.”


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13105.htm#art828

VI - FRAUDE A EXECUCAO

Lei n.° 13.097/2015 (Concentracdo dos Atos na Matricula):

“Art. 54. Os negodcios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes em relagdo a atos juridicos
precedentes, nas hipoteses em que ndo tenham sido registradas ou averbadas
na matricula do imoével as seguintes informacgoes:

| - registro de citacdo de acoes reais ou pessoaqis reipersecutorias; \ /

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de consfricGo judicial, dO  Tubino Veloso. Vitale
ajuizamento de acdo de execucdo ou de fase de cumprimento de sentenca, gicaiho - Dias - '
procedendo-se nos termos previstos do art. 615-A da Lei no 5.869, de 11 de janeiro '
de 1973 - Codigo de Processo Civil;

Il - averbacdo de resfricGo administrativa ou convencional ao gozo de direitos
registrados, de indisponibilidade ou de outros dnus quando previstos em lei; e

IV - averbacdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de oufro tipo de
acdo cujos resultados ou responsabilidade patfrimonial possam reduzir seu
proprietario a insolvéncia, nos termos do inciso Il do art. 593 da Lei no 5.869, de 1
de janeiro de 1973 - Codigo de Processo Civil.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5869.htm#art615a
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5869.htm#art593ii

FRAUDE A EXECUCAO

lei n.° 13.097/2015 (Concentragcao dos Atos na
Matricula):

\Y%

Paragrafo unico. Na&o poderdo ser opostas situacdoes juridicas NAO  Tubino Veloso. Vitale.
constantes da matricula no Registro de Imoveis, inclusive para fins de Bicalho  Dias
evicc@o, ao ferceiro de boa-fée que adquirir ou receber em garantia

direitos reais sobre o imovel, ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da

Lei no 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisicdo e

extincdo da propriedade que independam de registro de titulo de

imovel.”



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11101.htm#a129

FRAUDE A EXECUCAO

“Conflito” entre o NCPC e a Lei de Concentracdo dos Atos na Matricula
quanfo a existéncia e tframitacdo de demanda contra o devedor
capaz de reduzi-lo a insolvéncia quando da celebracdo do negodcio.

Vale a lei especifica ou a lei mais atual ndo recepcionou a anterior?
Questionamentos a cerca da hierarquia das regras (NCPC vs. Lel  Tubino Veloso, Vitale,
]3097/20]5) Bicalho : Dias

Eventual refrocesso na redacdo no NCPC. Fundamental aguardar o
posicionamento do Poder Judicidrio



VIl - SEGREGACAO PATRIMONIAL —
DIREITO DE SUPERFICIE

Direito de Superficie: concessdo atribuida pelo proprietdrio de um terreno a
outrem, para construcdo e ou plantacdo em seu terreno e por periodo
defterminado de tempo (Codigo Civil, art. 1.369 e seguintes).

Mediante escritura publica devidamente registrada no Cartério de Registro \/
de Imoveis.

Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho : Dias

A concessdo do direito de superficie da origem dois direitos distintos: (i)
sobre o solo que permanece com o dono do terreno (ii) sobre a construcdo
ou plantacdo, que permanece com gquem a desenvolve.

NPCP fortaleceu essa segregacdo de direitos e patrimdnios ao demarcar
Iir;wi’r)es da responsabilidade dos titulares de cada um desses direitos (art.
791).



SEGREGACAO PATRIMONIAL —
DIREITO DE SUPERFICIE

“Art. 791. Se a execugao tiver por objeto obrigacao de que seja sujeito passivo o
proprietario de terreno submelido ao regime do direito de superficie, ou o
superficidrio, respondera pela divida, exclusivamente, o direito real do qual é titular
o executado, recaindo a penhora ou outros atos de constricao exclusivamente

sobre o terreno, no primeiro caso, ou sobre a consfrucdo ou a plantacdo, no
segundo caso.

§ 1° Os atos de constricGdo a que se refere o caput serdo averbados  Tubino Veloso, Vitale,
separadamente na matricula do imdvel, com a identificacdo do executado, do Bicalho & Dias

valor do crédito e do objeto sobre o qual recai o gravame, devendo o oficial

destacar o bem que responde pela divida, se o terreno, a construcdo ou a

plantacdo, de modo a assegurar a publicidade da responsabilidade patrimonial

de cada um deles pelas dividas e pelas obrigacdes que a eles estdo vinculadas.

§ 2° Aplica-se, no que couber, o disposto neste artigo a enfiteuse, a concessdo de
uso especial para fins de moradia e a concessdo de direito real de uso.”



VIl = PROTESTO DE DECISAO JUDICIAL

\Y%

Artigo 517: decisdo judicial fransitada em julgado - Tubino Veloso. Vitale.
protesto apds o prazo para pagamento voluntdario Stcallo & Diag
(15 dias da infimac¢do para pagar).



X - LIMINAR EM ACAO COLETIVA DE
POSSE

Litigios Coletivos: Possibilidade de pedido de liminar mesmo
qgue esbulho ou furbacdo tenha ocorrido hd mais de ano e um
dia (chamada de “posse velha”) — procedimento especial.

Entendimento anterior: as acoes possessorias seguiam
procedimento especial caso a demanda fosse ajuizada dentro
de ano e dia da data da turbacdo ou esbulho (Yposse nova”).
Caso contrdario, o processo seguiria o rito ordindrio, sem
previsdo de liminar (que s& poderia ser concedida como
antecipacdo de futela, sem nos termos do art. 273 do antigo
CPC) .

\Y%

Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho : Dias



LIMINAR EM ACAO COLETIVA DE
POSSE

Necessidade de readlizagao de audiéncia preliminar de
media¢ao. Parficipacdo do MP e, caso deferida justica
gratuita para alguma das partes, da Defensoria Publica. Além
disso orgdos responsaveis pela politica agrdria e politica
urbana da localidade da darea objeto do litigio poderdo ser
iInfimados para a audiéncia.

Inspecdo Judicial: juiz poderd comparecer a drea do objeto
de litigio quando sua presenca se fizer necessaria a efetivacado
da tutela jurisdicional.

\Y%

Tubino Veloso, Vitale,
Bicalho : Dias



X - CITACOES RECEBIDAS EM NOME
DE CONDOMINOS

Citagcdo postal: art. 247, paragrafo 4° (via Correios, com aviso de recebimento)

A citagcdo postal de morados de condominio edilicio ou loteamento com
controle de acesso serd considerada vadlida se entregue a funciondrio da
portaria.

O funciondrio poderd recusar o recebimento, se declarar, por escrito e sob as \/

penas da lei, que o destinatdrio da correspondéncia estd ausente. Tubino Veloso. Vitale.

Bicalho : Dias

Citagao por hora certa: art. 252, paragrafo Unico (quando, por 2 vezes, o oficial
de justica houver procurado o citando sem o enconfrar, € havendo suspeita
de ocultacdo, deverd intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta,
qualquer vizihho de que, no dia Util imediato, voltard a fim de efetuar a
citacdo, na hora que designar)

A citacdo por hora certa serd de morados de condominio edilicio ou
loteamento com controle de acesso serd considerada valida se enfregue a
funciondrio da portaria.



CITACOES RECEBIDAS EM NOME DE

CONDOMINOS
Os condominios/loteamentos com controle de acesso
passam a fer responsabilidade de receber mandados
de citacdo em nome de seus conddminos € entregd-los V
aos respectivos destinatdrios. .

Portanto, € recomenddvel que o0s condominios e
lotfeamentos com controle de acesso implementem e
mantenham em portaria livro proprio para anotacdo de
eventuais mandados recebidos e controle de sua
entrega ao destinatario final.



FIM

\Y%

O "VCI r Vill'q I e Tubino Veloso, Vitale,

Bicalho : Dias

olivar@tubinoveloso.com.br
(11) 3759.7679
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