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O longo caminho da cobranca de
rateios de condominio...

Ordinario ou Sumario (art. 275, do CPC/1973)?

Procedimento certo: Sumario — Art. 275, “B”, do
CPC/1973 (Il — nas causas, qualquer que seja o valor:
b) de cobranca ao condomino de quaisquer guantias
devidas ao condominio).

Quanto tempo levava o Sumario? Os artigos 277,
278, 281, do CPC/1973 estipulavam 0s prazos
de tramite do procedimento sumario.
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O “NOVO” CODIGO DE PROCESSO
CIVIL (Lei n. 13.105, de 16/03/2015)

Nao existe mais o “procedimento sumario” .

A execucao no Condominio Edilicio (art. 784, CPC/2015).

Boas ideias podem ser velhas: o art. 12 par. 2°
da Lei n. 4.591/64.
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Art. 784, Sao fitulos executivos extrajudiciais:

() Antes do NCPC:

Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas)
testemunhas;

(-)

VIIl - o crédito, documentalmente comprovado, decorrente de aluguel de
imével, bem como de encargos acessorios, tais como taxas e despesas
de condominio;

> Aluguéis: estavam referidos
no art. 585 -V, do CPC.

() > Rateios de condominio: era

X - 0 crédito referente as contribuigbes ordinarias ou extraordinarias . . Z oo
de condominio edilicio, previstas na respectiva convencéo ou aprovadas em por procedlmento sumario -

assembleia geral, desde que documentalmente comprovadas; -
art. 27511 “b”, do CPC.
()

§ 12 A propositura de qualquer acéo relativa a débito constante de titulo
executivo ndo inibe o credor de promover-lhe a execucao.

(-)

Art. 785. A existéncia de titulo executivo extrajudicial ndo impede a parte
de optar pelo processo de conhecimento, a fim de obter titulo executivo judicial.
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ACOES CONDOMINIAIS (Quantidade Mensal)
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ACOES CONDOMINIAIS (Acumulado no ano)
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ACOES CONDOMINIAIS (Acumulado em 12 meses)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria da Primaira Instancia

' SPI 3 - Divetoria de Apoio Téonico: '
Praca Jodo Mendes Junior - 20.° Andar - Sala 2017 - Fone: 11 2171-6346 - CEP 01501-900 - S50 Paulo - 5P

CERTIDAO

A Diretoria Técnica de Apoio da Secretaria de Primeira Instancia —
SPI 3, no uso de suas atribuigdes legais e, em cumprimento a
determinagdo do MM. Juiz de Direito Corregedor da SPI 3, no proc.
01/2001 — DEPRI, fls. 58, e em atendimento ao solicitado pelo
SECOVI - SINDICATO DAS EMPRESAS DE COMPRA, VENDA,
LOCA(;AO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS
DE SAO PAULO.

CERTIFIC A e da fé que,
verificando as distribuicbes de petigdes iniciais, no més de Agosto,
foram distribuidas na Comarca da Capital: 04 agdes de
“Consignatéria de Aluguéis”, 99 agbes de “Despejo”, 1385 agoes de
“Despejo por Falta de Pagamento” e “Despejo por Falta de

Pagamento Cumulado com Cobranga”, 524 acgdes de
“Procedimento Comum, Procedimento Sumario (fora de uso) e
Execugao de Titulo Extrajudial — Despesas Condominiais” e 74

acdes de "Renovatodria de Locacao”, conforme relatérios estatisticos
impressos em anexo, os quais fazem parte integrante desta
certidao. Certifica finalmente, que as custas devidas no valor de
R$ 47,40 foram recolhidas na forma da lei. Nada mais.

Sao Paulg, 08 de setembro de 2016.

Eu\f'% ........ Marcia de Almeida Machado da Silva, elaborei e
digitei. s
Euy.m. e Marinele  Feitosa Guimaraes Pavao, Diretora da
SPI 3, subscrevi e assino.

Fls. 01/06

Tribrunal e Justica
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O QUE SE DISCUTE HOJE?
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1. A escolha do meio processual mais adequado a cobranca.

ANTES:

» Cobranca pelo procedimento sumario (Extinto)

HOJE (Desde 18/03/2016):

» Acao de Cobranca pelo Rito Ordinario (Art.1.049, CPC/15)

» Execucao Direta (Art. 784, X, CPC/15)
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2. Extincao do rito sumario: conversao automatica das acoes
em andamento para execucao?

Art. 1.049, CPC/15. Sempre que a lel remeter a
procedimento previsto na lei processual sem especifica-lo,
sera observado o0 procedimento _comum previsto neste
Cadigo.

Paragrafo unico. Na hipotese de a lei remeter ao
procedimento sumario, sera observado 0 procedimento
comum previsto neste Codigo, com as modificacdes previstas
na propria lei especial, se houver.

Artigo 785, CPC/15: A existéncia de titulo extrajudicial nao
Impede a parte de optar pelo procedimento de
conhecimento, a fim de obter titulo executivo judicial”.
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3. Como ficam as acOes de cobrancas em curso pelo
procedimento antigo?

Regras de direito intertemporal:

- Em matéria processual, as novas regras ja se aplicam
desde logo aos processos pendentes (Art.1.211, CPC/73).

- Contudo, devem ser preservados os atos juridicos
perfeitos e acabados (Art. 5°, XXXVI, CF).

- Os atos que ja foram consumados pela lei processual
anterior nao sao atingidos pela nova legislacao.
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4. Execucéao da divida condominial.

A divida condominial foi incluida no rol de titulos executivos
extrajudiciais.

Art. 784, CPC/15. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) X - 0
crédito referente as contribuicoes ordinarias ou extraordinarias de
condominio edilicio, previstas na respectiva convencao ou
aprovadas em assembleia geral, desde gque documentalmente
comprovadas.

A acdo executiva deve ser instruida com toda a documentacéo
necessaria, sob pena de ser convertida em acao de conhecimento
guando nao estiverem presentes 0s requisitos de toda execucao:

Obrigacdo CERTA, LIQUIDA e EXIGIVEL.

Art. 803, CPC/15. E nula a execucdo se: | - o titulo executivo
extrajudicial n&o corresponder a obrigacdo certa, uida e

l exigivel. ® ’!’5 VR



5. O que precisa para propor a execucao?

Art. 798, CPC/15. Ao propor a execugao, incumbe ao exequente:

| - instruir a peticao inicial com:

a) o titulo executivo extrajudicial;

b) o demonstrativo do débito atualizado _até a data de propositura da acéo, quando
se tratar de execucao por quantia certa;

C) aprova de que se verificou a condic&o ou ocorreu o termo, se for o caso; (...)

Il - indicar:

a) a especie de execucao de sua preferéncia, quando por mais de um modo puder ser
realizada;

b) os homes completos do exequente e do executado e seus numeros de inscricao
no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

C) 0S bens suscetiveis de penhora, sempre que possivel.

Paragrafo unico. O demonstrativo do débito devera conter:
| - o indice de correcdo monetaria adotado;

Il - a taxa de juros aplicada;

lIl - os termos inicial e final de incidéncia do indice de correcdo monetaria e da taxa de
juros utilizados;

IV - a periodicidade da capitalizacao dos juros, se for o caso;
V - a especificacao de desconto obrigatorio realizado.

©
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6. Quando propor a acao de cobranca?

- Quando houver duvidas sobre quem €é o devedor ou nao for

possivel localiza-lo;

- Faltar_documentacao para comprovar o débito (ex. convencao,

AGO, previsao orcamentaria, etc.);
- Quando se pretende cobrar aléem das cotas vencidas as

vincendas:

- Quando houver duvidas sobre a cobranca (ex. divergéncia de

valores);

- Dependendo da fase do processo que estiver a acao de cobranca;

- Quando houver a conversdo do procedimento pelo juizo;

Resumindo: quando houver duvidas sobre a legitimidadg, certeza e

. . < , O SINDICATO DA HABITAGAO ?Ng
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7. Quando propor execucao direta?

- Quando NAOQO houver duvidas sobre a legitimidade, certeza e a

liguidez da cobranca.

Documentacao necessaria (art. 784, X, CPC/15):

- Convencao;

- Ata da Assembleia que elegeu o sindico;

- Ata da Assembleia de previséo orcamentaria;

- Matricula imobiliaria / contrato;

- Planilha atualizada da divida, incluindo os honorarios advocaticios;

- Outros documentos que comprovem a inadimpléncia.

O SEOVIER .
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8. Execucao das multas por infracdo as normas condominiais.

Acao de Cobranca pelo Rito Ordinario (Direito ao contraditério e
ampla defesa):

“ACAO DE COBRANCA CONDOMINIO. Aplicacdo de multa, prevista
pelo art. 1.337, do CC e devidamente aprovada em assembleia geral
extraordinaria, ao condomino gue, reiteradamente, descumpriu com
0 _dever de contribuir para as despesas condominiais, acarretando
enormes prejuizos aos demais condominos. Reu que € proprietario
de nove das trinta e trés unidades autdonomas do condominio,
deixando de pagar as despesas por mais de 5 meses consecutivos,
gerando prejuizo em valor superior a R$ 18.626,83 ao condominio
devidamente notificado e convocado para participar da assembleia
geral que discutiu e aprovou a aplicacao da multa, sem ter
comparecido ou  apresentado  qualguer _ justificativa __pelo
Inadimplemento, reiterado legalidade da multa reconhecida -
Interpretacao da regra do art. 1.337, caput, do CC (...) (TJ-SP - AP:
01846079620108260100 SP, Rel. Berenice Marcondeit Cesar, |

l 29/10/2013)”. Grifamos. 0 ¢ ’SECOVIEE
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http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10645122/artigo-1337-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02

9. Precedente STJ. Multa de 10% ao Conddmino reiteradamente
iInadimplente e antissocial (REsp 1.247.020-DF).

Condenou um condbmino ao pagamento dos deébitos condominiais,
acrescidos de correcao monetaria, juros, multa pecuniaria de 2% e mais
a multa sancionatoria de até 10% sobre o valor da quantia devida,
conforme regimento _interno, por _considerar que o condomino era
devedor reiterado e se enquadrava no conceito de antissocial, diante dos

prejuizos ao condominio: Trechos do V. Acérddo: “(...) o estatuto civil exige um
agravamento da conduta capaz de colocar em risco a convivéncia com os demais conddéminos,
colocando em perigo, inclusive, a sua propria solvéncia financeira. (...) tal posicionamento
intensifica a prevaléncia da "solidariedade condominial®, a fim de que seja permitida a
continuidade e manutencdo do proprio condominio e impedir a ruptura da sua estabilidade
econdmico-financeira, o que provoca dano consideravel ao demais comunheiros. (...) no caso
concreto, o acordao reconheceu que o regimento interno do condominio recorrido, aprovado
de acordo com o quorum exigido por lei, prevé que o "conddémino inadimplente reiterado
arcara com _uma penalidade pecuniaria de até 10% (dez por_cento), cobrada 'pro rata die',
calculada em 30 dias. (...) O conddmino nocivo ou antissocial "n&do é somente aguele gque
pratica atividades ilicitas, utiliza o imével para atividades de prostituicdo, promove a
comercializacao de drogas proibidas ou desrespeita constantemente o dever de siléncio, mas
também aguele que deixa de contribuir_de forma reiterada com o pagamento _das taxas
condominiais. (...) entendo que a conduta do recorrente se amolda ao preceito legal do caput do
art. 1.337 do CC/2002, pois se trata de evidente devedor contumaz de débitos condominiais,
apto a ensejar a aplicacédo da penalidade pecuniéa ali prevista”. Grifamos. 6!, SECOVIER
{
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10. Prazo prescricional para a cobranca da divida
condominial (5 anos)

No Cadigo Civil/1916 anterior, havia distingcao entre as acdes pessoais e reais, com
prazos distintos de prescricdo. Com a entrada em vigor do novo Caodigo Civil/2002, o
prazo prescricional para as acdes em geral foi unificado para 10 (dez) anos (art. 205).
Ocorre que o0 STJ (REsp n°1.139.030-RJ — Min. Rel. Nancy Andrighi, jul. 18/08/2011),

entendeu que a prescricao da cobranca condominial seria de 5 (cinco) anos: “ACAO DE
COBRANCA. COTAS CONDOMINIAIS. (..) PRESCRICAO DA PRETENSAO DE COBRANCA DE
QUOTAS CONDOMINIAIS. INCIDENCIA DO 206, § 5°, | DO CC/02. (...) 3. Com a entrada em vigor do
novo Codigo Civil, o prazo prescricional aplicavel a pretensdo de cobranca das qguotas
condominiais passou a ser _de cinco anos, nos termos do art. 206, § 5° |, do CC/02, observada a
regra de transicdo do art. 2.028 do CC/02. (...) Voto: Assim, na linha dessa perspectiva hermenéutica, o
art. 206, § 5°, I, do CC/02 incide nas hipoteses de obrigacdes liguidas — independentemente do fato
juridico que deu origem a relacédo obrigacional —, definidas em instrumento publico ou particular.
Dessa forma, tendo em vista que a pretensdo de cobranca do débito condominial é lastreada em
documentos aplica-se o prazo prescricional de 5 anos, conforme estabelece o art. 206, § 5°, | do
CC/02. Isso porgue apenas quando o condominio define o valor das cotas condominiais, a luz da
convencao (art. 1.333 e 1.334 do CC/02) e das deliberagcbes das assembleias (art. 1.350 e 1.341 do
CC/02), € que o credito passa a ser liguido, tendo o conddomino todos 0s elementos necessarios
para cumprir a obrigacdo a ele imposta. A _pretensdo _de cobranca das cotas condominiais
prescreve, portanto, em cinco_anos, a partir do vencimento de cada parcela condominial.

(Grifam OS). @ “!, OSINDIUTODAHABIYACAO 70




Caodigo Civil/02 - Secao IV - Dos Prazos da Prescricéao

Art. 205. A prescricao ocorre em dez anos, quando a lei nao lhe haja fixado
prazo menor.

Art. 206. Prescreve: (...) § 32 Em trés anos:

| - a pretenséao relativa a aluguéis de prédios urbanos ou ruasticos;

(...)

VIII - a pretenséo para haver o pagamento de titulo de crédito, a contar do
vencimento, ressalvadas as disposicoes de lei especial;

A divida condominial foi elevada a um titulo executivo extrajudicial, todavia,
nao_deve ser confundida com os titulos de creditos, posto gue estes
tltimos s&o titulos expressamente previstos em legislacdo especifica. E a lei
que diz se o titulo € ou de credito, como ocorre na letra de cambio, nota
promissoria, cheque, duplicata, etc.

Titulo de credito “(...) € o documento necessario para o exercicio do
direito literal e autdbnomo nele mencionado” (Vivante)

Caracteristicas: literalidade, autonomia, cartularidade e abstracéao.

o “!, SECOVIER
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11. A execucao pela forma menos onerosa ao devedor.

Art. 805, CPC/15. Quando por varios meios 0 exequente puder
promover a execuc¢ao, o juiz mandara que se faca pelo modo _menos
gravoso para o executado.

Paragrafo unico. Ao executado que alegar ser a medida executiva mais
gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes e menos onerosos,
sob pena de manutencao dos atos executivos ja determinados.

O _que pode cobrar: Multa de até 2%, juros de até 1% ao més, correcao
monetaria (prevista na convencdo ou indice oficial) e honorarios
advocaticios.

Art. 1.336. Sao deveres do condomino: (...) § 1° O conddmino que nao
pagar a sua contribuicdo ficar4 sujeito aos juros moratdrios
convencionados ou, nao sendo previstos, 0s de um por cento ao meés e
multa de até dois por cento sobre o débito.

Art. 389. Nao cumprida a obrigacao, responde o _devedor por perdas e
danos, mais juros e atualizacdo _monetaria segundo indices oficiais
regularmente estabelecidos, e honorarios de advogado.

k © & sEcoviEn




12. Medidas extremas e polémicas de cobrancas:

O _que NAO se recomenda: Medidas mais extremas ou
polémicas de cobranca, como a privacao do conddomino ao uso
das areas comuns (ex. salao de festas, piscina, quadra
poliesportiva, corte de agua, entrega de correspondéncias, uso
dos elevadores, etc.):

“PROIBICAO A CONDOMINO DE USO DE AREA COMUM
(...). Nao parece que, a despeito da inadimpléncia, tenha a
Assembleia Geral do Condominio poderes para restringir o
direito _de propriedade do condOdmino impondo, como
sancdo, a proibicdo de uso das areas sociais (piscina,
saunas, quadra de ténis etc.), estando, desse modo,
presentes 0S requisitos que autorizam a concessao da
liminar pleiteada” (TJSP — Apel. Civ. n° 208.509.4/4 — S&o Paulo —

| Rel. Des. Ruiter Oliva — v.u. — . O7.0§@1)1). Grifamos. "!,srgmggn




13. Protestos e Negativacoes (SCPC/SERASA):.

O protesto em cartério dos boletos condominiais também foi uma medida
adotada por muitos sindicos, o que gerou em junho de 2011, a declaracao de
Inconstitucionalidade da Lei Estadual n©°13.160/08, (TJ-SP. Arguicao de
inconstitucionalidade n° 0209782-04.2010.8.26.0000), MAS APOS O
ADVENTO DO NOVO CPC (ART. 784, X) incluindo o débito condominial
no rol de titulos executivos extrajudiciais, caiu por terra a discussao,
sendo perfeitamente valido o protesto _da divida condominial, como
gualquer outro titulo executivo (Ex. cheque).

E o0 mesmo se diga com relacdo aos demais cadastros de restricao ao
crédito (SCPC, SERASA, etc.).

Nao € necessario assembleia para autorizar o protesto/negativacao.
Contudo, devem ser _evitados pelo sindico e administradores qualguer

tipo de cobranca VEXATORIA, ABUSIVA ou que exponha o conddémino a
situacao de constrangimento indevido, SOB PENA DE DANOS MORAIS.

. o O SECoVIER




14. Embargos a Execucao:

Art. 803. E nula a execucso se:

| - o titulo executivo extrajudicial ndo corresponder a obrigacéao
certa, liquida e exigivel;

Il - 0 executado néo for reqularmente citado;

(...)

Art. 917. Nos embargos a execucao, o executado podera alegar:

| - inexequibilidade do titulo ou inexigibilidade da obrigacéo;

Il - penhora incorreta ou avaliacéo erronea;

lIl - excesso de execucao ou cumulacao indevida de execucoes;
IV - retencao por benfeitorias necessarias ou uteis, nos casos de
execucao para entrega de coisa certa,

V - incompeténcia absoluta ou relativa do juizo da execucao;

VI - qualquer matéria que lhe seria licito deduzir como defesa
em processo de conhecimento.

k O
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15. Obrigatoriedade da audiéncia de tentativa de
conciliacado ou mediacao.

Art. 334, CPC/15. Se a peticao inicial preencher os
requisitos essenciais e nao for o caso de improcedéncia
iminar do pedido, o juiz designara audiéncia de
conciliacdo ou de mediacao com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias, devendo ser citado o réu com pelo menos 20
(vinte) dias de antecedéncia.

Duvidas:

1) A divida condominial pode ser transacionada SEM PREVIA
autorizacao da assembleia?

Recomendacao: Aprovacao em assembleia com alcadas
pré-aprovadas ou autorizacéo do conselho.

I - 8 szons,



2) O sindico € obrigado a comparecer a audiéncia?

Art. 334, CPC/15:

§ 42 A audiéncia nao sera realizada:

| - se ambas as partes manifestarem, expressamente,
desinteresse na composi¢cao consensual;

Il - guando nao se admitir a autocomposicao.

& 52 O autor devera indicar, na peticao inicial, seu desinteresse na
autocomposicao, e o réu devera fazé-lo, por peticao, apresentada
com 10 (dez) dias de antecedéncia, contados da data da audiéncia.
(...)

§ 82 O nao comparecimento injustificado do autor ou do réu a
audiéncia de conciliacao é considerado ato atentatorio a dignidade
da justica e sera sancionado com multa de até 2% (dois por cento)
da_ vantagem econ6mica pretendida ou do valor da causa,
revertida em favor da Uniao ou do Estado.

k ©
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16. Pagamento em 3 dias, reducao dos honorarios
advocaticios.

Art. 827, CPC/15 - Ao despachar a inicial, o juiz fixara, de
plano, os honorarios advocaticios de 10%, a serem pagos
pelo executado.

§ 12 No caso de integral pagamento no prazo de 3 (trés)
dias, o valor dos honorarios advocaticios sera reduzido
pela metade (5%).

§ 22 O valor dos honorarios podera ser elevado até 20%,
guando rejeitados 0os embargos a execucao, podendo a
majoracao, caso nao opostos 0s embargos, ocorrer ao final
do procedimento executivo, levando-se em conta o trabalho
realizado pelo advogado do exequente.

k O
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17. Sera valida a citacao/intimacéao ao funcionario da portaria.

O devedor que se furtava ao recebimento das correspondéncias e Oficiais de
Justica, constrangendo e ameacando os funcionarios do Condominio e
procrastinando a cobranca, agora, podera ser citado e intimado na pessoa
do funcionario da portaria:

Art. 248, § 4°, CPC/15. Nos condominios edilicios ou nos loteamentos
com controle de acesso, sera valida a entrega do mandado a
funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de
correspondéncia, que, entretanto, poderd recusar 0 recebimento, se
declarar, por escrito, sob as penas da lei, que o destinatario da
correspondéncia esta ausente.

Orientacdo aos funcionarios:;

Nao mentir, omitir ou impedir o trabalho da justica;

Discricao ao chamar o condomino;

Entregar a correspondéncia com prioridade;

Ler o mandado com atencéo junto ao sindico;

Possibilidade de certificacao (fé publica). ‘,!,5 oVIEZ
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18. Parcelamento da divida.

Art. 916. No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do
exequente e comprovando o depdsito de 30% (trinta por cento) do
valor em execucao, acrescido de custas e de honorarios de
advogado, o executado podera requerer que Ihe seja permitido pagar
0 restante _em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de
correcao monetaria e de juros de um por cento ao més.

§ 12 O exequente serd intimado para manifestar-se sobre o
preenchimento dos pressupostos do caput, e o0 juiz decidira o
requerimento em 5 (cinco) dias.

§ 22 Enquanto nao apreciado o requerimento, 0_executado tera de
depositar _as parcelas vincendas, facultado ao exequente seu
levantamento.

§ 32 Deferida a proposta, o exequente levantara a quantia depositada,
e Serao suspensos 0s atos executivos.

§ 42 Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, mantido o
depodsito, que sera convertido em penhora.

k ©
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19. Juizados Especiais - Lel n°© 9.099/1995

Ha o entendimento de que NAO se aplica a Lei dos Juizados
Especiais aos Condominios, por ser equiparado as pessoas juridicas.
Somente os conddminos (pessoas fisicas) teriam legitimidade para
propor acao contra o Condominio, sendo que o Condominio somente
responderia como Réu. Ou seja, para os Condominios restaria a
Justica Comum. Nesse sentido:

“Recurso inominado — Acao movida por condominio para cobranca de
verbas condominiais — Aplicacao da Sumula n° 45 do Colégio Recursal
de Sorocaba, segundo a qual “o condominio e o espolio ndo podem
propor acao no juizado especial em razédo do disposto no artigo
8°, § 1° da Lei 9.099/95” — Indeferimento da peticao inicial, com
extincdo do feito sem resolucao de mérito - Sentenca bem
fundamentada - Recurso improvido. (Recurso Inominado n® 0002114-
66.2011.8.26.0602. Relator: Ivan Alberto de Albuquerque
Doretto; Sorocaba: 12 Turma; J. 22/11/2011™. Grifamos.
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20. Inclusao das prestacOes vincendas na execucao
(DECISAO CONTRARIA):

DESPESAS DE CONDOMINIO — Execucio de titulo extrajudicial —
Pedido de inclusdo das parcelas condominiais vincendas na acao
executiva — Impossibilidade — Ainda que a divida executada nos
autos diga respeito a obrigacdo consistente em prestacoes
periodicas, é certo que o art. 323 do CPC nao se aplica no ambito
do processo de execucao, uma vez que carece de exigibilidade a
divida ainda nao vencida no momento do ajuizamento da
demanda — Recurso nao provido, com a manutencao da r. decisao
de Primeiro Grau. (TJ-SP. Agravo de Instrumento n2 2210325-
60.2016.8.26.0000. Relator(a): Carlos Nunes; Comarca: Taboao da
Serra; Orgdo julgador: 312 Camara de Direito Privado; Data do
julgamento: 01/11/2016; Data de registro: 01/11/2016)

k O

"!, SECOVIER

INDICATO DA HABITACAO 70



21. Inclusao das prestacOes vincendas na execucao
(DECISAO FAVORAVEL):

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESPESAS DE CONDOMINIO.
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
PRETENSAO DE RECEBIMENTO DAS  COTAS
CONDOMINIAIS VINCENDAS, NOS TERMOS DO ART. 323
DO ATUAL CPC. POSSIBILIDADE. INCIDENCIA SUBSIDIARIA
DO ART. 318, PARAGRAFO UNICO, ART. 323, E ART. 771,
PARAGRAFO UNICO, DO ATUAL CPC. PROVIDENCIA QUE
ATENDE AOS PRINCIPIOS DA ECONOMIA E CELERIDADE
PROCESSUAL, EVITANDO-SE O AJUIZAMENTO DE
DIVERSAS EXECUCOES, SEM QUE, COM ISSO,
REPRESENTE AFRONTA AO DIREITO DO CONTRADITORIO

E AMPLA DEFESA DO DEVEDOR. (TJ-SP. Agravo de Instrumento
n° 2172945-03.2016.8.26.0000. Relator(a): Cristina Zucchi; Comarca: Sao
Bernardo do Campo; Orgéo julgador: 342 Camara de Direito Privado; Data
I do julgamento: 28/09/2016; Data d%eglstro 30/09/2016) (’!’5559.!(".70




22. ACORDO - JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

» Politicade Acordo prée-definida em Assembleia.

« Camara de Mediacao Secovi-SP.

www.secovi.com.br/servicos/camara-de-mediacao
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