CONDOMINIO X ISSQN

Eder Guilherme
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LEGISLACAO DO ISSQN

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza

v'Constituicao Federal
ISS € um imposto municipal

v'Codigo Tributario Nacional
Normas gerais em matéria tributaria

v'Lel Complementar n°® 116/2003
Normas gerais do ISSQN



T

CONDOMINIO EDILICIO

Lei 4.591/1964

Disposicoes gerais no Codigo Civil (art. 1.331)

v'Definicao dada por Carlos Roberto Goncalves:

“Caracteriza-se pela apresentacao de uma propriedade
comum ao lado de uma propriedade privativa. Cada
condomino é titular, com exclusividade, da unidade
autonoma e titular de partes ideais da areas comuns.”




CONDOMINIO X LOTEAMENTO FECHADO

Diferencas:

v'Regras de constituicao:

Lei 4.591/64 e lei 10.406/02 p/ condominio edilicio.
Lei 6.766/79 p/ loteamento (fechado e convencional).

v Existéncia de area publica:
Existe somente nos loteamentos.

v’ Administracao:

No condominio & do sindico.
No loteamento fechado é da associacao de moradores.



o
I;h GRUPO DESPERSONALIZADO

Condominio Edilicio

v Nao possui personalidade juridica
O CCivil nao traz a definicao de PJ, so elenca quem sao

elas.

v Possul capacidade processual
Capacidade de ir a juizo sem necessidade de

representacao ou assisténcia.



E possivel um condominio ser obrigado
a pagar o ISS?
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Eh RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

Sujeito Passivo

v Contribuinte
Relacao pessoal e direta com o fato gerador.

v'Responsavel
Pessoa que nao seja contribuinte e possua vinculo com
o fato gerador.



Quando esses servicos forem contratados, a obrigacao
de pagar o ISS é do condominio. Art. 6° da LC n©°
116/2003.



Substituto Tributaria

v'Possuir vinculo com o fato gerador
Tomador de servico.

v Expresso em lei
Municipio pode criar outros responsaveis.

v'Artigo 6°da LC 116
Alguns casos definidos de substituicao tributaria.



Varios Municipios adotaram expressamente em sua

legislacao tributaria a responsabilidade
condominios pelo pagamento do ISSQN:

v

SN X X

Sao Paulo

Belo Horizonte

Porto Alegre
Campinas

Sao José do Rio Preto

dos



Sindicos e Administradores de Condominio...

Ao contratar os servicos tributaveis pelo ISS, verifique
se o0 imposto é de responsabilidade do tomador de

servico para nao ter surpresas com o Fisco Municipal I




Uso Comum

Obrigado !!!

www.usocomum.com.br | £ /usocomum.condominios

"O site para quem administra ou vive
em condominio.”
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