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VISAO GERAL DA ATIVIDADE
PRIVADA DO PARCELAMENTO DO

SOLO

« Concurso de Vontades: Proprietario x Administrac&o publica

« Desenvolvimento Urbano: Prerrogativa Exclusiva do Municipio: art. 30 C.F.

« Marco Regulatério da Atividade € a Lei 6766/79, com suas alteracoes:

1.
2.
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Sistema de Aprovacao Legal Prévio;

Infraestrututra Basica,;

Prazo De Execucéao De Obras;

Garantias;

Contrato Padrao;

Dispositivos Urbanisticos (Lote Minimo, Area Passivel de Lotear,
Convencdes Urbanisticas do Loteador);

Sancdes Civis e Criminais Aos Infratores Da Lei.
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LICENCIAMENTO URBANISTICO-
AMBIENTAL

- PRINCIPAIS DISPOSITIVOS DA LEGISLACAO AMBIENTAL APLICAVEIS AO
PARCELAMENTO DO SOLO URBANGO:

= Cadigo Florestal;

= Lei de Mata Atlantica, Lei de Crimes Ambientais;

= Resolu¢coes CONAMA, Resolucdes Secretaria do Estado do Meio Ambiente;
= [N 001/2015 - IPHAN;

= LegislacOes ambientais do municipio onde esta inserido o loteamento.
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PRINCIPAIS DISPOSITIVOS DA LEGISLACAO URBANISTICA APLICAVEIS AO
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO:

Estatuto das Cidades — Lei 10.257/2001;

Plano Diretor Municipal;

Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo;

Lei Municipal de Parcelamento do Solo;

Decisao de repercussao geral do STF (modalidade de parcelamento do solo

urbano).

MARCOS REGULATORIOS DAS CONCESSOES DE SERVICOS PUBLICOS
ESSENCIAIS:
=  Saneamento Basico (Lei 11.445/07);

= Energia Elétrica — Resolucdes da Aneel - Parque de lluminagdo Publica Municipal;

= Telecomunicacoes;
= Coleta de lixo. O)
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PROCESSO DE APROVACAO LEGAL

FLUKDZRAMA DE APROVACAD

| LEVANTAMENTO PLANIAL TINETRICO |

MAIS DE 100 HA - EIARIMA DIRETRIZES PREFEITURA MUNICIPAL AREA INSERIDA EM SNUIC - LICENCA AMBIENTAL PRELIMINAR
DIRETRIZES ORGAD DE SANEAMENTO

EXECUCAD DE PROJETDS:
GEOMETRICO
TERRAPLANAGEMAMBIENTAL
DRENAGEMSANEAMENTD

PRE-APROVACAD
~_ PREFEITURA MUNICIPAL
ORGAQ RESPONSAVEL PELO SANEAMENTD

APROVACAO ORGAO RESPONSAVEL PELO LICENCIAMENTO
AMBIENTALIANUENCIA DO ESTADO

APROVACAO FINAL PREFETURA MUNICIPAL
EMSSAO ALVARA
GARANTIA PARA EXECUCAD DAS OBRAS DE LOTEAMENTO

REGIZTRO DO PLANO DE LOTEAMENTO MO
OFCIAL DE REGIETRO DE IMDVEIS COMPETENTES
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PLANEJAMENTO COMERCIAL E
GESTAO DO EMPREENDIMENTO

PLANEJAMENTO DO PRODUTO IMOBILIARIO LOTE:

Restricoes Legais X Desejo do Consumidor: Pesquisas de Mercado Qualitativa
e Quantitativa:
Infraestrutura Basica,;
Infraestrutura Comunitaria;
Preco e CondicOes de Pagamento;
» Custos Acessorios (ITBI, Registro, IPTU, Taxa de
Associacao);
* Venda por Compromisso de Compra e Venda ou Alienagao
Fiduciaria.
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PLANEJAMENTO COMERCIAL E
GESTAO DO EMPREENDIMENTO

PLANEJAMENTO DO PRODUTO IMOBILIARIO LOTE:
[ 422.645 habitantes®

,..

° Avaliagéo De Demanda: ;, Destes, 42 % possuem renda familiar acima de
i R$ 5.000,00 totalizando publico de 177.511

» Fotografia Da Capacidade De | e e

temos 50.717 familias...

Absor¢ao E Intengéo De Compra. & i

Destas, 25 % declararam interesse em
adquirir imoveis nos proximos 24 meses®
Totalizando como publico
alvo 12.679 famlllas

"!, SECOVIEZ

IDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946



ADMINISTRACAO DOS RECEBIVEIS:

Politica de Controle de Estoques, Vendas e Cancelamentos;
Controle Contabil — Fiscal (SPED, DIMOB Etc.)
Transferéncia dos Cadastros Imobiliarios a Prefeitura Municipal e

Concessionarios.

GERENCIAMENTO DA POS-OCUPACAO DO LOTEAMENTO:

Atuar para Fiscalizar a Obediéncia da Ocupacéao Formal e Regular dos Lotes;
Garantir o Padrdo Urbanistico do Loteamento, Recuos, Calcadas, Passeios;
Mediar Conflitos e Assessorar no Relacionamento com os Servicos Publicos

(Saneamento, Coleta de Lixo, Correios, Eletricidade E Telecomunicacdes).
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OTIMIZAR O INVESTIMENTO E MANUTENCAO EM INFRAESTRUTURA URBANA:

Parcerias entre empreendedores privados, poder publico e concessionarias de servigos;
Compartilhamento de infraestrutura urbana;

Integracéo da empresa desenvolvedora com os demais atores da producéo do espaco urbano
(profissionais liberais, comércio local, entidades sociais, organizagdes nao governamentais);

Qualificacao dos espacos publicos criados e garantia de usos adequados.

ATUALIZACOES DAS ACOES DA AELO E SECOVI-SP EM FAVOR DAATIVIDADE:

IPHAN
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

GRAPROHAB

CETESB

REGISTRO DE IMOVEIS

PESQUISA DE MERCADO

REGULAMENTACAO DEVOLUCAO DE PARCELAS PAGAS "! SECOVIER
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OBRIGADO!
CAIO PORTUGAL
PRESIDENTE DA AELO
VP DESENVOLVIMENTO URBANO
E MEIO AMBIENTE DO SECOVI-SP

(11) 3289-1788
(11) 5591-1230
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