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BENEFICIOS

e |Instrumento adicional de acompanhamento do mercado

e Maior Justica Tributaria
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TRANSACOES

INSTRUMENTOS

COMPRA E PUBLICOS

VENDA

INSTRUMENTOS
PARTICULARES

LOCACOES
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BASE LEGAL

Lei n? 14.125, de 2005, art. 89, e
Decreto n2 52.884, de 2011, art. 98 do Anexo Unico:

“Art. 98. As pessoas fisicas ou juridicas arroladas no § 12
deste artigo, mesmo sem se constituirem em contribuintes ou
responsaveis pela obrigacao principal do IPTU, sao obrigadas
a informar a Administragcao Tributaria, mediante declaragao,
(...) a ocorréncia de atividades imobiliarias, entendidas essas
como a venda e locacao de unidades imobiliarias, bem como
a sua intermediacao.
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FAZENDA

BASE LEGAL

“§ 12 A declaragdo é obrigatdria para:

| — construtoras ou incorporadoras que comercializarem
unidades imobiliarias por conta propria;

Il — imobiliarias e administradoras de imoveis que realizarem
intermediacao de compra e venda e aluguéis de imoveis;

Il — leiloeiros oficiais no caso de arrematacao de imoveis em
hasta publica;

|V — quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas que
venham a realizar atividades imobiliarias (...)"”
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DAI - Declaracao de Atividades Imobiliarias

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016

Art. 12 Estabelecer os procedimentos para preenchimento da
Declaracao de Atividades Imobiliarias — DAI relativa ao
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
DECLARANTES

Art. 22 A DAI é o instrumento pelo qual as pessoas fisicas ou
juridicas arroladas no § 12 deste artigo, mesmo sem se
constituirem contribuintes ou responsaveis pela obrigacao
principal, ficam obrigadas a informar a administracao
tributaria dados relativos a atividades de venda e locagao de
unidades imobiliarias, bem como a sua intermediacao,
localizadas no Municipio de Sao Paulo.
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
DECLARANTES

§ 12 A DAI é obrigatoria para:

| - construtoras ou incorporadoras que comercializarem
unidades imobiliarias por conta propria;

Il - imobiliarias e administradoras de imdveis que realizarem
intermediacao de compra e venda e aluguéis de imoveis;

Il - leiloeiros oficiais no caso de arrematac¢ao de imoveis em
hasta publica.

PESSOAS JURIDICAS
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
PERIODICIDADE

§ 2° A DAl devera ser entregue até o dia 15 (quinze) de cada
meés e contera informacoes sobre as unidades imobiliarias
efetivamente transacionadas durante o més anterior.

§ 32 O declarante fica obrigado a entrega mensal da
declaracao, mesmo na auséncia de transacoes imobiliarias no
periodo.

ENTREGA

Meés subsequente DA DA

(Més 1)

v

Inicio Término Dia 15
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO

Art. 32 A DAI devera ser preenchida por meio de aplicativo
disponibilizado em endereco eletronico a ser fornecido na
pagina inicial da Secretaria Municipal de Financas e
Desenvolvimento Econ6mico, nos termos do modelo
constante no Anexo Unico desta instrucdo normativa.
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FAZENDA

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO

Art. 32(...)
§ 12 O acesso ao aplicativo devera ser feito por meio de Senha Web.

§ 22 As pessoas obrigadas a DAl deverao, preliminarmente, efetuar cadastro
(...) seguintes dados:

| - nome ou razao social;

Il - nUmero do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou do Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica — CNPJ;

lll - endereco e telefone para contato;

IV - nome completo e numero do CPF do(s) responsavel(is) pelas
informacoes.
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — ACESSO E CADASTRO INICIAL

rprefeitura sp.gov.br

Senhaweb

Usuario e Senha Certificado Digital

CPFICNPJ Se vocé possui Certificado Digital
(ICP-Brasil) acesse aqui.

Senha

Ceriificado Digital

Cadigo de imagem
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FAZENDA

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — ACESSO E CADASTRO INICIAL

DAI
Declaracao de Atividades Imo

liarias

w—— l DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS

dades de venda e locacks de unidades imeblliddas

Cadasiar naac A D&l ¢ o Imtrumento pelo qual sho inf
. kocalizadas no Maniciplo de SSo Pau

Sho resporaivels pela dec
- OOMAUIULORAS Ol IBOONoTS
nobiliirias @ administradoras de |

aluguéis de imdved;

leflodgos oficlals no caso de amemat; ey
Marsal do Usy L DO ASIT Il il
A responsabil pela apresentacio rsdvel pele pagamenta do IPTI.
| Beilar t.s
O declarante terd 3 opohgude declarar [Lat i i [T . wo contenda todas & realizadas dursnte o mis
anterior. Apenas as ransagdes que eny wja, ndo & necessirio declarar transagdes de
fragdes de drea de imdvel ou de particl Seclarados o8 valores de kocacio a cada asinatura

de contrato cu quando de WA rencags pfrgm i

Durante o preenchimento, de forma i a regulanidade da declaragso, especialments
quanta &b fornecimento 3o rlnEro o :i 1 i !I | TLits dicitard o fomeciments de dadas adicionals do
fimideel transacionado. J

0 acesso a0 ststema DA serd fello med [ N Ty TE e Fims T N7 na pagina da Secretaria da Fazenda, na gual
também ostard disponiesd o Manual do N s clicando agui,

A DAl deverd ser entregoe até o dia 15 (quinze] de cada més & conterd informagbes sobre a5 unidades imobilikrias efelivamente trarsacionadas
durante o mils anterior, sends que o declarante fica obrighda b entrega mendal da declarsCio, mesmo na susdncla de trapaagbes imobiliirias no
periodo., A primeira declaragho deve ser efetusda até 150472017, com os dados das transagdes efetivadas durante o miés de marco de 2017,

A Secretaria da Fazenda Infoema quse, nos Berman da Lel 1081971989, a ik apreseniacio da declaracho o prazo, bem como a ambncia de sus
apresentacio, mplicard a aplicagio das penalidades pecuntkrias descritas no respectivo diploma legal, pelo seu valor vigente,

A Secretary da Fazenda também esth organizando palestras nas entidades representativas de segmentos econdmices relacionados b compra, venda,
Intermadiacio o locacio de imdveds, para malor dhulgacio ¢ esclarecimontos de ddwidas.
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FAZENDA

S SAO PAULO

!‘ prefeitura.sp.gov.br 5 PREFEITURADE

DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS

CADASTRO DE ESTABELECIMENTOS

Razio Social:

MATRIZ/FILIAL: [ MATRIZ v

RAZAO SOCIAL: [_'IOSE MARIA VIDEIRA NETO ]*
Enderego:

CEP: 1535030 *

LOGRADOURO:  [RUA FELIX POLA Iy
NUMERO: 102 =

COMPLEMENTO: [ ]
BAIRRO: [c.a.r-15u-:1 ]*

Dados de Contato:

NOME RESP. 1: [.v.-DEIR._-‘ ]*
CPF RESP. 1: *

TELEFONE 1: [(11) 33422037 J*

EMAIL_1: [_'IOSE‘-,-'IDEI RAGGMAIL.COM ]*

NOME RESP. 2: [ ]
CPF RESP. 2: :]

TELEFONE 2: [ ]

EMAIL_2: ( )
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

Art. 42 Para cada unidade imobiliaria deverao ser informados,
obrigatoriamente:

| - dia, més e ano a que se refere a transacao;
Il - a natureza da transacao: venda ou locac¢ao;

Il - a situacao do imovel: construido ou nao;
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DAI - Declaracao de Atividades Imobiliarias

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

IV - ndmero de inscricao no Cadastro Imobiliario Fiscal (nimero
do IPTU) atualizado, assim entendido aquele que reflita o
resultado de eventual desdobro, englobamento ou
remembramento, de forma que os dados cadastrais constantes
do respectivo carné do IPTU, especialmente o endereco, o tipo
do imodvel, a area de terreno, a fracao ideal e a area total
construida, correspondam aos dados atuais do imovel
transacionado;

V - o valor da transa¢ao de venda ou locacao, inclusive o
montante correspondente a despesas inerentes ao vendedor,
como comissoes de corretagem.
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

Art. 42 (...)
Paragrafo unico. Na hipotese do inciso IV:

| - nao havendo correspondéncia entre os dados constantes do
carné do IPTU e os dados atuais do imodvel, devera ser fornecido o
numero de inscricao no Cadastro Imobiliario Fiscal disponivel,
mesmo que desatualizado;

Il - caso a transacao se refira a imovel que contemple mais de um
numero de inscricao no Cadastro Imobiliario Fiscal, deverao ser
informados todos os niumeros de inscricao.
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

e Obrigatoriedade da Declaracao: Transacao que envolva a
TOTALIDADE do Imovel

Excluidas: transacoes que envolvam apenas parte do
imovel ou fracao de co-propriedade

e Locacoes: Declaracao a cada novo contrato e a cada
renovagao
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016

APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS E
COMPLEMENTARES

i Arcal i mie otalim]
nAar eclarackn
F} =
1
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PREFEITURA DE

> SAOPAULO

r' prefeitura.sp.gov.br

DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS
TRANSACOES IMOBILIARIAS

Home

CPF:765.253.338-49
Nome: JOSE VIDEIRA

Mes_-—_nc‘da 03/2017 #
Declaragio:

Transacdo Imobiliria

Data Transagao:

Matureza: VENDA |
Situacdo: CONSTRUIDO v

IPTU Principal: |999 999.9999-9 * |

\ 4

OBRIGATORIOS

IPTU agregado:

| [ Adicionar +

valor Transacio: | 500 000_00|*

Endereco do Imével:
CEP: B

Loaradouro: | *

Nimero:

Complemento

Bairro: *

Il

Dados do Imével:

Tipo de Imével:

|---seleci0nar ==
Area Util Construida: I:I *
COMPLEMENTARES iy s
Ano Conclusdo da Construcdo: I:I
Area do Temeno: I:l
Fracdo Ideal: I:I
Qtd. Vagas Garagem: l:l*

Otd. Domitd rios : I:I =
Qtd. Banheiros: =
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

SITUACAO DO IMOVEL CONSTRUIDO ou NAO
NUMERO DO IPTU $SS.QQQ.LLLL-D
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FAZENDA

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS OBRIGATORIOS

DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS

TRANSACOES IMOBILIARIAS

Home

CPF: 765.253.338-49
Mome: JO5E VIDEIRA

S i
Mesmncnﬁda 0372017 e
Ceclaracgao:

Transacio Imobilana
Data Transacdo: |30/03/2017 *

Matursza: VENDA wt |
Situacao: CONSTRUIDO v
IPTU Principal: 999,999 .9999-g *

IPTU agregado:

Adicionar +

Valor Transacio: 500.000,00[%¥
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS COMPLEMENTARES

Art. 52 Os dados a seguir descritos complementarao aqueles
constantes do Cadastro Imobiliario Fiscal, e seu fornecimento
sera obrigatorio na hipétese do inciso | do paragrafo unico
do artigo 42 desta instrucao normativa:
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS COMPLEMENTARES

CAMPO INFORMACAO
DATA DA TRANSACAO DIA/MES/ANO
NATUREZA DA TRANSACAO | VENDA ou LOCACAO
VALOR RS
SITUACAO DO IMOVEL CONSTRUIDO ou NAO
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS COMPLEMENTARES

CAMPO INFORMACAO
ENDERECO COMPLETO INCLUSIVE CEP E BAIRRO
TIPO DE IMOVEL CASA, APARTAMENTO,

AREA UTIL CONSTRUIDA
AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA DE TERRENO

QT. VAGAS/ DORM. QUANTIDADES
BANHEIROS/
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS COMPLEMENTARES

Enderego do Imdvel:
CEP: #%

Logradouro: kS

Mamero:

Complemento

Bairro: s

Dados do Imadvel:

Tipo de Imawvel:

--—-selecionar —-

Area Util Construida:

Area Total Construida:

Ano Conclusdeo da Construcdo:

Area do Temreno:

Fracdo Ideal:

Qtd. Vagas Garmgem:

Qtd. Dormmitonos:

Qtd. Banheiros:
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — ENVIO DA DECLARACAOQO
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FAZENDA

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — ENVIO DA DECLARACAO

rprEfEITLJra sp.gov.br R

DAl
Declaracédo de Atividades Imobiliarias

Home DECLARACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS
Estabelecimento ENV'AR DECLARJE\QAD

Cadastrar Transacdo

Recibo ; ; ; ; I ; ; I
Data Transacao : Natureza : Situacao i IPTU Principal | IPTU Secundério Valor H Tipo i+ Infe : Excluir

Upload de Arquivo H R - H H 1 H i i

01-03-2017 | LOCAGAD | NAD CONSTRUIDD | D45.014.0300-4 | 045.014.0284-3 | 4.000,00 | REsIDENCIAL verTicAL | ([EETRN

Manual do Usuario H P H H ; i i ;
‘ 01-03-2017 | VEMDA | NAD CONSTRUIDD | 045.014.02B9-4 | | 10.000.000,00 | TERREND N e |

16-02-2017  ; VENDA | CONSTRUIDO | 045.014.0300-4 | O001.04B.0120-4 | so.000,00 | ResipenciaL vermicaL ([EEN (IEETE

D1-02-2017 | Locagho | CONSTRUIDG | 045.014.0300-4 | 25.000,00 | RESIDENCIAL vERTICAL | [ERCD) |




~ . - )
DAI - Declaragao de Atividades Imobiliarias ‘I X0 pAULD

AAAAAAA

INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — CONSULTA
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — DADOS EM MASSA
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — MANUAL
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INSTRUCAO NORMATIVA SF N° 32, DE 2016
APLICATIVO — MANUAL

Declaragao de Atividades Imobiliarias - DAI Versao do Manual: 1.3 nge. 2

Pl

Manual da Declaragao de Atividades
Imobiliarias - DAI

INDICE

1.3, Prazo de entrega da TRAT oo ettt et et et et e e £ 2he st SR e et st £e e e er e e e en
L5 Informactes a serern declarsdan ..ottt e et e s m s s e smeenmenn mnnnn

H
i
(] L | Ln S L L L Ll L
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Il OBRIGADO |I

ALEXANDRE KAJIHARA

SEBASTIAO TAKAHASHI JUNIOR
dai@prefeitura.sp.gov.br
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