MEDIACAO NO
SETOR IMOBILIARIO

(aspectos praticos)




DUAS NOVIDADES
LEGISLATIVAS EM 2015:

e Cria uma fase “obrigatoria” de mediacao

NOVO CODIGO DE A citacdo é para comparecimento a audiéncia
1 PROCESSO CIVIL de conciliacao ou mediacéao (art. 334)

lei n® 13.105, de 17/03/2015

Entrou em vigor em 18/03/2016 on . . .. -
e A audiéncia sera feita junto com o conciliador ou

mediador judicial (art. 334, §1°)

LEI DA I\/IEDIAC;AO * Dispbe sobre a mediacao entre particulares
2 Lei n° 13.140, de 26/06/2015 como meio de solugéo de controvérsias e sobre
Entrou em vigor em 28/12/2015

a autocomposicao de conflitos no ambito da
administracao publica
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« E uma politica publica de tratamento adequado de conflitos
(um conjunto de a¢cdes e medidas do governo, a fim de diminuir a

sobrecarga do Judiciario
* Ha situacbes em que cabe a mediacéo (outras néo)

e Qualquer pessoa pode ser mediador; basta obter a capacitacéo; para

ser mediador judicial, tem que ser graduado ha pelo menos 2 anos em

DESTAQU ES CUrso superior

DA M ED IACAO * Na mediacao, quem decide se faz acordo ou ndo, sao as partes;

nao ha um terceiro, um arbitro, para decidir quem tem razao

e Se as partes ndo chegarem a um acordo na mediacao, cada qual toma

0 Seu rumo; a tentativa nao prejudica qualquer outra medida

* 0 procedimento (inclusive os limites da confidencialidade) sé&o

decididos entre as partes
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o ONDE PODE SER
FEITA A MEDIACAO

CEJUSCs — CENTROS JUDICIARIOS DE
SOLUCAO CONSENSUAL DE CONFLITOS

MEDIADOR INDEPENDENTE

R INSTITUCIONAIS
CAMARAS

P

PRIVADAS
INDEPENDENTES

Carlos Pinto Del Mar

A
N\

SAO PAULO — CAPITAL

CEJUSC Central — Barra Funda
Butanta

Itaquera-Guaianazes
Jabaquara

Nossa Senhora do O

Santana

Santo Amaro

Sé&o Miguel Paulista

Vila Prudente

Sem cadastro
nos Tribunais

» Sujeitas a controle do TI/NUPEMEC
Cadastradas | . Recebem processos do Judiciario
nos Tribunais « O Termo de Acordo pode ser
homologado on line
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TERMO FINAL
DE MEDIACAO

(TRANSACAO OU ACORDO)

CEJUSCs — CENTROS JUDICIARIOS DE
SOLUCAO CONSENSUAL DE CONFLITOS

MEDIADOR INDEPENDENTE

TITULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL

Sem cadastro
INSTITUCIONAIS nos Tribunais homologacao

L v
~

PRIVADAS
INDEPENDENTES Cadastradas

nos Tribunais

CAMARAS
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COMO DAR INICIO A UMA MEDIACAO

CEJUSC

MEDIADOR INDEPENDENTE
CAMARA PRIVADA INSTITUCIONAL
CAMARA PRIVADA INDEPENDENTE

B whe

INTERESSADO

€===

CONVITE PARA A OUTRA PARTE

|"“J'“'|
1 1
l l
ACEITO <--=- - NAO ACEITO
. i
v v
MEDIACAO FIM
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MOMENTOS EM QUE PODE SER FEITA A MEDIACAO

ANTES acao judicial
DURANTE acao judicial
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LEI DA MEDIACAO
(Lei 13.140, de 66/6/2015)

Art. 16. Ainda que haja processo
arbitral ou judicial em curso, as partes
poderdo submeter-se a mediacéao,
hipétese em que requererao ao juiz ou

arbitro a suspensao do processo por

prazo suficiente para a solucao

consensual do litigio.
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LEI DA MEDIACAO
(Lei 13.140, de 66/6/2015)

/HZ\ SOBRE OS
—=. ADVOGADOS

Art. 10. As partes poderao ser assistidas por

advogados ou defensores publicos.

Paragrafo Unico - Comparecendo uma das partes
acompanhada de advogado ou defensor publico, o
mediador suspendera o procedimento, até que todas

estejam devidamente assistidas.
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MOMENTOS EM QUE PODE SER FEITA A

"""""""""""""" MEDIACAO ~~ T

T
|
|

v

ANTES DO

AJUIZAMENTO

DAACAO

FASE EXTRAJUDICIAL

OU “PRE-PROCESSUAL”

\

DURANTE O

ANDAMENTO

DAACAO

FASE JUDICIAL

A

N
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12 AUDIENCIA
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COMPARACAO ENTRE OS PROCEDIMENTOS

EXTRAJUDICIAL JUDICIAL




EXTRAJUDICIAL

PARAMETROS NBR 15575 E
DEMAIS NORMAS TECNICAS

ANALISES ESTUDOS

TESTES PERICIAS
ENSAIOS PROCEDIMENTOS
ESTUDOS TECNICOS

= ACORDO

QUESTAO SOLUCAQ
AVALIACAO LAUDO TECNICO

INICIO DA TECNICA (PERICIAL)

APURACAO

= ACAO JUDICIAL
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JUDICIAL

PARAMETROS NBR 15575 E
DEMAIS NORMAS TECNICAS

ANALISES

. ESTUDOS
N = TESTES PERICIAS
= PETICAO = ENSAIOS PROCEDIMENTOS
INICIAL DA .

ESTUDOS TECNICOS

ACAO
\\ = AUDIENCIA/
ACORDO
AUDIENCIA DE

CONCILIAGAO AVALIACAO LAUDO TECNICO
OU MEDIACAO TECNICA (PERICIAL)

= SENTENCA
= RECURSOS

= ACORDO/
SOYUCAO
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COMPARATIVO
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fase

L. Se a questéo for de natureza
extrajudicial

técnica (construcéo civil), é
provavel que o diagnoéstico seja o
mesmo, tanto na fase extrajudicial,
como na fase judicial

LAUDO
TECNICO
(PERICIAL)

fase
judicial

/
/
/

LAUDO
TECNICO
(PERICIAL)

v
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Carlos Pinto Del Mar

v

DIFERENCAS ENTRE
OS PROCEDIMENTOS
EXTRAJUDICIAL E JUDICIAL

X $
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APLICACOES

(EXEMPLOS)

e Acdes revisionais de aluguel * Relacbes entre incorporadoras e adquirentes
e Acdes renovatérias de locacéo * Distratos (levados a homologacao judicial)
. . _ * Acordos de inadimpléncia (ndo cobranca)

* Questdes sobre vicios construtivos e Qutras ... (comissdo de corretagem, etc.)

* entre compradores, condominios e * Composicdes entre escritérios de advocacia /
construtoras (CEF) advogados (acdes em andamento)

* QuestGes entre incorporadoras (SPEs) e * Questdes derivadas das extincdo das acées
construtoras; judiciais:

* QuestGes entre condominos e Cumprimento da sentenca de modo geral;

* QuestBes com vizinhos dos empreendimentos calculo ou levantamento de valores;
(moradores; associacdes de vizinhanca, etc.) liberacao de garantias; desocupacao do

imovel; sucumbéncia (mutirbes)
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CASOS
PRATICOS

INTERESSADO

Carlos Pinto Del Mar

Acdes revisionais de aluguel

ONDE PODE SER
FEITA A MEDIACAO

LAUDO TECNICO
(PERICIAL)
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CASOS
PRATICOS

INTERESSADO

Carlos Pinto Del Mar

Questdes sobre vicios
construtivos

ONDE PODE SER
FEITA A MEDIACAO

LAUDO TECNICO
(PERICIAL)
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Programa
‘K}r “De olho na qualidade”, da CEF

Construtor CAIxA

DE OLHO NA
QUALIDADE

D& Olha na Qualidade. Parceiro do construtor tambam

Construtor

Veja como funclona

De Olho na Qualidade. Parceiro do construtor também.

O Programa de Olho na Qualidade & um parceiro de todos os envolvidos no

Minha Casa, Minha Vida. Ele faz a mediacéo e facilita a relac&o entre as
- ]

construtoras e seus clientes. Seu objetivo principal € sanar o mais rapido

possivel os problemas relacionados a vicios construtivos.
|

E quando o construtor néo responde?

Em caso de falla de resposta do construtor, a Caxa adota sangfes

: s Assim, todos ganham: os clientes, ao receberem uma moradia com a qualidade
técnico. Por pre completos &
atualizados. Vocé garz rapicda dos

que esperavam; e as construtoras, ao resolverem os embates mais rapidamente
e estarem habilitadas novamente a realizar novas operacies de crédito.

Quais séio os prazos de garantia?
Veja como funciona
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Questodes entre
CASOS incorporadoras (SPEs)
PRATICOS e construtoras

ONDE PODE SER LAUDO TECNICO
FEITA A MEDIACAO N

INTERESSADO
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CASOS
PRATICOS

INTERESSADO

Carlos Pinto Del Mar

Questdes que remanescem
no encerramento de acdes
judiciais

ONDE PODE SER
FEITA A MEDIACAO

LAUDO TECNICO
(PERICIAL)
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CASOS
PRATICOS

INTERESSADO

Carlos Pinto Del Mar

Acodes judiciais em curso -
Mediacao entre advogados

ONDE PODE SER
FEITA A MEDIACAO

LAUDO TECNICO
(PERICIAL)

delmar@mediarconsenso.com.br



° Nem todas as situacdes sao passiveis de mediacao

° A postura dos participantes (partes e advogados) na
busca do consenso, € fundamental para o resultado
da mediacéo

" ° Nas relacdes continuadas, a mediacao ajuda a
OBSERVACO ES manter o bom relacionamento entre as partes
Fl NA | S y Na mediacéo, as partes chegam proximo do limite

para avaliarem, elas proprias, o custo- beneficio de
um eventual acordo, antes da judicializacao

° E fundamental que a parte interessada procure o local
mais adequado para a situacdo a ser mediada
(CEJUSC, Camara de Mediacgéo Institucional ou
Camara de Mediacéo Independente)
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OBRIGADO!
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