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Regionais e representantes do Secovi-SP

Regionais do Secovi-SP

Baixada Santista
Bauru

Campinas

Grande ABC

Jundiai

Piracicaba

Sao José do Rio Preto
Sorocaba

Vale do Paraiba

Fonte: Secovi-SP

12]



PIB do estado de Sao Paulo — em bilhoes de reais correntes

2010 2011 2012 2013 2014

M Interior M Capital

Nos ultimos anos, o PIB Interior Paulista representou em média 66% do PIB do Estado de
Sao Paulo.

Fonte: SEADE / IBGE 131



Participacao do interior paulista no PIB — em reais correntes

Brasil Estado de Sao Paulo

21% 66%

do PIB do pais

do PIB do Estado

2014
RS 5,8 Tri

2014
RS 1,9 Tri

M Interior de SP Demais municipios do Pais B Interior de SP Capital

Fonte: SEADE / IBGE (4]



PIB 2014 - Em BilhOes de reais correntes

1.230,1

Brasil —>

Interior de Rio de Cidade de Minas Rio Grande Parana Santa
S3ao Paulo Janeiro Sao Paulo Gerais do Sul Catarina
1.230,1
Ameérica
do Sul
Interior de Chile Peru Equador Bolivia uruguai paraguai
Sao Paulo

Fonte: SEADE / IBGE @paises I51



Salario médio mensal dos trabalhadores formais — nimero de salarios minimos (2015)

Sao José Bauru Sorocaba Piracicaba Santos Jundiai S3aoJosé Campinas ao Sao Paulo
do Rio dos Bernardo
Preto Campos do Campo

Fonte: IBGE |6l



Populag¢ao por municipio — Estado de Sao Paulo 2016

Dos 645 municipios que compoem o Estado de Sao Apenas os nove municipios abaixo possuem mais
Paulo, 513 (80%) possuem populagao inferior a 50 mil de 500 mil habitantes:
habitantes
Municipio AREEOCL
P Habitantes
> Sao Paulo 11.638.802
Guarulhos 1.300.708
Campinas 1.142.620
B Até 50 mil hab. N
) ) Sao Bernardo do Campo 795.541
M Entre 50 mil e 100 mil hab.
¥ Entre 100 mil e 500 mil hab. Santo André 687.250
Acima de 500 mil hab. S3o José dos Campos 680.008
Osasco 674.552
Ribeirao Preto 654.893
Sorocaba 630.550

Fonte: SEADE 171



Evolucao dos domicilios particulares permanentes

Em mil domicilios

Interior de Sao Paulo Capital

10.222,7

9.252,9

3.850,3

3.574,3

1991 2000 2010 2015 1991 2000 2010 2015

De 1991 a 2015 o Interior de Sao Paulo criou 4,7 milhoes de novos domicilios, quantidade
superior a existente na capital.

Fonte: SEADE / IBGE |8]



Popula¢ao do Estado de Sao Paulo

Em milhoes de habitantes

37%

/

93%

1980 2016 1980 2016
@ Capital

B Interior

De 1980 a 2016, a populagao do interior paulista praticamente dobrou de tamanho, enquanto
a capital registrou um aumento de 37%.

Fonte: SEADE / IBGE 191



Numero do Habitantes

Numero de habitantes (2016) : A populagdo do interior paulista é maior que:
= Estado de Sdo Paulo = 43,3 milhdes Chile = 17,3 milhdes de habitantes
= Cidade de S3o Paulo = 11,6 milhdes Holanda = 16,8 milhdes de habitantes

= Interior Paulista=31,7 milhﬁes/7§ Portugal = 10,5 milhGes de habitantes

Bélgica = 10,4 milhdes de habitantes
Suécia = 9,7 milhdes de habitantes

Maior que a Bolivia, Chile e Uruguai juntos.

Fonte: Seade/IBGE |10]



Densidade demografica das cidades pesquisadas (Habitantes/km?)

Diadema

Sao Caetano do Sul
Sao Paulo

Maua

Santo André

Sao Vicente

Guaruja

Praia Grande

Sao Bernardo do Campo
Santos

Campinas

Sorocaba

S3ao José do Rio Preto
Jundiai

S3ao José dos Campos
Bauru

Piracicaba

Estado de Sao Paulo

Fonte: Seade/ Insee/ censo gov. HK.

12.934,6
2.351,3
21308 B —_—_—_————
2.012,2 : Paris - 21.154 hab/km?
1.942,7
1.512,8 ;
1.438,0 i Hong Kong - 15.924 hab/km?
1.400,0
1.004,2 : Nova lorque - 16.777 hab/km?

[11]



IFDM — indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal — ano base 2013

Estado de Sao Paulo
Os municipios com maiores IFDM estao no Interior

2 - S3o José do Rio Preto 0,9046
2 - Indaiatuba 0,9009
2 - S3o0 Caetano do Sul 0,9006
2 - Vinhedo 0,8994
2 - Votuporanga 0,8914
2 - Paraguacgu Paulista 0,8907
72 - Jundiai 0,8892
2 - Santos 0,8846
2 - Araraquara 0,8839
102 - ltupeva
562 - S3o Paulo
Mediana Estado SP

O IFDM — indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal — é um estudo do Sistema FIRJIAN que acompanha anualmente o desenvolvimento socioecondmico de todos
0s municipios brasileiros em trés areas de atuacdo: Emprego & renda, Educacgdo e Saude.

. 112]
Fonte: Firjan



Nivel de atendimento dos domicilios particulares permanentes no estado de Sao Paulo -
PNAD 2015

Abastecimento de Agua

96,1% dos domicilios

Esgoto Sanitario
91,8% dos domicilios

Coleta de Lixo
99,1% dos domicilios

lluminacgao Elétrica
100,0% dos domicilios

Fonte: PNAD/IBGE [13]



Projetos de loteamentos aprovados pelo GRAPROHAB no Estado de Sao Paulo

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 1516 1517

mm Numero de Lotes (em mil unidades) —Projetos Aprovados

Os projetos de loteamentos estao concentrados no interior paulista. Na capital paulista foram aprovados apenas 5
projetos de janeiro de 2016 a junho de 2017.

Fonte: GRAPROHAB |14]



Programas de loteamentos

Programa de lotes - Morar Bem, Viver Melhor

v Programa para subsidiar a compra de lotes privados destinados a edificacdes de interesse social
para familias com renda de até 5 salarios minimos.

Produlote — Linha de crédito para empresas Loteadoras e Urbanizadoras

v" As condicbes para a empresa sdo: ser Loteadora ou Urbanizadora, com faturamento superior a
RS 15 milhdes, possuir experiéncia com a execucdo de loteamentos, situacdo cadastral regular e
condicao econdmico-financeira para tomar crédito;

v" A linha de crédito financia até 70% do custo de infraestrutura incidente e ndo incidente, limitado
a 50% do VGV do loteamento.

[15]



Regioes de condominios logisticos de alto padrao no Estado de Sao Paulo — 1T17

Sao Paulo Indicadores
Estoque total 9.984.923m*
Absorcio liquida -14.527Tm?* A
Absorcio bruta 173.321m? A
Novo estoque 171517 m?
ATBAA Taxa de vacancia 28,85% A
Preco pedido R$19,34/m*/més W
Taxa de vacancia
75% -
60% -
459 -
30% -
15% -
0% -
5iE4L838353543
v 5 @ E'ETQLEMEE“E
g':'.ﬂ_"“ EEE&—ZEENG'Eq
2 & &6 -
e
< |16]

Fonte: Jones Lang LaSalle



Mercado Imobiliario
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Déficit habitacional — Interior de Sao Paulo 2010

Mil domicilios

523,2

B Sem rendimento

W 0-3 saldrios minimos

Total

924,4 mil B 3-6 saldrios minimos

M 6-10 salarios minimos

23,0

5 : ® 10 ou mais salarios
Sem  0-3salarios 3-6 salarios  6-10 10 ou mais : minimos
rendimento minimos minimos : salarios salarios :

minimos minimos :

Em 2010, O Déficit Habitacional do interior de Sao Paulo estava estimado em 924,4 mil domicilios,

sendo 25% para familias com rendimento maior que 6 salarios minimos.

Fonte: Fundacdo Jo3o Pinheiro [18]



Lancamentos dos imdveis residenciais nos ultimos 36 meses

Em Unidades

Municipio

Periodo

1 Dorm

2 Dorms

3 Dorms

4 Dorms

Baixada Santista
Bauru

Campinas

Jundiai

Piracicaba

S. José do Rio Preto
Sorocaba

S. José dos Campos
Sao Paulo

Outras cidades da RMSP

jul/14 a jun/17
Jan/14 adez/16

jul/2013 ajun/16

nov/13 a out/16
abr/14 a mar/17
jun/14 a mai/17
out/13 a set/16
mai/14 a abr/17
jun/14 a mai/17
jun/14 a mai/17

1.951
501
1.159
295
232
1.388
1.016
468

5.810
4.460
4.817
4.182
6.339
7.857
12.071
3.489

18.350 | 37.283

4.218

29.506

1.326
1.244
2.638
2.436
1.193
730
1.812
880
13.640
8.169

88
100
450
144
112

48
126

34

2.687
1.304

9.175
6.305
9.064
7.057
7.876
10.023
15.025
4.871
71.960
43.197

Em todas as regidoes pesquisadas, predominam os langcamentos de imoveis de 2 dormitorios

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif

[19]



Unidades langcadas por faixa de area util ultimos 36 meses

Das unidades residenciais langadas no interior, 72% (50.043) possuiam metragem média de
até 65m?2.

Outras
RMSP

® Menos de 45m? B Entre 46 e 65m? ® Entre 66 e 85m?

Entre 86 e 130m? Mais de 131m?

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif

|20]



Unidades langadas por faixa de preco ultimos 36 meses

Das unidades residenciais langadas no interior, 56% (39.163) possuiam pregco inferior a R$ 230 mil

Interior % 3%

Outras
RMSP

® Menor que R$230 mil ®m Entre RS230 e RS500 mil ® Entre RS500 e RS750 mil

Entre R$750 e R$S900 mil Acima de RS900 mil

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif [21]



Oferta final* dos imoveis residenciais langados nos ultimos 36 meses

Participacao (%) por tipologia

Municipio Periodo 1 Dorm 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms I?\:ZL:Q;
Baixada Santista jun/17 20% 60% 19% 1% 4.146
Campinas jul/16 11% 56% 29% 4% 2.632
Sorocaba set/16 6% i 80% 13% 1% 5.896
Jundiaf out/16 6% i 41% i 45% 2% 2.715
Bauru dez/16 5% 70% 23% 3% 2.568
Piracicaba mar/17 5% 78% 13% 3% 2.474
Sdo José dos Campos abr/17 11% 76% 12% 1% 2.114
SiolosédoRioPreto  Mai/l7  14% i 76% | 8% 1% 2.454
S3o Paulo Mai/17 28% 44% 22% 6% 21.960
Outras cidades da RMSP  Mai/17 11% 62% 24% 3% 10.118

Em média, 65% da oferta disponivel nas regidoes pesquisadas é composta por imdveis com 2 dormitorios.

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif *A oferta é composta por imdveis na planta, construgdo e prontos 122]



Lancamentos de imdveis residenciais por ano
Em mil unidades

Total = 82,2 Total = 88,4 Total = 78,8 Total =62,5

34,2 34,0
28,5 27,9

25,8 24’1 23'0

2012 2013 2014 2015

M Interior MW S3o0 Paulo M Outras Cidades da RMSP

Interior — 11 municipios pesquisados, com popula¢ao de 5,4 milhoes de habitantes.

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif



Vendas dos imodveis residenciais nos ultimos 36 meses

Em (Unidades)

Baixada Santista
Bauru

Campinas

Jundiai

Piracicaba

S. José do Rio Preto
Sorocaba

S. José dos Campos

Sao Paulo

Outras cidades da RMSP

jul/14 a jun/17
jan/14 adez/16
Jul/13 ajun/16
nov/13 a out/16
abr/14 a mar/17
Jun/14 a mai/17
out/13 a set/16
mai/14 a abr/17
jun/14 a mai/17
jun/14 a mai/17

1.111
383
880
143
115

1.022
662
243

13.615

3.109

3.332
2.672
3.331
2.898
4.397
5.985
7.357
1.881

29311 i
26.050 |

558
659
1.886
1.219
864
527
1.030
616
10.905
7.640

28
23
335
82
26
35
80
17
2.116
1.492

5.029
3.737
6.432
4.342
5.402
7.569
9.129
2.757
55.947
38.291

Assim como nos langamentos, imoveis de 2 dormitdrios predominam na quantidade comercializada.

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif
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Langamentos e vendas de imdveis residenciais nos ultimos 36 meses

Em unidades

Sorocaba (out/13 a set/16)

S.José do Rio Preto (jun/14 a mai/17)
Baixada Santista (jul/14 a jun/17)
Campinas (jul/13 a jun/16)

Piracicaba (abr/14 a mar/17)

Jundiai (nov/13 a out/16 ) ) . .
(nov/ /16) Das unidades residenciais langadas

no interior, em média 64% foi

Bauru (jan/14 a dez/16) L.
comercializado.

S.José dos Campos (mai/14 a abr/17)

B Lancamentos ™ Vendas

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif [25]



Preco médio do m? - RS mil

Média do Interior = RS 5,1 mil

Sao Paulo Campinas Jundiai Baixada Bauru SJRP Sorocaba SJC Piracicaba
Santista

Fonte: Embraesp e Robert Michel Zarif [26]



Atratividade do Interior Paulista

= Menor custo de vida (aquisi¢ao, locacao, alimentacao);

= Melhor qualidade de vida (seguranc¢a, mobilidade urbana);

= Mao-de-obra especializada (universidades, parques industriais de alta tecnologia);
= Facil acesso as principais rodovias, portos e ferrovias do Estado;

= Menor custo de instalagao para as empresas (incentivos e isengoes).

Oportunidades

= Meédia de 203 mil casamentos e 50 mil divércios por ano;

= Déficit habitacional estimado para o interior paulista de 924 mil domicilios;
= Crescimento vegetativo da populacao;

= Piramide etaria — idade do consumo 20 - 39 anos (33% da populagao);

= PIB do Interior.

127]



Cases de Sucesso e Principais desafios no
Interior

128]



Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

Baixada Santista

* Previsao de langcamentos de grandes
projetos enquadrados no Programa MCVM,
com aproximadamente 10 mil unidades.

129]



Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

T ..
Vittaresidencial.com,

Bauru = TR

* Feirdo da Caixa/Feimoveis, realizado na
cidade em junho/2017, reuniu mais de 7 mil
pessoas e movimentou RS 102 milhdes em
negaocios.

* Instalag¢ao de duas universidades de
medicina na cidade;

A
|
—

= 3

B L.

130]



Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

Campinas

Empreendimento Reserva Amazonica, que
sera implantado em Campinas, ira
transformar uma area degradada do bairro
Sao Bernardo em um parque linear com
diversos condominios no entorno;

* Novo Plano Diretor Estratégico — prevé o
aumento do perimetro urbano e
implanta¢ao de outorga onerosa;

* Plano de manejo da APA Campinas, que
ocupa 33% do territério do municipio, com
aprovacao prevista para dezembro/2017.

< T

AREA INSTITUCIONAL / /
A SER DOADA
CONDOMINIO 9

APP E AREA VERDE

CONDOMINIOS

131]



Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

!undiai

* Obras do Complexo Viario de Jundiai
(previsao de entrega: margo 2018) -
ampliacao de avenidas municipais criando
importantes corredores na cidade que
causarao impacto positivo na mobilidade da
cidade;

* Desenvolvimento do trecho sul da Avenida 9
de julho, com a inauguracao do Jundiai
Shopping, hotéis Ibis, supermercado Pao de
Acucar e edificios de escritorios;

* Aeroporto de Jundiai: Governador Geraldo
Alckmin, anunciou o aporte de RS 20,5
milhdes em investimentos no sistema de
pistas, patios e acesso.




Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

Vale do Paraiba

Duplica¢do da Rodovia dos Tamoios, que * Loteamento Arboville, ao lado de Jacarei,

liga as cidades de Sao José dos Campos e
Caraguatatuba;

com previsao de 135 mil habitantes.




Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

Sao José do Rio Preto

* Duplicacao do trecho urbano da BR 153,
gue facilitara o acesso a determinados
locais da cidade;

* Langamentos de loteamentos populares em
SJRP e nas cidades vizinhas;

« A cidade possui o maior indice de
desenvolvimento municipal (Firjan) do
Estado de Sao Paulo e o segundo maior do
Brasil.

BR-153
Dnit homologa licitacao para duplicacao da rodovia

e confirmado recursos da Unido
W Prazo estimado

Dnit aprovar projeto executivo da duplicagdo
W Prazo estimado dois

Maquinas na pista
M Prazo estimado

M Prazo de execucao da obra

um més

inicio de 2015

30 meses no méximo,

a partir da ordem de servico
Encalso/Bandeirantes /Coplan/Astec

W Consércio vencedor




Cases de Sucesso e Principais desafios no Interior

Sorocaba

e Sorocaba Sustentavel — Ciclovia : a cidade
possui hoje 124 quilometros de ciclovias.
Do total, 6 quilometros sao de ciclofaixas e
7 quilometros de faixa compartilhada com
Onibus;

* Desafio: Mobilidade Urbana (transporte
publico).

135]
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