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Y Causas

» |nstabilidade da jurisprudéncia
* Tendéncia de protecao exagerada do consumidor
" Ma compreensao juridica da Alienacao Fiduciaria

" |nobservancia de exigéncias legais formais (do titulo e do
procedimento)

" (Crise econOmica
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¥ Consequéncias

= Rediscussao sobre constitucionalidade das “execucoes
extrajudiciais imobiliarias”

= Distrato e devolucao de parcelas
= Questdes procedimentais (Lei 13.465/2017)
= Momento de purga da mora (Lei 13.465/2017)

" |ntimacdao do devedor para os leildes (Lei
13.465/2017)
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QUESTOES PROCEDIMENTAIS

ALTERACOES PROMOVIDAS PELA LEI
13.465/2017
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Y Intimagdo do devedor para a purga da mora (art. 26 § 32) LEI 9.514/97

W (Texto original e pés-alteracdo da Lei 13.043/2014) — Tratou da intimacdo do
devedor em local incerto e néo sabido (ignorado, incerto ou inacessivel):
edital (art. 26 § 49).

N Lei 13.465/2017 — Insere §§ 32-A e 32-B no art. 26 na Lei 9.514/97

W Aprimora o procedimento de intimacao do devedor, em caso de suspeita
de ocultacao: “intimacao com hora certa”
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N LEI 9.514/97 (original) - Purga da mora no prazo de 15 dias contados da
intimacao para pagamento.

X
N STJ: até auto de arrematacao:

= Resp n? 1.433.031/DF, Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 03.05.2014)
= REsp 1462210 /RS, Rel. Min. Ricardo Villas B6as Cueva, j; 18.11.2014
= REsp 1518085/RS, Rel. Min Marco Aurélio Bellizze, j. 12.5.2015

N Lei 13.465/2017 — Insere art. 26-A na Lei 9.514/97

W Extensao do prazo para purgacao da mora em operacdoes de
financiamento habitacional

W Consolidacao da propriedade na matricula do imovel s6 podera ser feita
30 dias depois do término do prazo inicial para purgacao da mora.
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N LEI 9.514/97 (original) - N3o exigia
X
N STJ passou a exigir (por equiparacao ao DL 70/66)

W Lei 13.465/2017 — Insere art. 27 § 2°-A na Lei 9.514/97

W Regulamenta a comunicacdo, ao devedor, das datas,
horarios e locais dos leildes (correspondéncias aos
enderecos previstos no contrato, inclusive e-mail)
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W Lei 13.465/2017 - Cria um direito de preferéncia para o devedor, a ser exercido
até o segundo leilao, de adquirir o imoével pelo valor da divida (total) mais encargos
e despesas.

Art. 27, §22-B. Apds a averbag¢do da consolidagcdo da propriedade fiducidria no
patriménio do credor fiducidrio e até a data da realizacdo do segundo leilGo, é
asseqgurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imovel
por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de
que trata o § 20 deste artigo, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiducidria no patrimonio do credor fiducidrio, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leilGo, incumbindo, também, ao
devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para
a nova aquisicdo do imovel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e
emolumentos.
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W LEIl 9.514/97 (original) - N3o previa. “Definitividade da execucdo” podia ser extraida
do art. 693 do CPC/73, redacdo dada pela Lei 11.382/06

W Lei 13.465/2017 - Insere art. 30, paragrafo Gnico — “definitividade da execucdo” apds
((::(F))r&s/cilci)(i%géo da propriedade (importante, em vista da redacao deficiente do art. 903 do

Art. 30 (...)

Paragrafo unico. Nas operagbes de financiamento imobilidrio, inclusive nas
operacoes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7
de julho de 2009, com recursos advindos da integralizagéo de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), uma vez averbada a consolidacéo da propriedade
fiduciaria, as ag¢bes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulacoes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranca e leildo,
excetuada a exigéncia de notificacdo do devedor fiduciante, seréo resolvidas em
perdas e danos e ndo obstardo a reintegracdo de posse de que trata este artigo.
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W Lei alterou procedimento

W A descricao do procedimento é requisito obrigatorio do titulo:

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiducidrio contera: {(...)

VIl - a cldusula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.

W As alteracdes valem para os contratos ja celebrados?
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¥ Cuidados nos processos judiciais

W Perigo na formacgao de “precedentes” contrarios

¥ Cuidados na celebrag¢ao dos contratos
W Redacdo adequada
W Atendimento dos requisitos formais para registro

W Estabelecer endereco para recebimento de intimacdes para os leildes,
inclusive endereco eletronico.

¥ Cuidados nos procedimentos extrajudiciais de execu¢ao
¥ Intimacao pessoal do devedor para purga da mora
¥ Intimacao do devedor para realizacao dos leildes

W Regularidade dos leildes



BICALHO
MOLLICA

ADVOGADOS

www.bicalhoemollica.com.br

Sao Paulo SP Brasilia DF
Av. Juscelino Kubitschek, 1600 | 7° andar SMAS Trecho 03| Ed. The Union
CEP 04543-000 Torre E | Sala 301
T 5511 3016.5250 CEP 71215.300

F 5511 3016.5299 T 5561 3717.6080



http://www.bicalhoemollica.com.br/

