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Prevencao:
a melhor solucao

PARA O DESEMPENHO ADEQUADO DA EDIFICAGCAO
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Prevencao ao longo de todo o ciclo

As Acoes de Prevencao e de Mitigacao do Risco, para garantir o
desempenho adequado da edificacédo, podem e devem ser tomadas ao
longo de todo o Ciclo de Vida do Empreendimento Imobiliario

Estratégica Corporativa
Legal

Social

Conceituag&o Al “ -
s Meio-Ambiente | Analise ) Contratagéo Construgéo

Comission.e

Uso e Manutencgao Descomiss.
Entrega

Operagéo e Monitoramento
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As acOes de prevencao atravées dos estudos
preliminares e vistorias tecnicas tem como objetivo
disponibilizar informacoes para tomadas de decisao
(em todo ciclo do negocio imobiliario), assim como

prevenir reclamacoes e conflitos juridicos.
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AO LONGO DO TEMP R
Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4 Fase 5
ESTUDOS PRE OBRA ENTREGAE USO E USO E
RECEBIMENTO MANUTENCAO MANUTENCAO
- RISCOS - - VIZINHANCA - - ENTREGA P/ - ASSISTENCIA - ROTINA -
CONDOMINIO - TECNICA ATIVA -
Q ..: . L? == L A
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INCORPORADORA INCORPORADORA INCORPORADORA / INCORPORADORA / e
CONSTRUTORA CONSTRUTORA
PARA DESENVOLVER ANTES DAS ANTES DA ENTREGA AO ATE O 5° ANO DE AP ANOSPE
OS PROJETOS MOBILIZAGOES DO GESTOR DA USO DA EDIFICACAO TG e
TERRENO EDIFICAGAO OU

SINDICO
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Fase 1 Lt
Estudos Iniciais = <%
Para o desenvolvimento dos Projetos ‘ a4 ™ 4

Estudos Técnicos para o detalhamento dos
Riscos Previsiveis

Com o advento da Norma de Desempenho (ABNT NBR-15575) o
incorporador passa a ser responsavel pela identificacdo dos riscos
previsiveis na epoca do projeto, devendo providenciar os estudos
técnicos requeridos para prover aos diferentes projetistas as
informac0es necessarias.

Exemplo:

Estudo de Identificacao de Fontes de Ruido no entorno do
empreendimento .
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Fase 2 |

SITUEUEL, ...

Pré Obra

Antes das mobilizagoes no terreno

Vistoria Prévia dos Imoveis Vizinhos
Laudo de Vistoria de Vizinhanga

Esta vistoria visa orientar sobre situacdes de risco nos vizinhos, apoiando para a definicao da
melhor solucé&o de fundagcao e/ou escoramento. Também serve para acompanhar a vizinhanca
ao longo do desenvolvimento da obra.

Estudos como Levantamento Planialtimétrico, Sondagem e outros, sdo dados de entrada
importantes para o Laudo de vizinhanca.

Outro ponto importante, a vistoria prévia constroi um relacionamento de longo prazo com os
vizinhos.
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Na Entrega do Empreendimento

Antes da Entrega ao Gestor da Edificagcao &

Vistoria de Entrega e Recebimento de Obra /

Vistoria para a entrega da edificacao ao sindico.

Esta vistoria visa apresentar ao sindico a situagcdo em que a edificacéo esta sendo
entregue.

Uma boa pratica € entregar o Manual de Uso e Operacéao da Edificacdo em conjunto
com o laudo de vistoria ao gestor da edificacao / sindico.

Este € o momento ideal para orientar o gestor da edificacao / sindico e incentivar
bons habitos de uso, operacdo e manutenc¢ao, para promover a conservagao e
seguranca e garantir o desempenho adequado da edificacao.
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Fase 4

No Uso da Edificacao

No Periodo de Assisténcia Técnica Ativa

Inspecéo de Precedéncia Predial

A Inspecao de Procedéncia Predial proporciona uma completa avaliacdo da edificacéao,
relacionada a manutencao, operacéo, uso, garantia, reforma, vida util de projeto, anomalia

endogena e desempenho, tendo como fase ideal os cinco primeiros anos de uso da edificacao.

Uma boa pratica € que o trabalho seja realizado aproximadamente no 2° ano e novamente no
4° a partir do habite-se. Para o 2° ano € tempo suficiente para avaliar o uso, manutencao e
concomitantemente a constatacao das anomalias endogenas. Para o 4° ano é o tempo

suficiente para reavaliar, tendo como historico todo o trabalho realizado do 2° ano.
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Fase 5

No Uso da Edificacao

Pelo Condominio para acompanhar a
Conservacao e Manutencao
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Norma de inspecéao predial,

Independente da “idade” da edificacao, e ]
responsabilidade do usuario realizar as atividades @/I que se encontra em estagio
i o ) _ avancgado de discussao na
de manutengao, a partir do primeiro dia apos o ABNT..
recebimento do imével. Para monitorar as e Leis / Projetos de Lei =
ol |~ - L) 1 A 1 ey
condicbes da edificacdo ao longo do tempo, refor(;,a_m a Importancia >
" i | il da pratica.
possibilitando também verificar se as atividades de
manutencao estao sendo realizadas, destacamos o _ . | _ 11
Secovi-SP participa ativamente contribuindo

processo das Inspecoes Prediais. para o estabelecimento de praticas adequadas.
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MBIGUCCI

Construindo uma vida melhor




