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LEI n° 13.146, de 6 de julho de 2015

(Lei Brasileira da Inclusao - “LBI")

" O texto tem como base a “Convencdo Internacional dos Direitos das Pessoas com
Deficiencia®, da ONU

" Foi incorporada a legislacdo brasileira com o status de emenda constitucional (obteve
aprovacao em cada Casa do Congresso Nacional, em dois turnos, por trés guintos dos votos
dos respectivos membros — requisitos do 8 3°, do Art. 5°, da Constituicao da Republica)

" Abrange: Educacéo; Assisténcia Social e Salde; Acdes de combate ao preconceito; Politicas
e defesa de direitos; Cultura e lazer;, Moradia e Habitacao
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LEI n 13.146, de 6/7/2015 - Lei Brasileira da Inclusao “LBI”

Leil n? 13.146,
de 6/7/2015

(Lei Brasileira
da Inclusao)

Art. 32
Programas habitacionais, publicos ou
subsidiados com recursos publicos

Art. 45
Hotéis, pousadas e similares

Art. 58
Edificacoes de uso privado multifamiliar

-
-
-

Nao ha Decreto que o regulamente -
autoaplicavel

DECRETO n2 9.292, de 1/3/2018 -
(em vigor desde 2/3/18)

DECRETO n? 9.451, de 26/07/2018
(entra em vigor em 27/1/2020 e se
aplica aos projetos que forem
protocolados no 6rgao responsavel
pelo licenciamento a partir dessa

data (27/1/2020)
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LEI n° 13.146, de 6/7/2015 - Lei Brasileira da Inclusao “LBI”

MORADIA E HABITACAO

» Art. 58. O projeto e a construcao de edificacao de uso privado
multifamiliar devem atender aos preceitos de acessibilidade,
na forma requlamentar.

§ 1° As construtoras e incorporadoras responsaveis pelo projeto e pela
construcao das edificacoes a que se refere o caput deste artigo
devem assegurar percentual minimo de suas unidades
Internamente acessivel na forma regulamentar.

§ 2° E vedada a cobranca de valores adicionais para a aquisicéo de
unidades internamente acessiveis a que se refere o 8§ 1° deste
artigo.
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Decreto n° 9.451/18 - Reflexos

1 2

VERTENTE

VERTENTE “TECNICA “TECNICA/JURIDICA”

v Projeto v’ Manuais:
v Construcio; condicdes * Plantas de execucao
das Adaptacdes * lay-outs
* Instrucoes;
v’ Equipamentos; * condi¢coes/requisitos
Memoriais descritivos para a execucao,

e garantias e ressalvas

3

VERTENTE
“JURIDICA”

v' Memorial de incorporacdo

v' Convencio de Condominio /
Regimento Interno

v' Comercializacdo

v’ Contratos
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concelto:

“Edificacao de uso privado multifamiliar”
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——

— edificacoes com mais de uma unidade residencial cada

edificacoes com mais de uma unidade residencial cada
(condominio de apartamentos) (condominio de casas)

llustracdes: Guia Pratico para Edificacbes de Uso Privado Multifamiliar



|

N

— edificacOes independentes, mesmo que em condominio — casa unifamiliar, mesmo gue geminada

llustracdes: Guia Pratico para Edificacbes de Uso Privado Multifamiliar



Previsoes do
Decreto
n° 9.451/18

AREAS DE USO COMUM

Art. 7° - As areas de uso comum das edificacoes de uso privado

multifamiliar deverao ser

acessivels e atender aos requisitos

estabelecidos nas normas técnicas de acessibilidade vigentes.

UNIDADES AUTONOMAS (trés tipos)

1)
1)

1)

“Unidade internamente acessivel”
“Unidade adaptavel”

“Unidade com adaptacao razoavel”
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2. “Unidade adaptavel”

3. “Unidade de adaptacao razoavel”

Sao aguelas dotadas de caracteristicas especificas, que permitam o uso da unidade por pessoa

com deficiéncia ou com mobilidade reduzida

SAO AS UNIDADES

(aquelas nas quais ja estejam atendidos os itens especificados no Anexo | e |l, do Decreto)



itens construtivos

1. Puxador horizontal na porta do banheiro em conformidade com

NBR 9050;
2. Barras de apoio junto a bacia sanitaria em conformidade com NBR
9050;
3. Barras de apoio no box do chuveiro em conformidade com NBR
9050;
7 4. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque, com acionamento por
alavanca ou sensor;
5. Lavatodrio e bancada da cozinha instalados em altura especificada
& nelo adquirente:;
6. Registro do chuveiro instalado em altura especificada pelo
N adquirente;
/. Registro do banheiro instalado em altura especificada pelo
adquirente;
A 8. Alcance visual adequado de janelas e guarda-corpos;
| 9. Quadro de distribuicao de energia, interruptores, campainha,
- . tomadas e interfone instalados em altura especificada pelo
] adquirente;
@ 5|41 10. Equipamentos de comunicagao com sinal sonoro e luminoso;
8 B 11. Portas com maganeta tipo alavanca,;
N O,r_ 12. Vao livre de passagem nas portas (80cm);

13. Tratamento de desniveis no piso;
14. Previsao de reforco nas paredes para a instalacao de barras;

llustracdes: Guia Pratico para Edificacdes de Uso Privado Multifamiliar



1. “UNIDADE INTERNAMENTE ACESSIVEL"

3. “UNIDADE DE ADAPTACAO RAZOAVEL"
Sao as unidades cujas permitam a sua adaptacao — ou seja, a
sua conversao em “internamente acessivel” (Anexo |) — a partir de alteracoes de layout,

dimensoes internas ou quantidades de ambientes, sem que sejam afetadas a estrutura da

edificacao e as Iinstalacoes prediails.
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llustracdes: Guia Pratico para Edificacdes de Uso Privado Multifamiliar



1. “UNIDADE INTERNAMENTE ACESSIVEL”
2. “UNIDADE ADAPTAVEL”

Unidades com modificacoes e ajustes realizados por meio de techologia assistiva e de

ajudas técnicas, gue permitam o uso por pessoa com deficieéncia

(acessorios, equipamentos, altura de instalacoes)



tecnologia assistiva © ajudas técnicas
(acessodrios, equipamentos, altura de instalacoes)

1. Puxador horizontal na porta do banheiro em conformidade com

NBR 9050;
2. Barras de apoio junto a bacia sanitaria em conformidade com NBR
9050;
— = @ 3. Barras de apoio no box do chuveiro em conformidade com NBR
- 9050;
4. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque, com acionamento por
E - =] = alavanca ou sensor;
; = | 5. Lavatodrio e bancada da cozinha instalados em altura para uso por
£ pessoa com nanismo;
6. Registro do chuveiro instalado em altura para uso por pessoa com
@ =l nanismo;
z{ﬂ /. Registro do banheiro instalado em altura para uso por pessoa com
| nanismo;
( 8. Fita contrastante para sinalizacao de degrau, em conformidade com
— NBR 9050;
3 9. Quadro de distribuicao de energia, interruptores, campainha,
@ - o tomadas e interfone instalados em altura para acionamento por
pessoa com nanismo;
@ P 10. Equipamentos de comunicacao com sinal sonoro e luminoso;

11. Portas com macaneta tipo alavanca;

llustracdes: Guia Pratico para Edificacdes de Uso Privado Multifamiliar
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O que deve ser atendido pelo empreendimento:

100% de UNIDADES “ADAPTAVEIS”
(devem possibilitar a conversao em “internamente acessiveis”)

SE o sistema construtivo nao permitir* alteragcdes posteriores,
deve ser garantido o percentual minimo de
3% de UNIDADES “INTERNAMENTE ACESSIVEIS”

nao restritas ao pavimento térreo — no minimo uma unidade —
fracao, arredonda para cima

(*) cujas adaptag¢des modificagdes e ajustes acarretem 6nus desproporcional e
indevido, quando requeridos em cada caso concreto” (Art. 3¢, VI, da LBI)

100%

(“SE”)

3%
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» E vedada a cobranca de valores adicionais para (I) a aquisicdo de unidades internamente
acessiveis, ou (!l) para a adaptacao razoavel da unidade solicitada até o inicio da obra (anexo
I1), observado o percentual de 3%:;

» E vedada a cobranca de valores adicionais para a conversao (anexo |) que for solicitada
até o inicio da obra - CNO (estudar condicdoes de execucao, e comerciais, para opcoes feitas
posteriormente);

v Na hipétese de desisténcia ou resolucdo contratual por inadimplemento do comprador
(“distrato”), os custos adicionais incorridos devido a adaptacao solicitada poderao ser
retidos, desde que previstos em clausula contratual;
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O COMPRADOR
PODE PEDIR,
SEM CUSTO DESDE
QUE SEJA ATE A
DATA DE INICIO DA
OBRA (CNO)

4
N

A CONVERSAO DA SUA UNIDADE, DE “ADAPTAVEL"
PARA “INTERNAMENTE ACESSIVEL" (itens construtivos)

E/OU

A “ADAPTACAO RAZOAVEL" DA UNIDADE (MEDIANTE A
ESCOLHA DE ITENS CONSTANTES NO ANEXO Il DO DECRETO, NA

SUA UNIDADE (acessorios, equipamentos, altura de instalacoes)
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Modificacoes necessarias nao

devem interferir no
posicionamento original dos

caixilhos.

Como fica para
banheiros e
cozinhas?

Modificacoes necessarias nao
devem causar interferéncia
com a estrutura.

Todas as portas devem
atender, incluindo

terracos.
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llustracdes: Guia Pratico para Edificacdes de Uso Privado Multifamiliar



O decreto n® 9.451, de 26/7/2018

® Dispensa da aplicacao:

v/ As edificacdes (existentes, em construcao ou futuras), cujo projeto tenha sido protocolado no
orgao responsavel pelo licenciamento, anteriormente a 27/01/2020

v/ Reforma e regularizacao de edificacdo de uso privado multifamiliar, desde que a construcdo da
edificacao original tenha se iniciado anteriormente a 27/1/2020;

\\

Reforma das unidades autonomas das edificacoes de uso privado multifamiliar;

\\

Regularizacao fundiaria de interesse social, desde que o imdvel ou os nucleos informais a
serem regularizados tenham se iniciado anteriormente a 27/1/2020;

\\

Unidades autbnomas com, no maximo, um dormitorio e area util de, no maximo, 35m2;

\\

Unidades autonomas com dois dormitorios e area util de, no maximo, 41m2;

Del Mar e Associados - Advogados



Aplicacao do decreto n° 9.451/2018

Publicas ou privadas Privadas
de uso coletivo de uso privado
(comerciais)
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DECRETO n° 9.292, de 1/3/2018 - HOTEIS, POUSADAS E SIMILARES

+ A concepcao e a implementacao dos projetos arquitetdnicos de hotéis, pousadas e estruturas similares
deverao atender aos principios do desenho universal e ter como referéncias basicas as normas
tecnicas de acessibilidade da ABNT, a legislacao especifica, especialmente quanto aos Anexos I, Il e
1. (Art. 1°)

+ Todas as areas comuns deverao observar as normas aplicaveis as edificacoes de uso coletivo
previstas no Decreto n°® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, e as normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

+ Os estabelecimentos deverao disponibilizar, no minimo:

* 5% (cinco por cento) dos dormitorios, respeitado o minimo de um, com as caracteristicas construtivas
e 0S recursos de acessibilidade estabelecidos no Anexo |;

* as ajudas técnicas e os recursos de acessibilidade constantes do Anexo |l para noventa e cinco por
cento dos demais dormitorios; e

« guando solicitados pelo hospede nos termos estabelecidos no 8 4° do art. 1°, as ajudas tecnicas e 0s
recursos de acessibilidade constantes do Anexo Il

+ Os dormitérios referentes ao percentual de 5% nao poderao estar isolados dos demais e deverao estar

distribuidos por todos o0s niveis de servicos e |localizados em rota acessivel. _
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v Vao Livre de passagem de 80cm:;

v’ Corredores com faixa livre de circulacao;

v Aproximacao a mobiliarios e equipamentos;

v Aproximacéo a janelas;

v’ Area de transferéncia lateral & cama;

v’ Possibilidade de alteracéo de altura de
equipamentos e mobiliarios;

v Area de manobra com amplitude minima de
180°para entrar e sair de frente do ambiente;

v Garantir aproximacao, alcance e manipulacédo de
equipamentos bem como seus comandos;

v Equipamentos de comunicac&o com sinal sonoro e
lumIinoso;

(seguindo todos os parametros da NBR 9050)

v' Portas com macaneta tipo alavanca;

v Aproximacao frontal ao lavatorio

v" No minimo 2 modalidades de transferéncia a bacia;

v' O piso e area do chuveiro ndo deve apresentar
desnivel,

v' Area de transferéncia para chuveiro;

v Instalacao de no minimo 1 barra de apoio no
chuveiro;

v Previsao de reforco nas paredes para a instalacao
de barras;

v Area de manobra com amplitude de 180° no
banheiro;



EM SAO PAULO - Resolucio CPA n°21/2016 HOTEIS, POUSADAS E SIMILARES
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vagas de garagem
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VAGAS DE GARAGEM OU ESTACIONAMENTO

Serao reservados dois por cento das vagas de garagem ou

estacionamento vinculadas ao empreendimento, para uso

comum, para veiculos que transportem pessoa com

deficiéncia com comprometimento de mobilidade.
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VAGAS DE GARAGEM OU ESTACIONAMENTO

« No minimo 1 (uma) vaga

+ Se a divisao resultar em fracao, as casas decimais serao desprezadas

+ Devem ficar proximas das rotas acessiveis de pedestres ou elevadores

+ Devem ficar sob a administracao do condominio

v 0O “morador” que tenha vaga vinculada pode solicitar uma vaga sob a

administracao do condominio, “a qualquer tempo”;

v O condominio devera ceder a posse temporaria da vaga acessivel em

troca
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VAGAS DE GARAGEM OU ESTACIONAMENTO

Art. 8°

§ 5° O disposto neste artigo nao se aplica aos

empreendimentos que nao ofertem vagas o [

estacionamento vinculadas as unidades autonomas da

edificacao.

(Se todas as vagas forem de uso comum - nao vinculadas - o

condominio administra a disponibilizacao e utilizacao das vagas)
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3 (trés) tipos de vagas de garagem:

&

1. Vaga de garagem de uso comum (nao se aplica)

2. Vaga de garagem como parte acessoria da unidade autonoma
(vinculadas)

2%

adicionais

3. Vaga de garagem como unidade autonoma

W 2%
v
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Reflexos de ordem pratica (ho campo juridico)

>Comercializa§50

‘/Informagﬁo sobre ambientes adaptaveis;
Adaptacoes possiveis (anexos);
Sobre as opcoes/escolhas possiveis;
Sobre o prazo para escolhas;

> Contratos

‘/Escolhas/renﬁncias (anexos);
Clausula de retenc¢ao (“custos adicionais incorridos devido as adaptacoes solicitadas”); valor
Previsao ou informacao s/ data de inicio da obra;
Sobre condi¢coes de adaptacao depois do inicio da obra;
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Reflexos de ordem pratica (ho campo juridico)

» Memorial de Incorporacao

‘/Indicagéo/especificagéo das unidades (3%);
Definicao do tipo de vagas de garagem (de uso comum, vinculadas); das vagas adicionais;

>Conveng50 de Condominio / Regimento interno
‘/Normas para a administracao e utilizacao das vagas de garagem; cessao temporaria;
Sorteios; preferéncias/prioridades/periodicidades;
Condicoes/regramento para a adaptacao depois do inicio da obra;
> Manuais
‘/Layouts/ plantas de adaptacao; plantas de reversao (dos 3%), pos “habite-se”;
Esclarecimentos sobre as obras de adaptacao; requisitos para a execuc¢ao das reformas;

Informacoes sobre os reflexos no desempenho; condi¢coes para as garantias;
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Gratos pela atencao!

Carlos Pinto Del Mar - delmar@delmar.adv.br

Alexandre Rocha Daud - alexandre.daud@kvarch.com



