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Economia



Principais indicadores econémicos
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Principais indicadores econémicos
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Indices de confian¢ga — com ajuste sazonal

r

confiang¢a da construgao

dez/18
85,5

confianga do consumidor

dez/18
93,8

confianga da industria

dez/18

94,8

dez/18
105,1

confianga do comércio

Fonte: FGV



Saldo de Empregos Formais — Brasil

Em-mil

2.224
1.943 4 407 2.027

1.797
1.562 1.550 1.398 1.373 1.139

421 530

Numero de trabalhadores
Total

-1.535 -1.322
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

348

244 237 236
218 157

Numero de trabalhadores da
Construgao Civil

-359
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

-417

Fonte: IBGE



Financiamento Imobilidrio



Concessoes com recursos do SBPE e FGTS

Valores financiados (RS bilhdes)

180 -
160 Var.%
2017-2018
140
0,
120 TOTAL +15%
100
80
FGTS +2%
60
40 SBPE +33%
20

Fonte: BACEN e ABECIP



Financiamento Imobiliario SBPE (RS Bilhdes)

32,2 81,5
31,4 76’9

30%
A7
34,0

44,3

Var. %
2017-2018

yE¥Y Novos: +26%
22,3 18,5

— pAMIl Usados: +35%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Hm Construgao mw Aquisicao  ——Novos —Usados

Fonte: ABECIP, BCB



Inadimpléncia

Contratos com mais de 3 prestacoes em
atraso Participagdo %

2,1% Hipoteca

Hipoteca e 2%

Alien. Fiduciaria

" i Alienacao

rrEﬂC‘III;QD 1.2 Fiducidria
Fiduciaria 98%
Y70

Fonte: ABECIP



Poupanc¢a SBPE

Saldo (RS bilhdes)
11%
7 684

618
564
522 509 516
467

389

331
300
254

215
188

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E

Fonte: BACEN



Funding para o Crédito Imobiliario: RS BilhGes (dez/18)

Estrutura de Funding: RS 1.264

FGTS

RS 408,4
SBPE

RS 618 1 Participacao: 32,3%
’

Participacgao: 48,9%

LCI CRI
RS 156,6 RS 78,5

Participacao: 12,4% Participacao: 6,2%

Fonte: B3, CEF e BCB. Nota: o dado do FGTS refere-se a estimativa Abecip



Estimativa do Financiamento (SBPE e FGTS) para 2019 — RS Bilhoes

155,2

Var.%
126,0 2018-2019

TOTAL +7%

69,0 SBPE +20%

57,0 FGTS -5%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E

Fonte: ABECIP



Mercado Imobilidrio

Cidade de Sao Paulo



Unidades residenciais lan¢adas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

39,0 38,2 381
342 340

32,8

31,4

30,5 mil

B R 28,5

24,9
22,6

19,4

52%
o
|-25% |
=iy

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

mmm Unidades langadas Média ——Var.%

Fonte: Embraesp



Participacao percentual nas unidades lan¢cadas 2018 — Cidade de Sao Paulo

Tipologia

1 Dormitorio

2 Dormitorios

3 Dormitorios

4 Dormitorios

Faixa de area util

Menos de 45 m?
Entre 45 e 65 m?
Entre 66 e 85 m?
Entre 86 e 130 m?
Entre 131 e 180 m?

Mais de 180 m?

Fonte: Embraesp

N

21%

10%

4%

I

62%
15%
11%
6%
4%
2%

65%

Zona da Cidade

Centro

Leste

Norte

Oeste

Sul

Faixa de Preco

Até R$240 mil

R$240 a R$500 mil
R$500 a R$750 mil
R$750 a R$900 mil

R$900 mil a R$1,5 milhdo

Acima de R$1,5milhdo

6%
27%
16%

23%

I 25%
I 1%

22%
10%




Concentrag¢ao de Lancamentos por Distrito da Cidade de Sao Paulo — 2018
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Os dez distritos do ranking
concentraram 41% dos
lancamentos de 2018



VGL (Valor Global Lancado) RS bilhdes — Cidade de Sdo Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2018

R$26,6 R$27,3 R$27,3

R$20,3 Bi
R$18,1

R$17,3 R$16,7

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

s VGL Média ——Var. %

Fonte: Embraesp



Unidades residenciais novas comercializadas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

36,6 358 35,9

27,6 mil

-7%
-20%
.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Unidades vendidas =-- Média ——Var.%

Fonte: SECOVI-SP



Participacao percentual nas unidades comercializadas 2018- cidade de Sao Paulo

Tipologia

1 Dormitério h 22%

3 Dormitérios | | 11%

4 Dormitorios P 4%

Faixa de area util

r
: Menos de 45 m?

Entre 45 e 65 m?
Entre 66 e 85 m?
Entre 86 e 130 m?
Entre 131 e 180 m?

Mais de 180 m?
Fonte: SECOVI-SP

1
_____ = N

Zona da Cidade

Centro
_______ | Leste 22%
"""" ! Norte
Oeste 23%
| sul I 28%

Faixa de Preco

r
I Até R$240 mil 47%

60% ) 1 AwRS20mil [ 47 4

R$240 a R$500 mil
R$500 a R$750 mil
R$750 a R$900 mil
R$900 mil a R$1,5 milhdo

Acima de R$1,5milhdo




VGV (Valor Global Vendido) RS bilh6es — Cidade de S3o Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2018

R$24,1 R$23,8
R$20,2 Bi R$21,5 R$21,9 R$21,7
R$1S1™ Tumn

R$17,3 R$16,7
R$15,1

R$13,3
R$11,1

26% 36%
(]

11%
-18% 21% -20% -13% -16%
I I - l

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

s VGV Média —Var. %

Fonte: SECOVI-SP



VGV (RS bilhoes) por tipologia — Cidade de Sao Paulo

® 1 Dormitério W 2 Dormitdrios
i it > i i i
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
i 3 Dormitorios M 4 Dormitorios
i i i H mm
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Maior valor registrado desde 2014

Fonte: SECOVI-SP Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2018



Lancamentos residenciais verticais — Cidade de Sao Paulo

Empreendimentos verticais langados Unidades verticais langadas

31.677
211 31.155

188

136

44
21
2016 2017 2018 2016 2017 2018
B Econdmicos M Outros Mercados B Econdmicos M Outros Mercados

Fonte: Secovi-SP



Lancamentos de Empreendimentos Econdmicos Verticais - Cidade de Sao Paulo - 2016

D Limite Municipio de Sao Paulo
|:| Limites Distritos
[ Areas Verdes

Rede de Transportes
Linha de Trem

Metrd
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® até100
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Lancamentos de Empreendimentos Econdmicos Verticais - Cidade de Sao Paulo - 2017
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Lancamentos de Empreendimentos Econdmicos Verticais - Cidade de Sao Paulo - 2018

[ ]
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Lancamentos Residenciais Verticais — Cidade de Sao Paulo 2018

L 4
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Unidades lancadas na cidade de Sao Paulo — Imdéveis Econémicos

Econdmicos
37%

—— Econdmicos
44%

2017 2018

2017 Unidades Langadas 2018 Unidades Langadas

EconOmicos 11.536 EconOmicos 14.382

Outros Mercados 19.843 Outros Mercados 18.380

Total 31.379 Total 32.762

Foram considerados os lancamentos residenciais verticais:

Lanctos anteriores a set/15 (Preco menor que RS 190 mil e RS 4.354 m?) | Langtos entre out/15 e jan/17 (Preco menor que RS 225 mil e RS
5.156 m?) | Lanctos posterior a jan/17 (Preco menor que RS 240 mil e RS 5.500 m?)

Fonte: SECOVI-SP



Unidades comercializadas na cidade de Sao Paulo — Imdveis EconOmicos

Econdmicos

—— Econdomicos
27% 37%
2017 2018

2017 Unidades Comercializadas 2018 Unidades Comercializadas
EconOmicos 6.355 Econdmicos 11.203
Outros Mercados 17.274 Outros Mercados 18.726

Total 23.629 Total 29.929

Foram considerados os lancamentos residenciais verticais:

Lanctos anteriores a set/15 (Preco menor que RS 190 mil e RS 4.354 m?) | Lanctos entre out/15 e jan/17 (Preco menor que RS 225
mil e RS 5.156 m?2) | Langtos posterior a jan/17 (Preco menor que RS 240 mil e RS 5.500 m?)

Fonte: SECOVI-SP



Preco médio (tabela de vendas) dos langamentos residenciais verticais — Cidade de Sao Paulo

Acumulado em 12 meses

12000 R$11.110,66
R$10.153,33 L _—
10000 | R$9.273,79 —_ ——— R$9.085,45
gooo | R$8.822,30 R$8.576,54
6000 R$4.810,12
R$4.386,64 ‘R$4'f°'9° > ’
4000 '
2000
0
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¥ S > o o S > 3 S > N S S S S " > 3PS SN SESSSSSSS3S SIS N
5889825298388 5858¢ 8982529838858 ¢88¢g52283¢%838
= Qutros Mercados Total —=Econdmicos

Varia¢do % 12 meses | dez/17 | dez/18

Variagao nominal do pre¢o médio langado acum. 12 meses ——>  Outros mercados 7,55% 9,43%

Econbmicos -0,45% 2,54%
- 0, 0,
Fonte: Embraesp/Secovi-SP Total 1,38% 5,93%



VSO (Vendas sobre oferta) cidade de Sao Paulo —Em %

23,2

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B VSO mensal médio

69,1 75,7

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

m VSO 12 meses médio
Fonte: SECOVI-SP



Langamentos e Vendas de Imoveis Residenciais na Cidade de Sao Paulo — Acum. 12 meses

Mil unidades
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Média lancamentos = 30,3 mil unidades
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Fonte: EMBRAESP e SECOVI-SP



Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI

Média dos ultimos 12 meses — Cidade de Sdo Paulo

Ago/16
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Oferta final — cidade de Sao Paulo

N
-3
P
T o
€N
o
< A
ER
S—I
o o o o o o
o o o o o o
Q Q Q Q Q Q
o n o N o n
o (a\] (o] — —

g1/03e
8T /Jew
LT/in0
LT/tew
91/z3p
9t/Inf

9T/n3)

GT/19s

GT/4qe
yT/AOU
yT/unf
1 /uel
€T/03e
€T /Jew
ZT/ano
¢T/tew
TT/29p
Tt/Inf

TT/A84

0T/39s

0T/4qe
60/A0U
60/unl
60/uel
gp/o3e
80/Jlew
L0/ino
L0/rew
90/z3p
90/In!

90/n84
S0/19s

S0/4qe
¥0/nou
vo/unf
v0/uel

Média

Oferta Final

25.151

Oferta final 48 meses
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Concentrag¢dao de Oferta Final por Distrito da Cidade de S3o Paulo — dez/18
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Os dez distritos do ranking
concentraram 40% da oferta final
de dez/18



Participacdo percentual na oferta final — Dezembro/2018 — Cidade de Sao Paulo

Tipologia Zona da Cidade

1 Dormitério i 16% Centro

————————————————————————————— | Leste 23%
| 2 Dormitdrios D 64% !
——————————— e Norte 19%
3 Dormitorios 15% L H
- ° ' Oeste 25% |

22%

4 Dormitorios F 6% Sul

Faixa de area util Faixa de Preco

1
51% 1 1 Até R$240 mil

i
I Menos de 45 m? 40% :

Entre 45 e 65 m? R$240 a R$500 mil

Entre 66 e 85 m? RS$500 a R$750 mil

Entre 86 e 130 m? RS$750 a R$900 mil

Entre 131 e 180 m? R$900 mil a R$1,5 milhdo

Mais de 180 m? Acima de R$1,5milhdo

Fonte: SECOVI-SP




Oferta final por fase de obras — Cidade de Sao Paulo

B Planta B Construcao = Prontos

B P

dez/16 dez/17 dez/18 dez/16 dez/17 dez/18 dez/16 dez/17 dez/18

Fonte: SECOVI-SP



Mercado Imobilidrio

Outras Cidades da RMSP



Lancamentos Residenciais — Outras cidades da RMSP

Unidades lancadas VGL - Valor Global Lancado

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mmmm Unidades langadas (mil) Média Var. % mm VGL (RS Bi) atualizado pelo INCC-DI
- == Média
Var. %

Fonte: Embraesp



Concentracao das unidades langadas por municipio - 2018
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Comercializacao de Imdveis Residenciais Novos — Outras cidades da RMSP

Unidades Comercializadas VGV - Valor Global Vendido

29,3 10,8 10,7
10’0 10,3

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mmmm VGV (RS Bi) atualizado pelo INCC-DI
mmw unidades comercializadas (mil) Média Var. % === Média
Var. %

Fonte: SECOVI-SP



VSO médio de Imodveis Residenciais Novos

Em (%) - Outras Cidade da RMSP

VSO mensal

15,0

13,0
120 116

9,4 9,8

6,2
5,2 6,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: SECOVI-SP

VSO 12 meses
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Oferta final — Outras cidades da RMSP
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Perspectivas para 2019



Perspectivas para 2019

e Ajuste fiscal (contencao das despesas publicas);

e Reforma da Previdéncia.

e Calibragem da Lei de Zoneamento (Cidade de Sao Paulo);

e Artigo 174, Outorga Onerosa, Gabarito.

e Estabilidade em relagao a 2018;

Mercado Imobiliario _
Cidade de S3o Paulo ® Reducdo de recursos do FGTS;

* VGV — crescimento de 10% em relag¢do a 2018 (RS$S15,8 bi).
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