
PANORAMA DO 
MERCADO IMOBILIÁRIO
CAMPINAS/SP





INFLAÇÃO

CENÁRIO
ECONÔMICO



IPCA – ACUMULADO EM 12 MESES
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FONTE: IBGE| ELABORAÇÃO: BRAIN



IGP-M – VARIAÇÃO MENSAL E ACUMULADA
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IPCA x PIB: REVERSÃO DE EXPECTATIVAS
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CRÉDITO IMOBILIÁRIO

CENÁRIO
ECONÔMICO



CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
VALORES FINANCIADOS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)
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Valores Financiados (R$ milhões) Linear (Valores Financiados (R$ milhões))

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA



CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
UNIDADES X VALORES FINANCIADOS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)
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Unidades Financiadas Valores Financiados (R$ milhões)

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA



FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SBPE 
AQUISIÇÃO E CONSTRUÇÃO – UNIDADES

Construção

Aquisição

105.785 
49.205 39.556 52.244 70.082 72.257 

288.046 
211.034

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

235.723 
150.484 136.063 176.136 227.879 

354.514 

578.285 

348.591

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

220.363 211.034 

9M2021 9M2022

442.887 
348.591 

9M2021 9M2022

-4,2%

-21,3%

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
*ATÉ SETEMBRO



FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SBPE 
AQUISIÇÃO E CONSTRUÇÃO – R$ MILHÕES

28.964 32.547 

9M2021 9M2022

20.788 
10.632 9.164 13.062 

20.065 
30.065 

40.618 
32.547

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

54.791 35.978 33.985 44.326 58.637 
93.910 

164.789 

103.928

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

125.727 
103.928 

9M2021 9M2022

Construção

Aquisição

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
*ATÉ SETEMBRO

+12,4%

-17,3%



PERFIL
SOCIOECONÔMICO



48,8% homens

213.317.639
51,2% mulheres

89,3% casas
72.712.390

10,7% apartamento

R$ 4.840,95
domiciliar

47,9% homens

46.649.132

52,1% mulheres

85,7% casas

16.144.768

14,3% apartamento

R$ 6.166,75
domiciliar

46,6% homens

1.223.237

53,4% mulheres

72,4% casas

454.431

27,6% apartamento

R$ 7.146,94
domiciliar

PERFIL DA POPULAÇÃO

BRASIL SÃO PAULO (ESTADO) CAMPINAS

POPULAÇÃO

DOMIC Í L IO

RENDA



Densidade demográfica



Faixa de renda domiciliar

21,7% das famílias possuem faixa 
de renda entre R$ 2.544,01 e

R$ 4.458,00 e 13,8% das famílias 
possuem faixa de renda entre

R$ 8.255,01 e R$ 16.768,00.



Índice de verticalização



ANÁLISE DE 
LANÇAMENTOS



DADOS DE LANÇAMENTOS POR ANO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO



DADOS DE VENDAS

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO



Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas. 
Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN  

EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO

Obs.:¹ Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN 



UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE

Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas. 
Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN  



Obs.:¹ Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN 

UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO



VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)

Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas. 
Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN  



Obs.:¹ Foram incluídos empreendimentos retroativos.
FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN 

VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO



ANÁLISE 
DE VENDAS



UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhões)

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHÕES)
POR TRIMESTRE RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhões)

UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHÕES)
POR TRIMESTRE



ANÁLISE GERAL 
RESIDENCIAL VERTICAL
E HORIZONTAL



Na análise horizontal, considera-se apenas condomínio de casas

ANÁLISE GERAL DO MERCADO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



MERCADO RESIDENCIAL 
VERTICAL



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

ü A oferta lançada residencial correspondeu a 17.505 unidades, 47,3% correspondem ao padrão Econômico, ou seja, 8.288 unidades.
E o padrão Médio corresponde a 19,1% das unidades lançadas, com 3.348 unidades.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

ü Do total de 17.505 unidades residenciais da oferta lançada, 37,9% (6.636 unidades) foram lançadas em 2021, 22,4%
(3.922 unidades) até 2018 e 20,7% (3.628 unidades) em 2020.

ü Do total de 3.838 unidades residenciais disponíveis para comercialização em setembro/2022, 44,3% (1.702 unidades)
foram lançadas em 2021, 24,2% (929 unidades) em 2022 e 21,9% (839 unidades) em 2020.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO



TICKET, ÁREA E R$/M² PRIVATIVO MÉDIO POR PADRÃO

ü O preço médio por metro quadrado do padrão Super Luxo é superior à média em
75%, enquanto que o padrão Econômico chega a ser 39% menor que a média.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



TICKET, ÁREA E R$/M² PRIVATIVO MÉDIO POR PADRÃO

+5%

-20%

+38%

-39%

+60%

+8%

+75%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

8.783



EVOLUÇÃO PREÇO POR M² PRIVATIVO MÉDIO

-0,2% +2,3% +1,3%
+9%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

+7,6%
+5,8%



EVOLUÇÃO PREÇO POR M² PRIVATIVO MÉDIO

-0,2% +2,3% +1,3%
+9%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

+7,6%
+5,8%



ANÁLISE DO
VGV GERAL



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL NO MERCADO TOTAL 

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS



Empreendimentos Verticais

Fonte: Geobrain
Plataforma de geomarketing imobiliário mais qualificada do país



COMPARATIVO
CAMPINAS X INTERIOR SP X 
CURITIBA X PORTO ALEGRE



INTERIOR SÃO PAULO – CIDADES ANALISADAS

REGIÃO BAIXADA
Guarujá
Praia Grande
Santos
São Vicente
REGIÃO BAURU
Araraquara
Bauru
São Carlos
REGIÃO CAMPINAS
Hortolândia
Indaiatuba
Sumaré
Valinhos
REGIÃO GRANDE ABC
Diadema
Mauá
Santo André 
São Bernardo
São Caetano

REGIÃO JUNDIAÍ
Jundiaí
REGIÃO PIRACICABA
Piracicaba
REGIÃO METROPOLITANA SÃO PAULO
Barueri
Cotia
Guarulhos
Mogi das Cruzes
Osasco
Santana de Parnaíba
REGIÃO SÃO JOSÉ DO RIO PRETO
São José do Rio Preto
REGIÃO SOROCABA
Itu
Sorocaba
Votorantim
REGIÃO SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
São José dos Campos
Taubaté



COMPARATIVO SOCIOECONÔMICO

45

CAMPINAS INTERIOR SP CURITIBA

POPULAÇÃO

DOMICÍLIOS

RENDA

PIB 2019

PORTO ALEGRE

1.223.237 habitantes

454.431 domicílios

R$ 7.147

R$ 65.874.912

12.520.356 habitantes

4.235.331 domicílios

R$ 6.177

R$ 704.950.690

1.963.726 habitantes

738.417 domicílios

R$ 8.091

R$ 96.088.149

1.492.530 habitantes

608.863 domicílios

R$ 8.161

R$ 82.431.478

FONTE: IBGE| ELABORAÇÃO: BRAIN



COMPARATIVO UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE
VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



COMPARATIVO VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (R$ MILHÕES)
VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



COMPARATIVO UNIDADES VENDIDAS POR TRIMESTRE
VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



COMPARATIVO VGV VENDIDO POR TRIMESTRE (R$ MILHÕES)
VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



EMPREENDIMENTOS ATIVOS POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



PREÇO MÉDIO PRIVATIVO POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



CONSULTORES
DO ESTUDO








