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CAPITULO I-A. DO PATRIMONIO DE AFETACAO

7AYo S 31

§ 12 Na hipdtese prevista no inciso | do caput, uma
vez averbada a construcdao, o registro de cada
contrato de compra e venda ou de promessa de
venda, acompanhado do respectivo termo de
quitacao da instituicao financiadora da construcao,
importara na extincdo automatica do patriménio de
afetacdo em relacdao a respectiva unidade, sem
necessidade de averbacao especifica.

EXTINCAO PATRIMONIO DE AFETACAO - RET
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ADVOGADOS

ASPECTOS FISCAIS:

RFB:

SC 244/2014: “Ndo se sujeitam ao RET as receitas decorrentes das
vendas de unidades imobilidrias realizadas apds a conclusGo da
respectiva edificagdo.”

Lei 10.931/2004 (Inclusdo pela Lei 13.970/19):

Art. 11-A. O regime especial de tributacdao previsto nesta Lei sera
aplicado até o recebimento integral do valor das vendas de todas as
unidades que compdem o memorial de incorporagao registrado no
cartdrio de imdéveis competente, independentemente da data de sua
comercializacdo, e, no caso de contratos de construcdao, até o
recebimento integral do valor do respectivo contrato

Emenda 100 — Dep. Marcelo Ramos:

“Art.31- E

§32 A extingcao no patrimdnio de afetacao nas hipoteses do inciso | e
§12 do caput ndao implica na extincdo do regime de tributacao
instituido pelo art. 12. da Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004”.




Emenda 213 - Dep. Marcelo Ramos

“Dé-se ao art. 68 da Lei n? 4.591, de 1964, a seguinte
redacao:

Art. 68. A atividade de alienacao de lotes integrantes de
desmembramento ou loteamento, quando vinculada a
construcao de casas isoladas ou geminadas, promovida por
uma das pessoas indicadas no art. 31 desta lei ou no art. 2-
A da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, caracteriza
incorporacao imobilidria sujeita ao regime juridico instituido
por esta lei e as demais normas legais a ele aplicaveis.

§ 12 A modalidade de incorporagcao de que trata este artigo
poderd abranger a totalidade ou apenas parte dos lotes
integrantes do parcelamento, ainda que sem area comum, e
nao sujeita o conjunto imobilidrio dela resultante ao regime
do condominio edilicio, permanecendo as vias e areas por
ele abrangidas sob dominio publico.

(...)”

INCORPORACAO DE CASAS EM LOTES
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ADVOGADOS

ASPECTOS FISCAIS:
Criacao de mais uma “modalidade” de incorporacao:
- Edificacbes compostas de unidades autbnomas;
- Condominio de Lotes (CC, art. 1358-A);
- Casas em lotes decorrentes de desmembramento
ou loteamento.
Possibilidade de ado¢do do RET — Lei 10.931/2004.

Nao existe RET para loteamento.

SOLUCAO DE CONSULTA COSIT N2 196/2015:

“(...) O Regime Especial de Tributacdo (RET), instituido pelos
arts. 12 a 10 da Lei n? 10.931, de 2004, aplica-se
exclusivamente as incorporagdes imobilidrias, nao sendo,
portanto, extensivo ao parcelamento do solo, mediante
loteamento ou desmembramento (...)".




FRAUDE A EXECUCAO
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Art. 16. A Lei n? 13.097, de 19 de janeiro de 2015, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

AT, 5. oo ————

§ 12 Nao poderao ser opostas situagdes juridicas nao constantes da
matricula no registro de imoveis, inclusive para fins de eviccao, ao
terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais
sobre o imovel, ressalvados o disposto nos art. 129 e art. 130 da Lei
n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipdteses de aquisicao e
extincao da propriedade que independam de registro de titulo de
imovel.

§ 22 Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos a que se refere o caput ou para a caracterizagao da boa-fé
do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito real:

| - a obtengao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além
daqueles requeridos nos termos do disposto no § 22 do art. 12 da
Lei n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985; e

Il - a apresentacao de certidoes forenses ou de distribuidores
judiciais.” (NR)
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ADVOGADOS

ASPECTOS FISCAIS:

Sumula 375/STJ: "O reconhecimento da fraude a execucdo depende
do registro da penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do
terceiro adquirente;

CTN (forca de Lei Complementar): “Art. 185. Presume-se fraudulenta
a alienagéo ou oneragdo de bens ou rendas, ou seu comego, por
sujeito passivo em débito para com a Fazenda Publica, por crédito
tributdrio regularmente inscrito como divida ativa”.

O Superior Tribunal de Justica consolidou entendimento de que "a
circunsténcia de inexistir penhora, ao tempo da alienagdo, é
irrelevante, pois no julgamento do recurso repetitivo expressamente

ficou consignado que o enunciado da Sumula 375/STJ é inaplicdvel

no dmbito das Execucdes Fiscais" e que "a presungdo de fraude é
absoluta, isto é, ndo comporta prova em contrdrio, o que torna

irrelevante o entendimento do Tribunal local a respeito da suposta
boa-fé do adquirente" (REsp 1.655.055/RS, Rel. Ministro Herman
Benjamin, Sequnda Turma, DJe 27/4/2017).




CND PRE\{'IDENCIARIA A:LIENACAO E &) SECOVISP
AVERBACAO CONTRUGAO
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A CASA DO MERCADD IWOBILIARIO

Emenda 259 - Sen. Luis Carlos Heinze

“Art. 20. .............

Xl - os seguintes dispositivos da Lei n? 8.212, de 1991: a) a
alinea “b”, doinciso |, do art. 47; e b) o inciso |l do art. 47”

LEI 8.212/1991:

Art. 47. E exigida Certiddo Negativa de Débito-CND, fornecida
pelo érgao competente, nos seguintes casos:

| - da empresa:

a) na contratacdo com o Poder Publico e no recebimento de
beneficios ou incentivo fiscal ou crediticio concedido por
ele;

b) na alienacdao ou oneracao, a qualquer titulo, de bem imdvel
ou direito a ele relativo;

(...)

Il - do proprietdrio, pessoa fisica ou juridica, de obra de
construcdo civil, quando de sua averbacdo no registro de
imoveis, salvo no caso do inciso VIII do art. 30.

ASPECTOS FISCAIS:

“Exemplificativamente, ressalta-se: (i) o teor do julgamento
da Acdo Direta de Inconstitucionalidade n® 173/DF pelo
Supremo Tribunal Federal, por meio do qual restou decidido
que a exigéncia da prova da quitacdo de créditos tributdrios
e outras imposicbes pecunidrias, especificamente perante
Cartorios de Registro de Imdveis, viola os postulados
previstos no art. 170, pardgrafo unico, e art. 52, inciso XXXV,

da Constituicdo Federal, uma vez que a exigéncia da

comprovagcdo de  pagamento de  débitos  fiscais
corresponderia a uma sanc¢do politica, ferindo de morte o
direito de livre exercicio da atividade econbémica, e (ii) o teor
do julgamento da Ac¢do Direta de Inconstitucionalidade n@
394/DF pelo Supremo Tribunal Federal, na qual foi declarada
a inconstitucionalidade do art. 12, IV da Lei n® 7.711/88, de
maneira que excluiu a exigéncia da CND para o ingresso de
qualquer operacdo financeira no registro de imdveis.”
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DESDOBRAMENTOS NOS LANGAMENTOS DE IPTU
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Art. 10. A Lei n24.591, de 1964, passa a vigorar com
as seguintes alteracdes:

"Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou
onerar as fracOes ideais de terrenos e acessdes que
corresponderao as futuras unidades autbnomas apods
o registro, no registro de imdveis competente, do
memorial de incorporacao composto pelos seguintes
documentos:

§ 15. O registro do memorial de incorporacao e da
instituicdo do condominio sobre as fracdes ideais
constitui ato registral unico." (NR)

ASPECTOS FISCAIS:

Municipio de Sdo Paulo tem langcado o IPTU de forma
individualizada das unidades somente apds a
Instituicao do Condominio.

Consequéncia: lancamento de IPTU area maior entre
a entrega da DTCO e a Instituicao do Condominio.
possibilidade de

Se o dispositivo prevalecer,
argumentar perante PMSP que o Habite-se ja confere
a condicao de unidade individualizada predial para
efeito de lancamento de IPTU. N3ao haveria mais
argumentos para lancar IPTU Predial sobre o prédio
todo.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm
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EMENDAS:
VBL1)

ADVOGADOS

TRIBUTACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES (EMENDAS n2s 201/243/261/302): “(...) é necessdrio corrigir a supramencionada distorcéo
para que os notdrios e registradores para fins tributdrios possam ser equiparados a pessoas juridicas (sob todos as formas de tributagdo, e
ndo apenas quando conveniente ao Fisco), bem como para que os delegatdrios que possuam receita bruta anual ndo superior ao teto
previsto para o enquadramento no Simples Nacional gozem do mesmo tratamento diferenciado e favorecido que atualmente é dispensado
as microempresas e empresas de pequeno porte; (...) “quando a temdtica é o Imposto de Renda, a natureza tributdria se inverte,
reconhecendo-se aos notdrios e registradores uma caracteristica de autébnomo, cujo contribuinte agora passa a ser considerado Pessoa
Fisica”

DEDUCAO LIVRO CAIXA DESPESAS ORIUNDAS DAS ALTERACOES DA MP 1.095 (EMENDA 236) “(...) aporte continuado em tecnologia da
informacdo, devendo-se restaurar urgentemente a previs@o legislativa que permite aos responsdveis pelas atividades notariais e registrais
incluirem como dedutiveis em seu livro-caixa - ainda que por determinado periodo de tempo - todas as despesas efetuadas com a
informatizagdo dos servigos, incluindo a aquisi¢Go de equipamentos, como diretriz de fomento a consecu¢éo dos objetivos da MP 1.085
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