%

R

SECOVI Eii

BB Solucoes em
Credito Imobiliario



DIEMP — Diretoria de Empréstimos e Financiamentos
Crédito Imobiliario - Estrutura

DIRETOR
Gueitiro

i NEGOCIOS E
NECOClos 27 PRODUTOS PJ
Marcelo :
Rudimar
PRODUTOS
PF-SBPE REPA.SSE
Daniela
Walsyr
PRODUTOS .
PF-FGTS SESTAG e -
. Emanuel -
Lisaura




94 BB Solucdes em Crédito Imobiliario

P

BB Solucdes para Construtoras e Incorporadoras

|. BB Financiamento a Producao PJ

ll. Programa Minha Casa Minha Vida PJ




4| Financiamento a Producéao Pessoa Juridica - PJ
&9 Caracteristicas

Modalidades v Financiamento a Producédo PJ — SFH — CH e SFI;

Publico-alvo v" Incorporadoras com minimo de 3 anos de experiéncia/Construtoras

Sl Jle[[Je SN ENMTe] eIl | v Financiamento: minimo de R$ 4 milhdes com VGV de R$:8 milhdes;

v' Até 100% do Custo Direto de Obra a realizar.

. . ., v' BDI, limitado a 12% do custo Direto de Obra.
Limite Financiavel

v" Custos diretos com obras do empreendimento imobiliario;

v' Custo dos equipamentos de uso comum;

v' Custo da infra-estrutura interna; ;
v BonificacGes e Despesas Indiretas (BDI). A

Iltens Financiaveis




6 Programa Minha Casa Minha Vida
{é Producéo Pessoa Juridica - PJ

v Financiamento de empreendimentos habitacionais (edificios ou casas)
Finalidade localizados em area urbana voltados ao publico-alvo do PMCMYV, que séo
pessoas fisicas com renda bruta familiar acima de R$ 1.395,01 até R$

4.900,00, localizados em area urbana.

Publico-alvo v’ Incorporadoras com no minimo 3 anos de atividade,

ol ple[[e IR EN (e s [} =M | v Financiamento: minimo de R$ 4 milhdes com VGV de R$:8 milhdes;

vMaximo: até 60% do valor de venda ou avaliacdo das unidades
Limite Einanciavel habitacionais do empreendimento, o que for menor, limitado a R$ 48.000, R$
'm ! o 60.000 ou R$ 78.000, por unidade, dependendo da Iocallzagao do

empreendimento e a 100% dos custos de producéo.

—

3




™

Garantias

Iltens Financiaveis

Programa Minha Casa Minha Vida
Producéo Pessoa Juridica - PJ

v  Hipoteca comum do terreno e suas benfeitorias ou das unidades
individualizadas;

v Penhor de direitos creditérios vincendos, decorrentes de contratos
imobiliarios;

v Fianca dos soécios.

v' Custo das obras de edificacao;

v Bonificagdo e Despesas Indiretas — BDI: limitada a 12% do custo das
obras;

v Projetos: limitado a 1,5% do custo de producao total;

v' Urbanizacéo e Infra-estrutura internas: compreendendo abastecimento
de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica/iluminacao, vias de acesso
e ficando admitidas ainda obras de drenagem, protecdo, contencédo e
estabilizacao do solo.




Financiamento a Producao Pessoa Juridica - PJ
Vantagens

™

Para o Incorporador

Reducao da exposicao de caixa dos incorporadores

Aceleracao das obras com reflexo na velocidade de vendas e com reflexo no
retorno dos incorporadores

Prazo de até 60 meses, com caréncia de até 6 meses apo0s obra para o
pagamento do capital financiado.

Maior credibilidade do empreendimento com o uso da marca Banco do Brasil no
material publicitario

Seguranca ao adquirente da unidade com relacdo a obra (empresa certlflcada
pelo Certificacdes PBQP-H e ISO 9001)




BB Crédito Imobiliario Aquisicao PF
(Financiamento na Planta)
Caracteristicas

Z

v Produto destinado aos adquirentes de unidades de empreendimentos cuja

Publico Alvo ~ e :
construcao seja financiada pelo Banco.

Comprador

Vendedor Pessoa Fisica

Incorporador/Construtora

Até 80% do valor de avaliacéo ou

Valor do Financiamento Até 100% do custo de obra de venda (menor)

Até 90% para convénios

Prazo do Financiamento Até 60 meses (obras + caréncia) Até 300 meses (p6s obras)

Hipoteca
Garantia Penhor dos Recebiveis Alienacéao Fiduciéria
Co-Obrigacao dos Socios

Obras: MIP (Morte Invalidez
REN — Risco de Engenharia Permanente)
RCC — Responsabilidade Civil POs obras: DFI (Danos Fisicos ao
oy

Caréncia Obras + 6 meses




™

Vendedor
(Incorporadora/
Construtora)

Comprador
(Pessoa Fisica)

BB Credito Imobiliario — Aquisicao PF — Financiamento na Planta
Vantagens e Beneficios

<

Realizacdo de lucro no momento das vendas das unidades

<

Necessidade de pequeno desembolso de recursos proprios para a
construcao do empreendimento

v' Garantia que as unidades comercializadas obterao financiamento bancario
(apos aprovacao pelo banco)

<

Dispensa do controle de recebiveis do empreendimento

<

Reducé&o de custos com a cobranca aos adquirentes e inadimplentes

<

Reducéo de riscos as operagdes com adquirentes das unidades

v Possibilidade de financiamento no momento da aquisi¢cdo do imovel

v  Garantia de que o0s recursos serdo destinados para a constru¢do do
empreendimento

v Seguranca que a obra esta sendo financiada por um agente financeiro

v’ Prestacdo menor durante a fase de construcao




4| BB Crédito Imobiliario — Aquisicao PF — Financiamento na Planta
Vantagens e Beneficios

‘ v Realizacao de lucro para o incorporador ja no inicio da venda I

v

6,75% 9.01% 1481% 22,04% 3072% 41,26% 5238% 6521% 7521% 8439% 93.11% A0

O Custo da Unidade M Lucro



O ;“ Desligamento de Unidades

»
Modalidades \
v Repasse: guando a Incorporacao imobiliaria

(empreendimento) é financiada pelo mesmo agente financeiro
gque adotara a estratégia do desligamento para financiar os
adquirentes das unidades do empreendimento.

v Plano Piloto: quando a incorporacdo imobiliaria
(empreendimento) n&o é financiada pelo mesmo agente
financeiro que fara o desligamento das unidades do
empreendimento. A incorporacdo imobiliaria pode ter sido
financiada por outro agente financeiro ou mesmo ter sido/

concluida com recursos préprios do incorporador.




O ;“ Desligamento de Unidades

v

h

e Reducéo dos custos de captacao de negocios: abordagem
massificada;

e Simplificacdo dos processos de analise (documentacédo do
comprador)

e Reducao de riscos: possibilidade de renegociacao/venda
da unidade em analise reprovada pelo BB ao mutuario com
restricdo e impossibilitado de efetuar financiamento;

e Reducao no prazo para contratacao da operacéao PF (Pasta

\ Mae ja analisada); /




0‘ Desligamento de Unidades
é Parceiro indispensavel no processo de desligamento

N\

e Parceria na originacao das operacoes PF;

e Agilidade no processo de coleta de documentacéo;

e Padronizacdo no atendimento ao cliente (atendimento
especializado);

e Assessoria no processo de crédito imobiliario.

- _/
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