N

SECOVIEL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Panorama do Crédito
Imobiliario no Brasil

Sérgio Odilon dos Anjos

Banco Central do Brasil
Departamento de Normas do Sistema
Financeiro (Denor)




"!’ | e | Agenda

SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

L NI LW N D ONDRY NI L S L | T A S N S N SN
. Missao do Banco Central do Brasil

Il. Regulamentacao: Medidas relacionadas ao credito

lIl. Crédito Imobiliario no Brasil

V. RepercussoOes da Crise Financeira

V. Consideracoes Finais

WWW.SECOVIL.COM.BR



N

SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

l. Missao do Banco Central do Brasi|
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SECOV’E? BANCO CENTRAL DO BRASIL Banco Central do Brasi|

maroumlr

"Assegurar a estabilidade do
poder de compra da moeda e um
sistema financeiro solido e

~ eficiente’.
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Il. Regulamentag¢ao: Medidas relacionadas ao
crédito
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Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

ST LW N5 N ARS8 LA NS A
" Fortalecimento das garantias, Seguranca Juridica
e Intermediacao Financeira

= Crédito em geral
» Consignacao em folha de pagamento — Lei 10.820/03
= Cédula de Crédito Bancario — Lei 10.931/04
= Alienacéo fiduciaria de coisa fungivel — Lei 10.931/04
= Alienacao fiduciaria de automoveis (ajustes legais) — Lei 10.931/04

» Compensacéo e liquidacéao de obrigacdes (netting) no ambito do

Sistema Financeiro Nacional — Resolucao CMN 3.263/05
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ol Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

ST LW N5 N ARS8 LA NS A
" Fortalecimento das garantias, Seguranca Juridica
e Intermediacao Financeira

= Crédito em geral
= Securitizacao de creditos — Resolugao CMN 2.686/00
» Cessao de creditos — Resolucédo CMN 2.836/01
» Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) — Resolucéao
CMN 2.907/01
= | etras de Arrendamento Mercantil (LAM) — Lei 11.882/08
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ol Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

ST LW N5 N ARS8 LA NS A
" Fortalecimento das garantias, Seguranca Juridica
e Intermediacao Financeira

» Setor Imobiliario
= SFI/Alienacao Fiduciaria de Coisa Imovel — Lei 9.514/97
= Patriménio de Afetacao — Lei 10.931/04
= VValor incontroverso — Lei 10.931/04
= | etra e Cédula de Crédito Imobiliario — Lei 10.931/04

= Consignado em folha para o financiamento imobiliario — Decreto
5.892/06

WWW.SECOVIL.COM.BR



| Regulamentag
<‘!> liLL:; egulamentacéao

Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946
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" Fortalecimento das garantias, Seguranca Juridica
e Intermediacao Financeira

» Reformulacao do arcabouco falimentar

= | ej de Faléncia — Lei 11.101/05

» | ei de Faléncias — Codigo Tributario Nacional — Lei Complementar
118/05

» Lei de Faléncias — Parcelamento de Creditos Tributarios — PL
5.250/05 - aprovado no Senado (tramitacdo na Camara)

» Reforma do C(’)d'igo de Processo Civil

= Execucéao de Titulo Judicial — Lei 11.232/05
» Execucoes de Titulos Extrajudiciais — Lei 11.382/06
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Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

B R e, L S T S
" Transparéncia das Informacoes/Assimetria de
Informacoes

» Sistema de Informacdes de Crédito do Banco Central (SCR) —
Resolugcao CMN 3.658/08

» Regulamentacao de banco de dados de protecéo ao crédito — Cadastro
Positivo — PL 5.870/05 — (tramitacao na Camara dos Deputados)

» Cheque especial (taxas e demais encargos) — Resolucdo CMN
2.835/01

» Custo Efetivo Total (CET) — Resolucao CMN 3.517/07
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SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

B R e, L S T S
" Transparéncia das Informacoes/Assimetria de
Informacoes

» Tarifa de Liguidacao Antecipada (TLA) — Vedacao — Resolucao CMN
3.516/07

= Disciplina a cobranca de tarifas pela prestacao de servicos bancarios —
Resolugcdoes CMN 3.518/07 e 3.693/09

» Divulgacéo de informacoes sobre partes relacionadas, inclusive

remuneracao de executivos — Resolucao CMN 3.750/09
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Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

INPRUE L WL SeRAE [ DR SARIE o0 L 1 AW 0 S NS 304
B Concorréncia Bancaria

= Concorréncia no Sistema Financeiro — PLP 344/02 — (tramitacao
Camara dos Deputados)

» Cooperativas de Crédito — Resolucao CMN 3.442/07

= Portabilidade das Informacdes Cadastrais — Resolu¢coes CMN 2.835/01
e 3.401/06

= Portabilidade do Crédito — Resolucao CMN 3.401/06 — (isencao de IOF
— Portaria MF 301/06

= Portabilidade bancaria — Informacgao no cheque “cliente do SFN desde
....— Resolucédo CMN 3.279/05

» Conta Salario — Resolucdes CMN 3.402/06 e CMN 3.424/06
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SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

INPRUE L WL SeRAE [ DR SARIE o0 L 1 AW 0 S NS 304
B Concorréncia Bancaria

= Aumento da cobertura do FGC (para R$ 60 mil) — Resolugcao CMN
3.400/06

» Garantia Especial proporcionada pelo FGC — Resolucdées CMN 3.692/09
e 3.729/09

= Sociedade de Credito ao Microempreendedor (SCM) — Lei 10.735/03
» Bancos de Cambio — Resolu¢cao CMN 3.426/06
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Medidas relacionadas ao crédito
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

ST LW N5 N ARS8 LA NS A
* Medidas Prudenciais e Operacionais

= Gestao de riscos operacional, de mercado e de crédito (governanca) —
Resolucdes CMN 3.380/06, 3.464/07 e 3.721/09

» Aprimoramento das regras de requerimento de capital (credito, mercado
e operacional) — Resolucao CMN 3.490/07, Circulares BCB 3.360/07,
3.361/07, 3.368/07, 3.383/08 e 3.389/08

» Provisao adicional para créditos de liquidacao duvidosa — Resolucéao
CMN 3674/08

» Gestao do risco de liquidez — Resolucao CMN 2804/00 e Circular BCB
3393/08 '

* Emisséao de RDB pelas financeiras — Resolucao 3.454/07
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<‘!, e Crédito Imobiliario no Brasil
et Fontes de Recursos

SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO

Desde 1946

Depositos de poupanca — CMN/Bacen
FGTS — Conselho Curador: Foco na baixa renda
Programas governamentais

= Recursos or¢camentarios, PSH, PMCMV

» Subsidios para baixissima renda (até 3 SM)
Recursos proprios das construtoras —autofinanciamento
Consorcios imobiliarios
Letras com lastro em financiamento imobiliario: LCI, LH, LI
Mercado de capitais: Fll e securitizacéo (CRI, FIDC)

Outros recursos proprios ou captados por instituicdes financeiras
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Financiamentos Concedidos
SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL
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Financiamentos Concedidos
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SECOVIER BANCO CENTRAL DO BRASIL | Credito tOtaI/Pl B

O SINDICATO DA HABITAGCAO
Desde 1946
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SECOVIET gANCO CENTRAL DO BRAs"_Credlto Direcionado Habitacional/PIB

O SINDICATO DA HABITAGCAO
Desde 1946
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Fontes de Recursos
SECOVI s 4 '
BANCO CENTRAL DO BRASIL DepOSItOS de Poupanga' Sa|d0

Dosd01946

"!’ | ‘4.1. . Crédito Imobiliario no Brasil
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Fontes de Recursos
SECOVIER . it ey % TN
g o e e Dep. Poupanca: Captacéao Liquida

R$ bilhdes
40 -

2004 2006 ‘ 2007 2008 2009 ‘ 2010*
i " Out

WWW.SECOVIL.COM.BR




<‘!, S L | Crédito Imobiliario no Brasil
byt Fontes de Recursos

SECOVI
© Sy e areclo BANCO CENTRAL DO BRASIL : FGTS
Desde 1946
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Fontes de Recursos
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Titulos com lastro imobiliario
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946 ESthue
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Securitizacao
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Securitizacao
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Fundo de Investimento Imobiliario
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Financiamentos Concedidos
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Financiamentos concedidos
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Financiamentos Imobiliarios
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Financiamentos Imobiliarios
SECOVIED gaNnco CENTRAL DO BRASIL

o e Inadimpléncia
20 -
18 - 17,4 o
16 - {
14 - -
12 - FoLL = i 11,3
10 - 9,7
8,2
8 |
) 6,8

6 - | 5,4 5,1
& .
2 L8
0 T T T T T T T T T T

2000 2001 2002 2003 2_004 2005 2006 2007 2008 2009 ) 2010*

Set

WWW.SECOVIL.COM.BR



N

SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

IV. Repercussoes da Crise Financeira

WWW.SECOVI.COM.BR



‘,t, S Regulamentacao Financeira
by ¢

Internacionalizacao
SECOVIEQ BaNCO CENTRAL DO BRASIL ¢

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Padronizacao

Internacionalizacao |
regulatoria

dos mercados
financeiros

No Brasil:

« Convergéncia contabil

 Adocéao de Basiléia |l
 Participacao no BCBS, FSB e G20
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' Recomendacodes do Joint Forum

SECOVIER 7L L

e v pema o i Padrbes de Originacao

PRS- RN N DR VA L WAL L S SN XN
= Verificacao efetiva de informacdes financeiras e de renda do mutuario

= Adocao de padrbes apropriados para as razbdes divida-renda e renda-

prestacao do mutuario

= Avaliacdo da capacidade de pagamento do mutuario ao longo do prazo

total do financiamento
» Adocao de loan-to-value (LTV) apropriados
» Avaliac&o dos imoveis de maneira independente

» Nao consideracao da valorizacdo futura dos imoveis na avaliacdo da

capacidade de pagamento do mutudrio.
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Reforma Americana
SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946
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= Asset-Backed Security (ABS)

» Definicao: instrumento de renda fixa ou titulo lastreado em ativos
(empréstimos, leasing, financiamentos imobiliarios ou recebiveis) em que o
recebimento por parte do investidor depende primariamente do fluxo de
caixa do ativo-lastro

= Retencao de risco por parte dos securitizadores
» Percentual Minimo: 5%
» Percentual reduzido na proporcao retida pelos originadores

» Ndo se aplica, caso a totalidade dos ativo-lastro sejam

classificados como qualified residential mortgages
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N

SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
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V. Consideragoes Finais
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Resumo
SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946
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= Os depositos de poupanca continuam sendo a principal fonte

de recurso, e nos ultimos anos ampliou a sua participacao

* O mercado estima que nos proximos anos esses depositos irao

perder o dinamismo

= As disponibilidades de recursos do FGTS para o crédito
Imobiliario cresceram em menor ritmo, dada a destinacéo para

outros segmentos (saneamento e infra-estrutura urbana).
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Resumo
SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

(VRN L N R R W ST NSRRI RS SN SN
» O mercado de securitizacao e ainda incipiente, e composto

majoritariamente por operacoes corporativas. Ha poucas
operacoes no modelo originalmente Imaginado, baseado no
créedito pulverizado

= As demais fohtes de recursos (FIl e FIDC) também sao
Incipientes e focadas no segmento corporativo

= O universo de financiamentos concedidos pelas construtoras
nao monitorado, especialmente montante, caracteristicas e

gualidade dos creditos
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Pontos para reflexao
SECOVIEd paNCO CENTRAL DO BRASIL P

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

B e e e R e
= Necessidade de fontes alternativas

* Criacao de instrumento de captacao de longo prazo, a exemplo dos

Covered Bonds, amplamente adotados no mercado Europeu

= Estabelecimento de condicOes efetivas para viabilizar a portabilidade
do crédito imobiliario

= Reducéo de prazos e custos cartorarios e tributarios

= Credito seguro: originacao, inadimpléncia, direitos do consumidor,

transparéncia
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O SINDICATO DA HABITACAO
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Obrigado!

Sergio Odilon dos Anjos
Chefe de Departamento - Denor
Departamento de Normas do Sistema Financeiro

denor@bcb.gov.br

www.bcb.gov.br
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