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Histórico e Características

Focando nas pessoas físicas

Mercado secundário: liquidez em Bolsa

Rentabilidades

A nova tendência
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Lei 8.668 de 25/06/93

Instrução CVM nº 472 de 31/10/08

Lei 9.779 de 16/01/99

Lei 11.196 de 21/12/2005 (art. 125)

Fundos de Investimento Imobiliário

Fundos de Investimento Imobiliário
Legislação



4/16

O Fundo de Investimento Imobiliário é uma comunhão de recursos captados

por meio de sistema de distribuição de valores mobiliários e destinados à

aplicação em: empreendimentos imobiliários, cotas de Fundos Imobiliários, FIPs,

FIAs específicos do setor da construção civil ou do mercado imobiliário,

CEPACs, CRIs, FIDCs do setor, LHs, LCIs, renda fixa e derivativos para fins de

proteção patrimonial.

Representa uma oportunidade de diversificação de aplicações para o investidor,

uma vez que os rendimentos são lastreados no desempenho dos imóveis detidos

pelo fundo e do mercado imobiliário.
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Cota é valor mobiliário 

Fundo fechado     cota = ação

Bens e direitos imobiliários, ativos mobiliários de lastro 

imobiliário

Administrado por Inst. Financeira

Isentos de impostos (rendimentos isentos de IR para pessoa 

física*, que paga 20% no ganho de capital)
• Desde que tenha menos de 10% das cotas do Fundo e que este tenha mais de 50 investidores e 

seja negociado exclusivamente em Bolsa.
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Lastro Imobiliário – diversificação de investimentos com rentabilidade de baixa volatilidade.

Renda Mensal – apesar da obrigação de distribuição ter de cumprir o semestre civil (Lei 9779/99), a prática

mais comum de mercado tem sido a distribuição mensal de 95% do lucro auferido pelo fundo.

Administração Terceirizada – A administração profissional possibilita especialização no investimento e na

administração patrimonial, simplificando a atividade dos investidores neste setor.

Riscos Compartilhados – ao constituir-se um condomínio fechado e de duração geralmente indeterminada,

os investidores concordam em compartilhar os riscos envolvidos na operação.

Valor do Investimento Mínimo – permite ao investidor privado o acesso a imóveis e inquilinos de grande

qualidade, antes acessíveis somente a investidores de grande porte.

Isenção de IR – segundo a lei n° 9779/99, nos casos em que o Fundo possua mais de 50 investidores,

tenha suas cotas negociadas em bolsa de valores no mercado secundário e o investidor pessoa física detenha

menos de 10% das cotas do fundo, este estará isento de imposto de renda sobre os rendimentos que receber

do Fundo.

Fundos de Investimento Imobiliário

Fundos de Investimento Imobiliário
Vantagens



7/16

Fundos de Investimento Imobiliário
Focando nas Pessoas Físicas

FLAT – Commodity Imobiliária

Lastro Imobiliário

Renda Mensal

Administração Terceirizada

Riscos Compartilhados

Valor Acessível
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156 fundos em atividade
R$ 25.600.000.000,00 de patrimônio
Exemplos :

Memorial Office  - Escritórios

Panamby – Loteamento

Hotel Maxinvest - Flats

RB Capita Renda I – Varejo

EUROPAR - Logística

Alm. Barroso – Sede da CEF/RJ

Campus Faria Lima – Educação

CSGH Brasil Shopping – Shopping Centers
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Transparência
+

Agilidade
+

Seriedade

Liquidez
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Fundos de Investimento Imobiliário
Mercado Secundário em Bolsa

1ª Fase (1994/1999) Fundos de Pensão
― Empreendimentos por construir

― Mono empreendimento

2ª Fase (1999/2007) Pessoas Físicas
― Empreendimentos prontos, gerando renda
―Mono empreendimento ( exceção Europar e BB Progressivo) 

3ª Fase Gestão Ativa
―Empreendimentos prontos, gerando renda

―Multi‐empreendimentos (exemplos CSHG Shopping, Hotel 
Maxinvest e HG Real Estate)
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Sérgio Belleza Filho
sergio@fundoimobiliario.com.br

Fone (11) 3526-9001

Av. Paulista , 1.842 – Torre Norte - 1º andar  – Cj. 17


	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16

