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v'Historico e Caracteristicas

v'Focando nas pessoas fisicas

v'Mercado secundario: liquidez em Bolsa
v'Rentabilidades

v’ A nova tendéncia
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Fundos de Investimento Imobiliario (’!)
[egislacao SECOVIEZ

v'Lei 8.668 de 25/06/93

v Instrucio CVM n° 472 de 31/10/08
v1.19.779 de 16/01/99

v'Lei 11.196 de 21/12/2005 (art. 125)
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Fundos de Investimento Imobiliario

O que sa0?

v" O Fundo de Investimento Imobilidtio é uma comunhio de recursos captados
por meio de sistema de distribuicao de valores mobiliarios e destinados a
aplicacao em: empreendimentos imobiliarios, cotas de Fundos Imobiliarios, FIPs,
FIAs especificos do setor da construcao civil ou do mercado imobiliario,
CEPACs, CRIs, FIDCs do setor, LHs, LCIs, renda fixa e derivativos para fins de
protecao patrimonial.

v Representa uma oportunidade de diversificacio de aplicacdes para o investidor,
uma vez que os rendimentos sao lastreados no desempenho dos iméveis detidos

pelo fundo e do mercado imobiliario.
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Fundos de Investimento Imobiliario

Caracteristicas
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SECOVIEZ

v'Cota é valor mobiliario

v'Fundo fechado  cota = acdo

v'Bens e direitos imobiliarios, ativos mobiliarios de lastro
imobiliario

v’ Administrado por Inst. Financeira

v'Isentos de impostos (rendimentos isentos de IR para pessoa

fisica*, que paga 20% no ganho de capital)
* Desde que tenha menos de 10% das cotas do Fundo e que este tenha mais de 50 investidores e

seja negociado exclusivamente em Bolsa.
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Fundos de Investimento Imobiliario

v'Lastro Imobilidrio — diversificacio de investimentos com rentabilidade de baixa volatilidade.

v'Renda Mensal — apesar da obrigacio de distribuicdo ter de cumprir o semestre civil (Lei 9779/99), a pratica

mais comum de mercado tem sido a distribuicao mensal de 95% do lucro auferido pelo fundo.

v’ Administracio Terceirizada — A administracio profissional possibilita especializacio no investimento e na
administra¢ao patrimonial, simplificando a atividade dos investidores neste setor.

v'Riscos Compartilhados — a0 constituir-se um condominio fechado e de duracio geralmente indeterminada,

os investidores concordam em compartilhar os riscos envolvidos na operacao.

v'Valor do Investimento Minimo — permite ao investidor privado o acesso a iméveis e inquilinos de grande

qualidade, antes acessiveis somente a investidores de grande porte.

v'Isencio de IR — segundo a lei n° 9779/99, nos casos em que o Fundo possua mais de 50 investidores,

tenha suas cotas negociadas em bolsa de valores no mercado secundario e o investidor pessoa fisica detenha
menos de 10% das cotas do fundo, este estara isento de imposto de renda sobre os rendimentos que receber
do Fundo.
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Fundos de Investimento Imobiliario (’!)
Focando nas Pessoas Fisicas SECOVIERZ

FLAT — Commodity Imobiliaria

v'Lastro Imobiliario

v'Renda Mensal

v’ Administracio Terceirizada
v'Riscos Compartilhados
v'Valor Acessivel
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Fundos de Investimento Imobiliario (’!)
Os Numeros da Industria SECOVIEZ

156 fundos em atividade

R$ 25.600.000.000,00 de patrimonio

Exemplos :

Memorial Office - Escritérios
Panamby — Loteamento

Hotel Maxinvest - Flats

RB Capita Renda I — Varejo
EUROPAR - Logistica

Alm. Barroso — Sede da CEF/R]

Campus Faria Lima — Educacao

AN NN Y N N NN

CSGH Brasil Shopping — Shopping Centers

6 752




Fundos de Investimento Imobiliario (’!)
Mercado Secundario em Bolsa SECOVIERZ

Transparéncia
+

Agilidade

+
Seriedade

Liquidez

SECOVIER
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Capitalizacio de Mercado dos Fundos imobilldérios junhof2002

Capitaliragio de
= Fundo Imobilbris Codigo TS Griifico Capitalizagio de Mencado
Brazilian Capital Resl Estais Fund | BRCRLIA 165a.500 (I ‘ ’
Torre Mome TRNTLIA gEs. 501k (I
Kinea Benda Imobilidria ENAITL 725168 & (I SECOVIW
C5HG Real Extate HGRELL 681257 & (I
CE8G Brasil Shopping HEB511 sos 272k (I
Grand Plaza Shopping ABCPLL spoapa i (I
B Progressivo BEFI1IE 30100k (I
Edilicio Almirante Barross FAMBILIE PRI |
Shapping Patio Higienépolis SHPH11 s6La7 (I
Toare Almdrante ALMILLE zas oz (NN
B Vetorantim IWSF Cidade jardim Continental Tower BEVILL EIEFFLT
Projeta Agua Brarca FRARTY zo5.250% (IR
Fresidente Vargas PREVIL 2275 (I
CEMNESP CHESLIE 2s0.666k (I
imdustrial o BRasil FEIBL1 20,258 (N
i Hotel Mavinvness HTMX118 FARLELT |
CSHG IHSF Prime Offices HGIHIL FIERLEI |
CSHG Logisica HGLGLL 2ozamc (N
Campus Earia Lima FCFLLIB 1esavox (N
Fli BB Renda Conporativa BERCIL JETEEL T |
Pargue Dom Pedro Shopping Center POOR 163625 (N
RB Capital Renda FHPLIR 62068k (N
BC Furdo de Fundos de irvestimentos imobibidrios BCFELIE ia7.amak (N
Cyrwla Thera Corporate THEALLE 123639k [
Rl Capital Renca il RERD1L 13a.329c (N
Rio Bravo Rends Corporativa FECILL 127455k (N
Caika Cedas CHCELLR 123332 & -
Sguare Faria Lima FLMALL 1zzesok [
Mercantil do Brasil MBRF1T iMre (H
JEHEHE‘I'ta'I:I'luII!Ig_-rﬂiu ISREID 1179480 & -
Brazcan Lajes Corporativas BMLCIIE nsmzc A
TR Realty Logistica Renda | TRML1L sk N
GW Condominios Logisticos GWICTL #6750k (I
The O OMEF1L ava7ae W
RE Capital General Shopping Sulacap REGS1Y gpoase N
i Memonisl Office FMOFLL el W
Eusrapar EURO gs.200k
AESAPAR AEFILL o M
woest Plaza WPLr118 r.eex
Anhanguera Educacicnal FAEDLIR ga6rze W
Flax Betail MaXAi1E 6sime W
Edificie Durirvest EDFOL11E BlL3IM K -
Hospital da Criarga HCRIL1E ssapok M
| Cadus TR Logistics Rerda CHTLIL spsavk M
Mais Shopping Langa 13 MSHPLL siosze B
Flowipa Shopping FLAF118 275206 M
Hompdtal Motsa Senbara de Loundes MELULE 1055k |

{:Ipﬂ-hlhiplndi Percado dos Fundos Imobilidrios (TOTAL): 11,21 Bilhoes &=

[1] Capitaliragio de Mercado = Valar da Cota na @ltimo dia do mis de refenincia x Ndmero de Cotaz do Fundo —




Liguidez dos Fundos Imobilidgrios junhef2002

Presenga nes Gréfico Presenga nos Liguides
[ Fundo imobilidrks Cadigo Pregdes [1] 4 = 2 Grifico Liquidez Relativa

West Plaza WFLZ118 sa.51% I s740% I
TR Rgalty Logistics Rends i TRXLLL saea% (I 1o (I
girea Aends Irmebilicia KMRI1D sa.51% I r01% (I

Hoted Maxinwest HTRER 110 sa.51% (I 450 I
Brazilisn Capitsd Real Estate Pund i BRCALLE s m% (I L |

BE Progressive BEFI11E se41% (I s I

Hospital Mossa Senhora de Lowsrdes MELULLA sz 0% (I 166 S5 (I
Square Faria Lima FLMALL = 0% (I 315% 1

BE Viotorantim IHSF Cldade Lardim Comtinental Tower BEVILL 55, 24% NN s.7=% W

Presidente Vargas PREW1L ety | 1=

CEMESR CHES1IE =4 37% (I 12 s [

CSHG Brasil Shopping HGESLL g0 I s B

Furcpa EUROLL sg.0c% (I 5% [l

Pargue Dom Pedro Shoppeng Ceater PODFLY 55,27 (I 10.53% R

Ris Brga Resds Corparative FFCIL1 057 I 1755 (N

BC Funda de Fundos de Investmentos mobilibsos BCFFLLE 0,67 (I 5540 (I
Fil BE Renda Corporative BRAC1I 50,115 (I s5c%

CE5HG el Extate HGRELL 50,05 I aoq% 1l

Floripa Shopping FLEPLLE s0,00% I 34 0q% (I
AESAPAR AEFI11 £z 4a% (I ez 7 (I
Anhanguera Educackonal FAED118 2% (I 10, 73% I

Projeto Agua Branca FRAELL =35, 32% I 32=%

Mais Shopping Lasgo 13 MASHPLL =3,33% I 11.1:2% [

Carrpus Faria Lima FCFLILE 2x5a% I 12.5s% [

Torre Almirante ALMITLE 3z (I 4.15% I

Hospital da Criancs HCRILLE: g1, 75% (I 10.57% [N

The Gne ONEF11 5,055 I s41% W

shercantil do Drasil FADRFLE 7750 I 1venw

Choppeng Patio Higiendpelis SHPH1LL 76.59% I L4x% |

Edificio Abmirante Barmoso FAMB11E 76 15% I 10.41% N

HE Capital General Shopping Sulacap RBGS11 74,60 (I 12.30% [

Grand Plara Shopping ABCPI1 7260% (I 037 |

Brascan Lajes Corporativas BMLC11E 71.42% I 3a5% 1

C5HG [HE5F Frime Offices HEIH1 &3 et (I 13.37% [

v Retail MAXRIIE s7,zo% N 14,4s% [N

RE Capital Renda i READLL cs. s N 3.63%

CSHG Logistica HGLGLE ss, 57 I 7.55% I

Cyrela Thers Corporate THRALLE a5 oot I s,25% W

RAE Capital Rends | FIIPL11n &3,20% (I s55% B
Caixa TRX Logistecs Rends CxXTLLL 53,525 (I s.z5%

industrial do B Flig11 sg 50w I w49 I

GWI Condominios Logistioos. GWIC1L a357 (I 2250 N

Caixa Cedae CXCENIR 12, 7% I 35a% 0
. Torre Nome TRNT118 4z 41% NN 0455 |

semorial 0ffice EMOFLL 15,00 I ok |

¥5 Rieal Extate Multipestio ISAELL =7 I 2% B

Edificio Qurirmest EDFOL1E 20,20% N 100% |

Mddia; B5,55% Mddia: 20,29%

11] N% e dias emigue o fundo fod negociad

B

bor de Capitalizagd
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Rentabilidade dos Fundos Imobilidrios nos Ulitimos 12 meseas [1] junhaf2012

patldrs - Rentabllidade
: eml2meses sy oo 5% e
Memoaial Office FMIOFLE B7,23% = —t —
Towre Abmirarte ALMILEE 0,515 A "!’
j——|
Brazilian Capital Real Estate Furd | BRCH11E 59,93%
Shopning PatED Higiendpalis SHPRIY S8, 52%. = SECOVIW
Hiotel haninyest HTHXILE 55,49% e
Kinea Renda Imobiliiria KNRI11 53, 71% [r—
CSHG Brasil Shopping HEES11 43,67%
Edificio Almiranis Bamoso FAMBLLE a45,34% =
Prajeto Agua Branca FPABLL 42,74% rem—
Ewopar ELRDLL a41,93% —
Gl Condominiod Logisicos GWeCil A0, 155 =
Edfificio Curiness EDFOIE 40, 20% _
B8 Progressiva BAFII1B a0, 175% [r—
15 Aead B3T3t MI.I‘I'I'IEI'!I]D ISREEL 39,11% _
C5HG Real Estate HGRELL 38,39% —
Tedve Morte TRNT11R 9.81% ——
CENESP CHMES1ID B, 005 ——
China Codee CECELLR 36, 28% ——
C5HG Logistica HGLGIT 35,35% —
Prosidente Wangas FRSY11 34,33% ——
EB Capital Rgnda |l Fli#l118 33,53% _
CSHG JHSF Drimie Oritlicas HGIH11 29,99% N
Flarcantil do Brasil MARF1] 29, 85% '
Ehe Brava Bersda Corporativa FECHL 26, 58 —
Grand Plaza Shopping ABCPFIL 25,00% =
BH Votorantim JHSF Cidsde Jardim Contimental Tower Bayill 249, 7a% -
Fii BB Renda Corporativa BE8RC11 20, 73% -
R Capital Randa 1l RARDIY 20,70% ==
Bradcan Lajes Corporsineas BMLCILE 20, 55% ]
Square Fars Liras FLAALL 20,30% | |
Industrial do BRaLil Frai1l 19,75 | ]
TR, Realty Logistica Renda i TRXLLL 18,89% .
Parque Dom Pedno Shopping Center PODELL 8, 59% | ]
Mlax Ratail MANR11E £, 55% | ]
Campus Faria Lima FCFL118 LS, 87 =
Arhamguera Bdstackonal FAED11B La,05% -
AESAPAR AEFI1 10,535 | |
Cyrela Thara Corporate THRALIR 8,845 B
EC Fundo de Fundos de Investimsenios Imobilidrics BLCFF118 B.44% .
Thee O DNEF11 4,80% | |
Caiina TR Logsrtsca Randa CXTLLEL 2.73% ]
Hespital da Crinngs HCRIELE 2,13% |
Hespitsd Media Senhors de Loundes MELUIIE -a,93% [ |
Elorips Shapping FLEPLIB -5, 19% [ |
Rl Capital General Shopping Sulacap RAGS11 -1, 31% 24
WWhest Plaza WwWeLz118 .13, 73% o]
Mais Shapping Largo 13 MASHPLL -26,37% =1
Mddis 2. 83% AN OO 12 mese) - BN die 1R

1|_| Moulo asraves ca Taxa Infesma de Betormo

o o Lo Coum misnds oe 12 mesas




Ranking do Yield Mensal dos Fundos Imobiliarios junkaf2012

i Fisde i ield Mensal Grifico Yield ield Mensal Grifico Yield
& Arual [1] 4 Manzal Atual Langamenta [2] Mansal Langamante
Hoted Maxinwest HTMX11E 1.44% I 4.55% I
BC Funda de Fundas die by ntos kmohibid BCFF118 1, 14% I 1,16% [
West Plaza WPLI118 Lo (I o23%
Floripa Shopping FLRP11E o25% (I o=
AFSAPAR AEFILL o=2% (I oest
Hospital da Crianga HCRILLE o.77% I 2.19% I
Ankanguera Educacsonal FAEDL1B o.77% I ook I
Hospital Nosss Senhodra o Lowdes MSLLIL1E o.7s% (I 9% I
RE Capital General Shepping Sulacap RBGS11 o.res (I oosrs
Campus Faria Lima FCFL11S o, 755 (I ou3%
08 Votorsntim JHSF Cldsde lerdim Continental Tawes BEVILL 074 (I o8c (I
whercantil do Brasil MBRFLL o7 (I o5a%
Cyrels Thers Corporate THRALLE o.71% I o,75%
Brascan Lajes Corporativas EMLC11E o, 7% (I o2%
THX Realty Logistica Renda TRELLT [ | o.7e% N
Caixa Cedae CECELLE ousss I 1, 74% IR
CEMESP CHES11EB oot (I oz=%
Industrial do BRIl FHEL1 ousr IR o7 N
Pargue Dom Pedro Shoppéng Canter PODETE o,cc, I o5t [
Caixa TRX Logistica Renda CXTLIL cosc (I o5
CSHE JHSS Prieme Offices HGIH1L ooess (I o5
CSHG Brasil Shopping WGBS opai (I 1,35 (N
Presidente Vargss PREVIL ooat (I o5
Sqisice Faria Lima FLMALL o6 (I 11
Projeto Agua Brancs FRABLL o63% I 1,555 N
GWI Condarminies Logisticos GWACL1 05% 1,04% [
Edificio Ourirvest EDFOALE s I LA I
CSHG Logistics HGLGLY o50% I o0
R Rarasl RUANRELIR 2.51% I 057 Il
Europar EURDL1 oosot I 1.45% I
fio Brawo Renda Corporativa FRCILL oo60 I 1,690 I
¥5 Real Estate Multigestio ISRETL o605 I o,77% Il
AE Capital Renda | FIE118 o5e% I 104% N
© £5HG Real Estate HGREIL o4k (I 100 [
BE Progressive BAFILLE o059t I 2. 21% I
wiemearial Oifice FRADFLL o.57% I 1. 7% I
Torms Nors TRMT11E Ry | 127k I
Weais SROpRIng Lago 13 MSHPLL o5t (I ok B
Brazilian Capital Real Estate Fund i BRCR11A o5% I os3%
A Capital Rencs it RERDAE o5 I CEST |
Shoppang PEtio Higiendpel SHPHIL o (N 2.7 I
finea Rends imobiluina MR cars o
Tarte Almirerte ALMITLE o415 N 1365 I
Grand Placa Shopping ABCPIL o (I 1o
Edificio Almirarte Bamoso EAMB118 o275 I 1 st (I
11 8B Rerda Corporativa BARCLL o,15% [l oz
The One DOMEF11 0,008 0,005
PAddia: 0,72% Média: 1,18%
!1| Rardimamias [ LA LTTTE TCETT iy rederdinels F Vale 14 o HEH e R i
%] Rendimertos Ddstribuldos no md referdncla [ Valor da Cota no Langamento do Fundo na Boss
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Fundos de Investimento Imobiliario | "!’

Mercado Secundario em Bolsa

12 Fase (1994/1999) Fundos de Pensao

— Empreendimentos por construir

SECOVIEZ

— Mono empreendimento

22 Fase (1999/2007) Pessoas Fisicas

— Empreendimentos prontos, gerando renda
— Mono empreendimento ( excecao Europar e BB Progressivo)

32 Fase Gestao Ativa

— Empreendimentos prontos, gerando renda

— Multi-empreendimentos (exemplos CSHG Shopping, Hotel
Maxinvest e HG Real Estate)

‘,b COVIEE'

'INOVOS
|EMPREENDEDORES

14/16



L ot D

FIl x IBOVESPA x IMOB (jan/2008 = 100) SECOVIER

220

209,07
200

180 s
Fundos Imobiliarios

160

140

Ibovespa
100

80

e 520 | 76,90
Indice Imobilidrio (IMOB)
60
Fll = Evolugcdo da Capitalizac3o de Mercado dos Fundos Imobilidrios
\ , (Considera 16 fundos representativos desde janeiro de 2008)
40 } _ Ibovespa = indice Bovespa
" Imob = Indice Imobiliario

20 ! : . . . .
jan/08 julfos janfog julfo9 jan/10 julf1o janf11 julf1l jan/12 jul/12

Fll = Evolugdio da Capitalizagio de Mercado dos Fundos Imobiliarios Ibovespa = indice Bovespa IMOB = indice Imobiliario
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fundo
imobiliario

Sérgio Belleza Filho

sergio@fundoimobiliario.com.br
Fone (11) 3526-9001

Av. Paulista, 1.842 — Torre Norte - 1° andar — Cj. 17
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