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ECONOMIA E DEMANDA 
PRINCIPAIS INDICADORES 



Principais Indicadores Econômicos 
PIB Total – crescimento anual (%) 

7,5 
4,0 1,9 3,0 0,5 

-3,5 -3,3 

1,1 1,1 0,9 

PIB Construção Civil – crescimento anual (%)  

13,1 8,2 3,2 4,5 

-2,1 
-9,0 -10,0 -7,5 -2,5 

0,5 

Fonte:  IBGE, Banco Central do Brasil e Bradesco 

*Estimativa: Relatório Focus (25/10/19) 

*Estimativa: FGV (2019) 



Principais Indicadores Econômicos 
Inflação IPCA (%) 

5,9 6,5 5,8 5,9 6,4 
10,7 

6,3 
2,9 3,7 2,9 

IPCA Limite Inferior Limite Superior

Meta Taxa Selic (% a.a.) 

10,8 11,0 
7,3 

10,0 11,8 
14,3 13,8 

7,0 6,5 5,5 

Fonte:  IBGE e Banco Central do Brasil 

*acumulado 12 meses (out/18 a set/19) 

*consolidado até outubro de 2019 



ÍNDICE DE CONFIANÇA DO CONSUMIDOR ÍNDICE DE CONFIANÇA DA CONSTRUÇÃO 

ÍNDICE DE CONFIANÇA DO COMÉRCIO ÍNDICE DE CONFIANÇA DA INDÚSTRIA 

Fonte:  FGV 

Principais Indicadores Econômicos 
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Principais Indicadores Econômicos 
Saldo de Empregos Formais Total – milhares de trabalhadores – Brasil 

2.224 2.027 1.373 1.139 421 

-1.535 -1.322 -12 

536 762 

Saldo de Empregos Formais Construção Civil – milhares de trabalhadores – Brasil 

348 236 157 105 

-109 
-417 -359 -104 

17 117 

Fonte:  Ministério da Economia / Secretaria do Trabalho (CAGED) 
*consolidado  janeiro a setembro de 2019 

*consolidado  janeiro a setembro de 2019 



Principais Indicadores Econômicos 
Taxa de desocupação (%) média do ano – Brasil  

7,4 7,1 6,8 8,5 11,5 12,7 12,3 11,8 

Médias anuais (em milhares de pessoas) – Brasil 

Fonte: IBGE 

Populações 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019_08* 

Força de Trabalho 96.596 97.733 98.855 100.728 102.143 103.881 104.696 106.195 

Ocupadas 89.497 90.764 92.112 92.142 90.384 90.647 91.861 93.631 

Desocupadas 7.100 6.969 6.743 8.585 11.760 13.234 12.836 12.565 

*média trimestral (jun/19 a ago/19) 



Principais Indicadores Demanda 
Casamentos na região da Baixada Santista (Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 

7.032 7.494 7.651 7.906 8.631 8.846 8.672 8.398 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte:  Seade e IBGE 

Divórcios Judiciais em 1ª Instância na região da Baixada Santista (Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 

2.120 
2.938 2.840 

2.224 
2.770 2.753 2.810 

2.219 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017



FINANCIAMENTO 
PRINCIPAIS INDICADORES 



R$29,2 

R$35,9 

R$47,1 

8M17 8M18 8M19

R$ Bilhões

31% 

117,4 

141,4 

180,5 

8M17 8M18 8M19

Unidades (mil)

28% 

Financiamento Imobiliário – SBPE 

Fonte:  Abecip 

Período de janeiro a agosto 



SBPE (48,7%) 
R$ 620,8 bilhões 

FGTS (33,3%) 
R$ 425,3 bilhões 

LCI (11,8%) 
R$ 150,9 bilhões 

CRI (5,6%) 
R$ 70,8 bilhões 

LIG (0,6%) R$ 7,6 bilhões 

Funding para o Crédito Imobiliário 
Estrutura de Funding: R$ 1.275 bilhões em jun/2019 

Fonte:  Abecip/[B]³/BC/Caixa 



81,4 

110,3 
116,4 

147,8 
155,2 

129,6 

110,6 
101,0 

117,0 

132,0 

56,2 

79,9 82,8 

109,2 112,9 

75,6 

46,6  43,0  

 57,0  

 75,0  

25,2 30,3 33,7 38,7 42,4 
54,0 

64,0 
 58,0   60,0  

 57,0  

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E

TOTAL 

FGTS 

SBPE 

+13% 

-4% 

+31% 

Var.% 
2018-2019 

Abecip revisou o crescimento de financiamentos 
pelo SBPE em 2019 de 20% para 31% 

Estimativa do Financiamento (SBPE e FGTS) para 2019 – R$ Bilhões 

Fonte:  Abecip 



BAIXADA SANTISTA 
MERCADO IMOBILIÁRIO RESIDENCIAL 



Lançamentos de imóveis residenciais na região da Baixada Santista* 

Fonte:  Secovi-SP 



Concentração dos lançamentos residenciais (12 meses) região da Baixada Santista* 

Fonte:  Secovi-SP 



6.719 

4.271 

2.816 
3.184 

2.439 

3.683 3.748 

julho/12 a
junho/13

julho/13 a
junho/14

julho/14 a
junho/15

julho/15 a
junho/16

julho/16 a
junho/17

julho/17 a
junho/18

julho/18 a
junho/19

Lançamentos Média

Fonte:  Secovi-SP 

Em unidades – acumulado em 12 meses 

Lançamentos de imóveis residenciais na região da Baixada Santista* 

1,8% 

Média = 3.837 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



 188  
 436  

 823  
 1.934  

 367  
 -  

1 dorm (Econ)
1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

DORMITÓRIOS 

 459  

 1.554  

 854  

 797  

 84  

Até 45m²

Entre 45 a 65 m²

Entre 65 a 85m²

Entre 85 a 130m²

Acima de 130m²

ÁREA ÚTIL (m²) 

 1.011  

 2.019  

 491  

 162  

 65  

Até $230 mil

Entre $230 a $500 mil

Entre $500 a $750 mil

Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

FAIXA DE PREÇO (R$) 

 876  

 2.456  

 416  

Planta

Construção

Pronto

FASE DE OBRA 

Fonte:  Secovi-SP 

Participação dos lançamentos residenciais na região da Baixada Santista* 
Em unidades – acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019) 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



3.054 
2.689 

1.771 

2.941 3.099 

julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19

Vendas Média

5,4% 

Fonte:  Secovi-SP 

Em unidades – acumulado em 12 meses 

Vendas de imóveis residenciais novos região da Baixada Santista* 

Média = 2.711 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



 262  
 344  

 1.068  
 1.067  

 329  
 29  

1 dorm (Econ)
1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

DORMITÓRIOS 

 810  

 1.112  

 582  

 465  

 130  

Até 45m²

Entre 45 a 65 m²

Entre 65 a 85m²

Entre 85 a 130m²

Acima de 130m²

ÁREA ÚTIL (m²) 

 1.262  

 1.243  

 249  

 135  

 210  

Até $230 mil

Entre $230 a $500 mil

Entre $500 a $750 mil

Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

FAIXA DE PREÇO (R$) 

 262  

 2.040  

 797  

Planta

Construção

Pronto

FASE DE OBRA 

Fonte:  Secovi-SP 

Participação das vendas residenciais região da Baixada Santista* 
Em unidades – acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019) 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



1.267,9 

1.063,6 

712,0 

1.152,7 1.187,2 

julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19

VGV Média

Fonte:  Secovi-SP 

VGV (Valor Global de Vendas) região da Baixada Santista* 
Em milhões de (R$) – valores nominais – acumulado em 12 meses 

Média = 1.076,7 

3,0% 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



 65,5  
 121,6  

 216,8  
 443,0  

 298,4  
 41,9  

1 dorm (Econ)
1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

DORMITÓRIOS 

 160,4  

 290,1  

 245,6  

 329,5  

 161,6  

Até 45m²

Entre 45 a 65 m²

Entre 65 a 85m²

Entre 85 a 130m²

Acima de 130m²

ÁREA ÚTIL (m²) 

 251,9  

 427,8  

 150,1  

 112,9  

 244,5  

Até $230 mil

Entre $230 a $500 mil

Entre $500 a $750 mil

Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

FAIXA DE PREÇO (R$) 

 65,2  

 873,4  

 248,6  

Planta

Construção

Pronto

FASE DE OBRA 

Fonte:  Secovi-SP 

Participação do VGV região da Baixada Santista* 
Em milhões de (R$) – acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019) 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



34,4 
30,9 29,9 

42,1 
46,8 

julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19

VSO Média

11,2% 

Fonte:  Secovi-SP 

Em (%) 

VSO 12 meses (Vendas sobre Oferta) região da Baixada Santista* 

Média = 36,8 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



 74,4  
 50,4  

 61,2  
 37,2  

 35,6  
 58,0  

1 dorm (Econ)
1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

DORMITÓRIOS 

 71,3  

 47,0  

 44,3  

 31,3  

 40,8  

Até 45m²

Entre 45 a 65 m²

Entre 65 a 85m²

Entre 85 a 130m²

Acima de 130m²

ÁREA ÚTIL (m²) 

 62,7  

 43,6  

 26,3  

 41,2  

 44,2  

Até $230 mil

Entre $230 a $500 mil

Entre $500 a $750 mil

Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

FAIXA DE PREÇO (R$) 

 29,9  

 46,8  

 57,7  

Planta

Construção

Pronto

FASE DE OBRA 

Fonte:  Secovi-SP 

Participação do VSO região da Baixada Santista* 
Em (%) – acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019) 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



5.836 6.000 

4.146 4.050 

3.520 

jun/15 jun/16 jun/17 jun/18 jun/19

Oferta Final Média

− 13,1% 

Fonte:  Secovi-SP 

Oferta Final região da Baixada Santista* 
Em unidades 

Média = 4.710 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



 90  
 339  

 676  
 1.799  

 595  
 21  

1 dorm (Econ)
1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

DORMITÓRIOS 

 326  

 1.252  

 731  

 1.022  

 189  

Até 45m²

Entre 45 a 65 m²

Entre 65 a 85m²

Entre 85 a 130m²

Acima de 130m²

ÁREA ÚTIL (m²) 

 752  

 1.611  

 699  

 193  

 265  

Até $230 mil

Entre $230 a $500 mil

Entre $500 a $750 mil

Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

FAIXA DE PREÇO (R$) 

 614  

 2.322  

 584  

Planta

Construção

Pronto

FASE DE OBRA 

Fonte:  Secovi-SP 

Participação da Oferta Final residenciais região da Baixada Santista* 
Em unidades – junho de 2019 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



6.719 

4.271 

2.816 

3.184 
2.439 

3.683 3.748 

3.054 

2.689 

1.771 

2.941 3.099 

julho/12 a
junho/13

julho/13 a
junho/14

julho/14 a
junho/15

julho/15 a
junho/16

julho/16 a
junho/17

julho/17 a
junho/18

julho/18 a
junho/19

Lançamentos Vendas

Fonte:  Secovi-SP 

Lançamentos e Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 
Em unidades – acumulado em 12 meses 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



Fonte:  Secovi-SP 

Lançamentos e Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 
Em unidades – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

Cidades  
Lançamentos Vendas  Oferta  Final  

Unidades Part. (%) Unidades Part. (%) Unidades Part. (%) 

Guarujá 884 9,0% 710 11,2% 174 4,9% 

Praia Grande 5.691 57,7% 3.602 56,7% 2.089 59,3% 

Santos 2.674 27,1% 1.703 26,8% 971 27,6% 

São Vicente 621 6,3% 335 5,3% 286 8,1% 

Baixada Santista 9.870 100,0% 6.350 100,0% 3.520 100,0% 



631 
938 

2.459 

4.339 

1.423 

80 
541 599 

1.783 
2.540 

828 
59 

1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms

Lançamentos Vendas

𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽 = (
𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽

𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑽𝑽𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑳𝑳𝑳𝑽𝑽
) 

VSO 
85,7% 

VSO 
72,5% 

VSO 
63,9% 

VSO 
58,2% 

VSO 
73,8% 

Imóveis de 2 dormitórios concentraram grande  
parte de lançamentos e vendas 

Total Lançado:  9.870 unidades 

Total Vendido:  6.350 unidades 

Lançamentos e Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 
Em unidades – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

Fonte:  Secovi-SP 

VSO 
58,5% 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



Imóveis com área útil até 65 m² responderam por  
53% dos lançamentos e 57% das vendas 

1.815 

3.410 

2.065 2.170 

410 

1.489 

2.158 

1.334 
1.148 

221 

Menos de 45 Entre 46 e 65 Entre 66 e 85 Entre 86 e 130 Acima de 130

Lançamentos vendas

𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽 = (
𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽

𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑽𝑽𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑳𝑳𝑳𝑽𝑽
) 

VSO 
82,0% 

VSO 
63,3% 

VSO 
64,6% 

VSO 
52,9% 

Lançamentos e Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 

Total Lançado:  9.870 unidades 

Total Vendido:  6.350 unidades 

Em unidades – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

Fonte:  Secovi-SP 

VSO 
53,9% 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



Faixa de valor abaixo de R$ 500 mil representou  
73% dos lançamentos e 76%  das vendas     

3.034 

4.158 

1.577 

472 629 

2.282 
2.547 

878 

279 364 

menor que R$230 mil Entre R$230 e R$500 mil Entre R$500 e R$750 mil Entre R$750 e R$900 mil Acima de R$ 900 mil

Lançamentos vendas

𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽 = (
𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽

𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑽𝑽𝑳𝑳𝑽𝑽𝑽𝑽𝑳𝑳𝑳𝑳𝑽𝑽
) 

VSO 
75,2% 

VSO 
61,3% 

VSO 
55,7% 

VSO 
59,1% 

Lançamentos e Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 

Total Lançado:  9.870 unidades 

Total Vendido:  6.350 unidades 

Em unidades – acumulado em 36 meses (julho/2016 a julho/2019) 

Fonte:  Secovi-SP 

VSO 
57,9% 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



42,9 57,9 47,1 
75,2 

115,5 

174,9 

1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms

229.361 365.054 208.138 411.072 
822.311 

1.552.123 

1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms

Vendas de imóveis residenciais região da Baixada Santista* 
Área útil média (m²) – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

Preço total médio (R$) – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

Fonte:  Secovi-SP *(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



124,1 218,7 371,1 

1.044,1 
680,9 

91,6 

1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorm (Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

4,9% 8,6% 14,7% 

41,3% 
26,9% 

3,6% 

1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorm (Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorms

VGV (Valor Global de Vendas) região da Baixada Santista* 
Em milhões de (R$) – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019) 

VGV:  R$ 2.530,4 milhões  

Participação (%) – acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2018) 

Fonte:  Secovi-SP *(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



R$6.514 
R$5.955 

R$5.785 
R$6.236 
R$6.369 
R$6.301 

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

R$5.456 
R$5.469 
R$5.361 
R$5.288 
R$5.325 
R$5.465 

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

R$5.834 
R$6.154 
R$6.201 
R$6.297 
R$6.465 

R$7.122 

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

R$3.267 
R$3.516 

R$3.954 
R$4.088 

R$4.391 
R$4.418 

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

1 dormitório 2 dormitórios 

2 dormitórios econômico 3 dormitórios 

Preço nominal de venda por metro quadrado (R$/m²) região da Baixada Santista* 

Fonte:  Secovi-SP 

(R$/m²) – junho de 2019 

*(Guarujá, Praia Grande, Santos e São Vicente) 



Preço médio nominal de venda por metro quadrado (R$/m²) por região 

Fonte:  Secovi-SP 

7.850 
6.578 6.202 6.137 5.945 5.534 5.452 5.381 4.684 

Campinas
(jul/19)

Grande ABC
(dez/18)

SJRP (maio/19) Santos
(jun/19)

Sorocaba
(set/19)

Bauru (dez/18) SJC    (abril/19) Piracicaba
(mar/19)

Jundiaí
(nov/18)

Preço Médio média

média = R$ 5.974 por m² 

4.855 4.619 4.192 4.086 3.894 3.776 3.575 3.456 3.232 

Grande ABC
(dez/18)

Santos
(jun/19)

Jundiaí
(nov/18)

Campinas
(jul/19)

Bauru (dez/18) SJC    (abril/19) Sorocaba
(set/19)

Piracicaba
(mar/19)

SJRP (maio/19)

Preço Médio média

média = R$ 3.965 por m² 

Mercado Tradicional 

Mercado Econômico 



Elaboração Secovi-SP 
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Caio Portugal 
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