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ECONOMIA E DEMANDA

PRINCIPAIS INDICADORES



Principais Indicadores EconoOmicos
PIB Total — crescimento anual (%)
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*Estimativa: Relatério Focus (25/10/19)

PIB Construgao Civil — crescimento anual (%)
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Fonte: IBGE, Banco Central do Brasil e Bradesco



Principais Indicadores EconoOmicos
Inflagdo IPCA (%)
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Fonte: FGV



Principais Indicadores EconOmicos
Saldo de Empregos Formais Total — milhares de trabalhadores — Brasil

2.224 2.027 1.373 1.139 421 536 762
,_-_|_- — BN . O |  —
1535 -1.322 12
Q N J ) \a \2) © A NS ¥
> Y Y % Y Y % Y Y 9
f& '»0 f@ f& mo f@ f& m@ $ oS

Q
v

*consolidado janeiro a setembro de 2019

Saldo de Empregos Formais Construc¢ao Civil — milhares de trabalhadores — Brasil
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Fonte: Ministério da Economia / Secretaria do Trabalho (CAGED)



Principais Indicadores EconoOmicos
Taxa de desocupagao (%) média do ano — Brasil
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Médias anuais (em milhares de pessoas) — Brasil

Forga de Trabalho 96.596 97.733 98.855 100.728 102.143 103.881 104.696 106.195
Ocupadas 89.497 90.764 92.112 92.142 90.384 90.647 91.861 93.631
Desocupadas 7.100 6.969 6.743 8.585 11.760 13.234 12.836 12.565

Fonte: IBGE *média trimestral (jun/19 a ago/19)



Principais Indicadores Demanda
Casamentos na regido da Baixada Santista (Guaruja, Praia Grande, Santos e Sao Vicente)

8.631 8.846 8.672 8.398
7.906 .
7.032 7.494 7.651

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Divorcios Judiciais em 12 Instancia na regido da Baixada Santista (Guaruja, Praia Grande, Santos e Sao Vicente)

2.938 2.840 2.770 2.753 2.810

2.224 2.219

2.120

Fonte: Seade e IBGE



FINANCIAMENTO

PRINCIPAIS INDICADORES



Financiamento Imobiliario — SBPE
Periodo de janeiro a agosto

R$47,1
31% 28% 180,5
/

141,4

117,4

8m17 8Mm18 8M19 8M17 8M18 8M19

M RS Bilhdes m Unidades (mil)

Fonte: Abecip



Funding para o Crédito Imobilidrio
Estrutura de Funding: RS 1.275 bilhdes em jun/2019

FGTS (33,3%)

RS 425,3 bilhdes
SBPE (48,7%)
RS 620,8 bilhdes

LCI (11,8%) CRI (5,6%)
RS 150,9 bilhdes RS 70,8 bilhdes

LIG (0,6%) RS 7,6 bilhdes

Fonte: Abecip/[B]¥BC/Caixa



Estimativa do Financiamento (SBPE e FGTS) para 2019 — RS Bilhdes

Abecip revisou o crescimento de financiamentos
pelo SBPE em 2019 de 20% para 31%

155,2

Var.%
2018-2019

TOTAL +13%

SBPE +31%

FGTS -4%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019E

Fonte: Abecip



BAIXADA SANTISTA

MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL



Lancamentos de imoveis residenciais na regiao da Baixada Santista*

: Secovi-SP

Sao Bernardo do Campo

Cubatao - ’ 2 ‘ l i
T o B\ >

8o Yieant

D Municipios Litoral
@ Lancamentos Litoral
T Limite Municipios
= Vias Principais
Censo 2010 - Situagao do Setor
- Rural
Urbano
Empreendimentos Langados
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019*

RODOVIA PADRE MANOEL DA NGBREGA

*até Junho.

E_j GEO INTELIGENCIA

secoviez URBANA



Concentragao dos lancamentos residenciais (12 meses) regiao da Baixada Santista*

Sao Bernardo do Campo
Cubatao

Junivs

RODOVIA CONEGO DOMENICO RANGONI

RODOVIA GOV. MARIO COVAS Guaryfd

30 Visaniz i

RODOVIA PADRE MANOEL B . . - [ Municipios titoral
: Limite Municipios
=== Vias Principais
Empreendimentos Langados
@ Jul/2018 até Jun/2019
Concentragdo de Unidades Langadas
Muito Baixa
Baixa
I media
- Alta
Il Vit Alta

Iz';l GEO INTELIGENCIA

secoviea URBANA

Fonte: Secovi-SP



Lancamentos de imoveis residenciais na regiﬁo da Baixada Santista*®

Em unidades — acumulado em 12 meses

6.719

..................... Média=3.837 ree e ) 00000000000 COCOCOOIOIOOOOINOINPOOONONOOOIONOONOODS * P00 OOOGOOOIOOIOIOIOIVTTTTTY
2.816

julho/12 a julho/13 a julho/14 a julho/15 a julho/16 a julho/17 a julho/18 a
junho/13 junho/14 junho/15 junho/16 junho/17 junho/18 junho/19
B Langamentos  eeeees Média

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Participacao dos lancamentos residenciais na regiao da Baixada Santista*

Em unidades — acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019)

DORMITORIOS

1 dorm (Econ) 188
1 dorm
2 dorm (Econ)
2 dorm 1.934

3 dorm

4 dorm ou mais

AREA UTIL (m?)

Até 45m?

Entre4sacs m’ NN 1554
Entre 65 a 85m?
Entre 85 a 130m?

Acima de 130m?

FAIXA DE PRECO (R$)

Até $230 mil

Entre 5230 2 5500 mil  IEG—. 2.019 ¢
Entre $500 a $750 mil
Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

Fonte: Secovi-SP

FASE DE OBRA

Planta 876

Construgao 2.456

Pronto

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



Vendas de imodveis residenciais novos regiao da Baixada Santista™

Em unidades — acumulado em 12 meses

3.054 5941 .
2.689
Média =2.711 ccccccccrccrccccccccos SN coocosccoccoccoscoss
1.771
julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19
B Vendas 0000 e Média

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Participacao das vendas residenciais regiao da Baixada Santista*
Em unidades — acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019)

DORMITORIOS
262

1 dorm (Econ)

AREA UTIL (m?)

Até 45m?

i Entre 45 a 65 m? 1112
Entre 65 a 85m?
Entre 85 a 130m?

Acima de 130m?

1 dorm 344
2dorm(Econ) ................................................................ ey
............... S 1057
3 dorm
4 dorm ou mais
FAIXA DE PRECO (RS)
.......................... A teszgom,|1252
Entre $230 a $500 mil 1.243
Entre $500 a $750 mil 249
Entre $750 a $900 mil 135
Acima de $900 mil 210

Fonte: Secovi-SP

FASE DE OBRA

Planta

: Construcgdo

2.040

Pronto

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



VGV (Valor Global de Vendas) regiao da Baixada Santista*

Em milhdes de (R$) — valores nominais — acumulado em 12 meses

1.267,9
1.063,6
........................................... Média=1.076,7 7T
I !
julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Participacao do VGV regiao da Baixada Santista*™
Em milhdes de (RS) — acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019)

DORMITORIOS
1 dorm (Econ) 65,5
1 dorm 121,6

2 dorm (Econ)

2 dorm

3 dorm
4 dorm ou mais

AREA UTIL (m?)

Até 45m?
Entre 45 a 65 m?
Entre 65 a 85m?

: Entre 85 a 130m? 329,5:

Acima de 130m?

290,1

FAIXA DE PRECO (R$)

Até $230 mil

: Entre $230 2 $500 mil |GGG 427,8
Entre $500 a $750 mil
Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

244,5

Fonte: Secovi-SP

FASE DE OBRA

Planta

: Construgao 873,4

Pronto

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



VSO 12 meses (Vendas sobre Oferta) regidao da Baixada Santista™

Em (%)

Média = 36,8

julho/14 a junho/15 julho/15 a junho/16 julho/16 a junho/17 julho/17 a junho/18 julho/18 a junho/19

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Participacao do VSO regidao da Baixada Santista*™
Em (%) — acumulado em 12 meses (julho/2018 a junho/2019)

DORMITORIOS AREA UTIL (m?)

: 1 dorm (Econ) 74,4 Até 45m?

Entre 45 a 65 m?
Entre 65 a 85m?

Entre 85 a 130m?

1 dorm

2 dorm (Econ)
2 dorm

3 dorm

4 dorm ou mais 58,0 Acima de 130m?

FAIXA DE PRECO (RS) FASE DE OBRA

Até $230 mil

.......................................... Planta 29,9
Entre $230 a $500 mil
Entre $500 a $750 mil Construcdo 46,8
Entre $750 a $900 mil e —————— e s st ennaes
Acima de $900 mil Pronto >7.7

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Oferta Final regiao da Baixada Santista®

Em unidades

5.836

Média = 4.710
4.146

3.520

jun/15 jun/16 jun/17 jun/18 jun/19

B Oferta Final  eecees Média

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Participacao da Oferta Final residenciais regiao da Baixada Santista*

Em unidades — junho de 2019

DORMITORIOS

1 dorm (Econ)
1 dorm
2 dorm (Econ)

1.799:

2 dorm
3 dorm

4 dorm ou mais

AREA UTIL (m?)

Até 45m?

: Entre 45 a 65 m?

Entre 65 a 85m?
Entre 85 a 130m?
Acima de 130m?

FAIXA DE PRECO (R$)

Até $230 mil

:Entre $230 a $500 mil
Entre $500 a $750 mil
Entre $750 a $900 mil

Acima de $900 mil

Fonte: Secovi-SP

FASE DE OBRA

Planta 614

i Construgdo

2.322

Pronto

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



Lancamentos e Vendas de imdveis residenciais regiao da Baixada Santista*™

Em unidades — acumulado em 12 meses

6.719
®.
4.271
3.683 3.748
‘ 3.184 ‘ ‘
3.054 & 2.439
2.816 \‘/;41 0%
2.689 ‘
1.771
julho/12 a julho/13 a julho/14 a julho/15 a julho/16 a julho/17 a julho/18 a
junho/13 junho/14 junho/15 junho/16 junho/17 junho/18 junho/19
erem| ancamentos arem\/endas

Fonte: Secovi-SP

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



Lancamentos e Vendas de imoveis residenciais regiao da Baixada Santista*™
Em unidades — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)

Cidades

Guaruja 9,0% 11,2% 4,9%
Praia Grande 5.691 57,7% 3.602 56,7% 2.089 59,3%
Santos 2.674 27,1% 1.703 26,8% 971 27,6%
Sdo Vicente 621 6,3% 335 5,3% 286 8,1%
Baixada Santista 9.870 100,0% 6.350 100,0% 3.520 100,0%

Fonte: Secovi-SP



Lancamentos e Vendas de imdveis residenciais regiao da Baixada Santista*™
Em unidades — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)

Total Langado: 9.870 unidades
Total Vendido: 6.350 unidades

VSO
58,5%
VSO 4.339
o)
72,5% VS0
VSO 9
VSO Sy 2.459 58,2%
85,7% ’ 1.783 1.423 VSO
938 73,8%
631 541 599 828
ms B 0 5
1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms
B Langamentos m Vendas
Iméveis de 2 dormitérios concentraram grande Vendas
parte de lancamentos e vendas Vso = (Langamentos

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Lancamentos e Vendas de imdveis residenciais regiao da Baixada Santista*™
Em unidades — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)

Total Langado: 9.870 unidades

VSO . .
63,3% Total Vendido: 6.350 unidades
3.410
VSO VSO
VSO 64,6% 52,9%
207 2.065 2.170
1.815
VSO
53,9%
410 221
Menos de 45 Entre 46 e 65 Entre 66 e 85 Entre 86 e 130 Acima de 130
B Langamentos H vendas
Imoveis com area util até 65 m? responderam por VS0 = ( Vendas
53% dos lancamentos e 57% das vendas Langcamentos

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Lancamentos e Vendas de imdveis residenciais regiao da Baixada Santista*™
Em unidades — acumulado em 36 meses (julho/2016 a julho/2019)

Total Langado: 9.870 unidades

VSO Total Vendido: 6.350 unidades
61,3%
VSO 4.158
75,2%
3.034
VSO
55,7%
1.577 VSO VSO
59,1% 57,9%
878
472 029 364
mm l

menor que R$230 mil

Entre R$230 e R$500 mil Entre RS500 e R$750 mil Entre R$750 e R$900 mil

Acima de RS 900 mil

B Langamentos H vendas
Faixa de valor abaixo de RS 500 mil representou VS0 = ( Vendas
73% dos lancamentos e 76% das vendas Lancamentos

Fonte: Secovi-SP

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



Vendas de imdveis residenciais regiao da Baixada Santista*

Area Gtil média (m2) — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)

174,9
115,5
75,2
42'9 57'9 47’1 -
1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 3 Dorms 4 Dorms
Preco total médio (RS) — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)
1.552.123
822.311
229.361 365.054 208.138 411.072
— ] — ]
1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorms (Econ) 2 Dorms 4 Dorms

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



VGV (Valor Global de Vendas) regiao da Baixada Santista*
Em milhdes de (RS) — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2019)

VGV: RS 2.530,4 milhdes

1.044,1
680,9
371,1
1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorm (Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm
Participagdo (%) — acumulado em 36 meses (julho/2016 a junho/2018)
41,3%
26,9%
14,7%
4’9% 8'6% - 3’6%
1 Dorm (Econ) 1 Dorm 2 Dorm (Econ) 3 Dorm 4 Dorms

Fonte: Secovi-SP *(Guaruja, Praia Grande, Santos e S3o Vicente)



Preco nominal de venda por metro quadrado (RS/m?) regido da Baixada Santista*
(RS/m?) — junho de 2019

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

1 dormitorio

R$6.514
R$5.955
R$5.785
R$6.236
R$6.369
R$6.301

2 dormitdrios economico

R$3.267

R$3.516
R$3.954
R$4.088
R$4.391
R$4.418

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

jun/14
jun/15
jun/16
jun/17
jun/18
jun/19

2 dormitorios

R$5.456

R$5.469
R$5.361
R$5.288

R$5.325

R$5.465

3 dormitorios

R$5.834
R$6.154
R$6.201
R$6.297
R$6.465
R$7.122

Fonte: Secovi-SP

*(Guaruja, Praia Grande, Santos e Sdo Vicente)



Preco médio nominal de venda por metro quadrado (R$/m?) por regido

Mercado Tradicional

média = R$ 5.974 por m?

Campinas Grande ABC SJRP (maio/19) Santos Sorocaba Bauru (dez/18)SJC (abril/19) Piracicaba Jundiai
(jul/19) (dez/18) (jun/19) (set/19) (mar/19) (nov/18)
mmmm Preco Médio === média

Grande ABC Santos Jundiai Campinas Bauru (dez/18)SJC (abril/19) Sorocaba Piracicaba SJRP (maio/19)
(dez/18) (jun/19) (nov/18) (jul/19) (set/19) (mar/19)
s Preco Médio === média

Fonte: Secovi-SP



OBRIGADO

Caio Portugal

SECOVI Eﬂ

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Elaboracao Secovi-SP
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