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Tudo o que voce precisa
saber para fazer negocios em
Portugal
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Guimeéenia Noguetra
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CONSULTADORIA & MEDIACAO IMOBILIARIA
Usufrua do Seu Imével... Nés ajudamos!



World Travel Awards

Pelo terceiro ano consecutivo, Portugalfoi considerado o

“Melhor Destino da Europa” e LiIsboa “*Melhor Destino City Break”.

Lisboa recebeu ainda o premio de "Melhor Porto de Cruzeiros Europeu” pela
quarta vez consecutiva. Por sua vez, o Algarve foi eleito pela sexta vez
“Melhor Destino de Praia”, galardao que ja tinha tambem conquistado em
2012, 2013, 2015, 2016 e 2017, tal como a Madeira que e pela sexta vez o
“Melhor destino insular” renovando um titulo ganho em 2013, 2014, 2016,
2017 e 2018. A estas distin¢oes, juntou-se a do Instituto Turismo de Portugal

como “Melhor Organismo Oficial de Turismo”.
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Usufrua do Seu Imével.



GOLDEN VISA
AUTORIZACAO DE RESIDENCIA PARA
ATIVIDADE DE INVESTIMENTO



AUTORIZACAO DE RESIDENCIA PARA
ATIVIDADE DE INVESTIMENTO

As disposicoes legais abrem a possibilidade aos investidores
estrangeiros de requerer uma autorizagao de residéncia para
atividade de investimento, a quem tiver entrada regular em
territorio nacional, nomeadamente mediante a realizagao de:




DOCUMENTOS E OUTROS REQUISITOS




OUTROS REQUISITOS...

O NIF podera ser obtido junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira,
sendo dispensada a presenca do requerente, mediante apresentacao
de Procuracao.

O Representante Fiscal, que devera ser residente em territorio nacional
e possuidor de NIF portugués, podera, igualmente, ser nomeado e
aceitar essa representacao mediante procuracao, junto da Autoridade
Tributaria e Aduaneira, nao sendo necessaria, uma vez mais, a
presenca do requerente.




IMPLICACOES FISCAIS

Na aquisicao de bens imoveis em Portugal, o investidor tera de suportar os seguintes encargos

referentes a sua aquisicao (igual ou superior a 500.000,00€):

Emolumentos
Notariais e Registo

Imposto de Selo (IS) iy
Imposto Municipal

sobre Imoveis (IMI)

() -
mposto Municipal sobre

Transmissoes Onerosas de
Imoveis (IMT)



IMPLICACOES FISCAIS

v Pago em momento anterior a realizacao do contrato

definitivo de compra e venda.

Calculado sobre o valor constante do acto ou do contrato, ou se
superior, sobre o valor patrimonial tributario do imovel, constante
da respetiva caderneta predial:

s+ Prédios urbanos / fracdes destinadas exclusivamente a habitacao: +/- 6%
¢ Outros prédios urbanos e outras aquisi¢oes onerosas: 6,5%;
s Prédios Rusticos: 5%.



NOTARIAS
e REGISTO

IMPLICACOES FISCAIS

v No acto de assinatura da escritura, o imposto €
liguidado a taxa de 0.8%; .

v" Incide sobre o valor patrimonial tributario do
imovel, a uma taxa que varia entre 0,3 % e 0,5 %
(fixado anualmente pelo respetivo municipio) e de
0,8 % para predios rusticos.

v Os emolumentos notariais e de registo sao
suportados pelo comprador no acto de assinatura
da escritura.




AQUISICAO DE IMOVEL

1 —Verificagao das necessidades, preferéncias, e capacidade financeira

2 —Visitas aos imoveis pre-selecionados

B

3 —Selecao do(s) Imovel(eis) e Proposta

4, —Aceitacao da Proposta com acerto dos valores e timings
5 — Realizagao do Contrato Promessa de Compra e Venda (CPCV)

6 — Realizagao da Escritura



ESCRITURA

Documentos dos Intervenientes

v'Passaporte ou Cartdo do Cidadao / (Certiddo Permanente para Empresas)

v"Numero de Identificacao Fiscal (NIF)

v'Conta bancaria

v'Naturalidade e morada



ESCRITURA

Documentos do Imovel

v'Caderneta Predial Urbana/Mista/RuUstica (documento fiscal - menos de 6 meses)

v" Certidao da Conservatoria do Registo Predial

(www.predialonline.pt — codigo valido)

v" Licenca de Utilizacao (Original ou inscrita na Certidao Predial)

v Comprovativo de pagamento dos Impostos (IMT e IS)

v" FichaTécnica de Habitacao (FTH) certificada

v" Certificado Energético (CE) valido


http://www.predialonline.pt/

ESCRITURA

Outras informacoes...

v'Verificar Impostos de aquisicao por conta do comprador :
* IS (Imposto de Selo): 0,8%
* IMT (Imposto Municipal sobre a Transmissao Onerosa de Imoveis)
* http://apemip.info/info/IMT.cfm

v" Actas do condominio

v Imposto Anual - IMI (Imposto Municipal sobre Imoveis): 0,3 a 0,5%

v" Custos Conservatoria [ Notario: +/- 500-700€ [ registo


http://apemip.info/info/IMT.cfm

)/;/ﬁwj .
Viana do [ .
o o
Castelo =~ =~ &V [
=y :

J

J E= /
A ( . /
S Loy vila |
Braga ) . B
7 ~ Braganca
/" Real gan¢

.
PRV |
T

Porto

Santarém /
W, S

' Portalegre
/ -
4

20 40mi
0 2040km

Lisboa

Cascals

Algarve

Tavira
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Cascals

Praias, golfe,
casino, 30 kms
Lisboa
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Algarve

Golfe, Praias, Temperaturas amenas
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Loteamento 678.128m2 para construcao de 700
partamento radias em Vilamoura, Algarve
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Usufrua do Seu Imével... Nés ajudamos!

Carlos Marques

Telemdvel/Whatsapp: ("‘35') EIME 5 BE”H

Email:
Site: WWW.EEII"[JEdI]ITILIS.[Jt

Telefane (+3ul) 214043760

CONTACTE-NOS % &


mailto:geral@carpedomus.pt
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Guiménia Nogueira REDE INTERNACIONAL
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN DE IMOVEIS
Telemdvel/Whatsapp: ("'3 El) HZEEZZEHH

Email:

Site:

Telefane (Brasil): ("‘55) BEHHHEEEMEI?

CONTACTE-NOS & . &



mailto:info@guimenianogueira.com
http://www.guimenianogueira.com/
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