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PIB - Brasil
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Indicadores Economicos
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* Projecdo do relatério Focus de 23/08/2019
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Taxa de desocupacao
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Fonte: PNAD Continua - IBGE




Saldo de Empregos Formais — Brasil
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Em mil

2.224
1.7971.562 1.550 1-943 1.707 398 2027 1 373 3 139 536
461

Numero de trabalhadores
Total

-1.535 -1.322

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 7M19

348
Ly 8 244 237 26
) 123 105
Numero de trabalhadores da 83 17 77

Construcao Civil

-109 -104

-359
-417
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 7M19

Fonte: CAGED




ian¢a — com ajuste sazonal
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De onde deve vir o crescimento da economia brasileira?
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Taxa (%) de crescimento - Acumulado 2014 a 2018
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: Extrativa  Transformagie  gas.agua, Civil 1 familias Governe
esgoto,ativ.
I Gestio ds I Mercado interno:
. residuos .
Setcr;_me.m?]' d s0d . ; I---------------------------------‘ ¥ Consumo do governo (impedimento
. inais de moderacéo do crescimento - crise fiscal)
chinés e fraqueza do_comn‘?rcio internacional. v Consumo das familias — dinamismo
. Guerra Comercial CI?n.\a X EU{-\._ contido em funcéo do desemprego elevado.
. Relaxamento monetario em varios bancos e do endividamento.
centrais. v Investimento (de onde & necessario vir o

investimento).

Fonte: Contas Macionais Trimestrais - 1° Tim./18, [BGE.




Financiamento Imobiliario
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Financiamento imobiliario - SBPE

..............................

129,2

31%

R$33,7

98,8

82,5

1517 1518 1519 1517 1518 1519
M RS Bilhdes M Unidades (mil)

Fonte: Abecip

2019



Financiamento imobiliario SBPE - Construcao
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R$17,2

R$14,2 R$14,9
R$12,6
R$11,3
R$9,9
S 62%
7 R$8,2
RS5,1 R$4.4 R$5,0

1510 1511 1512 1513 1514 1515 1516 1517 1518 1519

B Financiamento Construcdo (RS Bilhdes)

Fonte: Abecip




Financiamento imobiliario SBPE - Aquisicao
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R$38,3
R$35,4

R$33,5
26%

R$19,8 R$17.5 R$20,2
’ R$16,1
R$13,9 2
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Financiamento Aquisi¢do (RS Bilhdes)

Fonte: Abecip




Funding para o Crédito Imobiliario

Estrutura de Funding: RS 1.275 bilh6es em jun/2019

FGTS (33,3%)
RS 425,3 bilhdes
SBPE (48,7%)
RS 620,8 bilhodes

CRI (5,6%)
RS 70,8 bilhdes

LIG (0,6%) RS 7,6 bilhdes

Fonte: Abecip/ B3/BCB/Caixa




Estimativa do Financiamento (SBPE e FGTS) para 2019 — RS Bilhdes

Abecip revisou o crescimento dos
financiamento SBPE para 2019
de 20% para 31%

155,2

147,8

2010 2011 2012 2013 2014

Fonte: Abecip

Var.%
2018-2019

TOTAL +13%

SBPE +31%

FGTS -4%




Dados Operacionais
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Incorporadoras de capital aberto




Resumo dos Lancamentos

..............................

VGL — Valor Global Lancado (bilhées de RS)
Numeros referentes ao (%) da empresa

L]
- -~
~

7
" VARIACAO *
\ 44% R

N\
~ -~

\-——’

1518
1519

RS 7,1
RS 10,3

1

Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 15 incorporadoras)

Lancamentos (unidades)
Numeros referentes ao total lan¢ado

L]
- -~

1518 = 36.320 t / VARIAGAO
\
1519 42.456 N

\\ -

-——’

Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 14 incorporadoras)




Resumo das vendas

..............................

VGV — Valor Global Vendas (bilhdes de RS)
Numeros referentes ao (%) da empresa

L]
- -

1518 = R$8,3 t :’ “VARIACAO v
1519 = R$106 . 28%
Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 15 incorp;ad-ora—s)— ]
Vendas (unidades)
Numeros referentes ao total langado I
1518 = 43.673  VARIAGAO \
1519 = 44.133 AT

—_— o

Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 13 incorporadoras)




Resumo do Estoque e Land Bank

..............................

Estoque a Valor de Mercado (bilhdes de RS)
Numeros referentes ao total

L]
- -

- - S
1518 = RS$26,9 " VARIACAO *
‘o 37% !
1S19 = R$27,9 ~e____-
Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 15 incorporadoras)
Land Bank (bilhées de RS)
Numeros referentes ao total
P
1518 = R$163,2 t  VARIAGAO ™,
\
1519 = R$169,9 NP

\-——’

Fonte: Relatdrio 22 Trimestre de 2019 (com base nos dados de 14 incorporadoras)




Mercado Imobiliario Nacional
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Unidades residenciais langadas nas regioes pesquisadas
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. . . . . . Variacao (% Variacao (%
1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre ¢do {%) cdo (%)

Regiao trimestre  [trimestre atual

de 2018 de 2018 de 2018 de 2019 de 2019

anterior e ano anterior

Norte 0 900 1.228 300 220 900 309,1% 0,0%
Nordeste 3.920 5.109 4.115 4.276 3.788 2.579 -31,9% -49,5%
Centro-Oeste 657 2.077 1.453 2.756 1.598 3.649 128,3% 75,7%
Sudeste 6.862 15.536 13.939 29.764 6.799 21.044 209,5% 35,5%
1.242 3.759 4.558 3.008 3.203 2.435 -24,0% -35,2%

12.681 27.381 m 40.104 15.608 30.607 96,1% 11,8%

Fonte: CBIC/CII




Unidades residenciais comercializadas nas regioes pesquisadas
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. . . o o oL - Variagao (% Variagao (%
1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre ¢do {%) cdo (%)

Regidao trimestre  [trimestre atual

de 2018 de 2018 de 2018 de 2019 de 2019 . .
anterior e ano anterior

Norte 558 785 976 941 679 1.031 51,9% 31,4%

Nordeste 5.580 6.881 5.361 5.888 5.592 5.708 2,1% -17,0%
Centro-Oeste 2.601 2.605 2.063 2.375 2.263 3.177 40,4% 22,0%
Sudeste 12.848 14.402 14.214 21.588 14.242 19.233 35,0% 33,5%
3.226 3.604 4.175 3.049 3.931 3.664 -6,8% 1,7%

m 28.277 26.789 33.841 26.708 32.813 22,9% 16,0%

Fonte: CBIC/CII

2019




Lancamentos e vendas — Primeiro semestre

..............................

Em mil unidades

12,1%

15,4%

1518 1519 1518 1519

B Langamentos M Vendas

Fonte: CBIC/CII




Oferta final disponivel nas regidoes pesquisadas
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. . . . . . Variacao (% Variacao (%
1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre ¢do {%) cdo (%)

Regiao trimestre  [trimestre atual

de 2018 de 2018 de 2018 de 2019 de 2019 . .
anterior e ano anterior

Norte 5.679 5.783 5.960 5.642 5.300 5.023 -5,2% -13,1%
Nordeste 35.983 34.562 34.207 32.140 32.126 28.930 -9,9% -16,3%
Centro-Oeste 12.784 12.447 11.861 11.968 11.905 11.822 -0,7% -5,0%
Sudeste 48.516 48.073 44.107 48.137 43.689 44.929 2,8% -6,5%
19.544 20.707 21.021 21.363 21.525 20.351 -5,5% -1,7%

Fonte: CBIC/CII




Unidades residenciais langadas — 2T19
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Participagao no total langado

10.949

Total
54% 28,9 mil

0
m_ O()(

Norte Nordeste Centro-Oeste

Sudeste Sul

E MCMV Demais Padroes
m MCMV Demais Padroes

v" As analise de langamentos e vendas MCMV englobam 22 regiées: Belém, Manaus, Campina Grande, RM de Fortaleza, RM de Recife, RM de Maceid, Salvador, RM
de Salvador, Cuiaba, Distrito Federal, Goidania, RM de Goidnia, Belo Horizonte e Nova Lima, RM de Belo Horizonte, Sdo Paulo, RM de Sdo Paulo, Uberlandia, Curitiba,
Florianépolis, Joinville, RM de Curitiba e Porto Alegre.

v

As 22 regides representam um total de 28.915 unidades, ou seja, 94,5% do total de unidades langadas (30.607).
Fonte: CBIC/CII




Unidades residenciais comercializadas — 2T19
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Participagao no total comercializado

9.357

Total
52% 28,8 mil

1.544
274
— Wit

Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul m MCMV Demais Padroes
m MCMV Demais Padrdes

v" As analise de langamentos e vendas MCMV englobam 22 regiées: Belém, Manaus, Campina Grande, RM de Fortaleza, RM de Recife, RM de Maceid, Salvador, RM
de Salvador, Cuiaba, Distrito Federal, Goidania, RM de Goidnia, Belo Horizonte e Nova Lima, RM de Belo Horizonte, Sdo Paulo, RM de Sdo Paulo, Uberlandia, Curitiba,
Florianépolis, Joinville, RM de Curitiba e Porto Alegre.

v

As 22 regides representam um total de 28.837 unidades, ou seja, 87,9% do total de unidades langadas (32.813).
Fonte: CBIC/CII




Mercado Imobiliario da Cidade de Sao Paulo
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Unidades residenciais langadas — Cidade de Sao Paulo
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Em mil unidades

39,0
382 38,1 37,1
34,5 34,2 34,0
30,8 mil 31,6 31,4
IE B GEE ohie w255 pie  mde --B-
24,9 257
22,6
18,4
0% = B 8,5
-8% I ' I J
-16%
L~
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1518 1519

mmm Unidades langadas Média ——Var.%

Fonte: Embraesp




Participacao percentual nas unidades lan¢adas 1519 — Cidade de Sao Paulo
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Tipologia Zona da Cidade
o Centro
1 Dormitorio
Leste 33%
2 Dormitdrios 59%
Norte
3 Dormitorios Oeste
4 Dormitérios Sul — 39%

Faixa de area util Faixa de Preco

Menos de 45 m? _ 55% Até R$240 mil

Entre 45 e 65 m? 14% RS$240 a RS500 mil

41%

Entre 66 e 85 m? 15% RS500 a RS750 mil
Entre 86 e 130 m? 10% RS750 a R$900 mil

Entre 131 e 180 m? 5% R$900 mil a R$1,5 milhdo

Mais de 180 m? | 1% Acima de RS1,5milh3o

Fonte: Embraesp



Ranking — Distritos com mais unidades lancadas 2018
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m 2018

Pirituba 2.140

Raposo Tavares 1.776

Vila Andrade 1.630
Moema 1.522

, Tatuapé 1.400

fardim \ Sacoma 1.397

Paulista

Vil Marian : \ Jardim Paulista 1.350

aaaaaa
Moema

Vila Mariana 1.350
Limites Municipios Sa ll]de 1 161

Limite Municipio de S3o Paulo

D Limites Distritos Italm Blbl
Langamentos 2018 (unids.)

[] 1az00
E PR Os 10 distritos do ranking concentram
. = e 40% dos langamentos da cidade
71 GEO INTELIGENCIA aciiade

ZJ secoviea URBANA - Distritos com mais Langamentos
D Distritos sem Langamentos

Fonte: Embraesp




Ranking — Distritos com mais unidades lancadas 1519

...........I..'....-..-........ . 1519

Sacoma

Santo Amaro

Penha

Vila Andrade
Vila Mariana

Cidade Lider

Pinheiros

Vila Leopoldina

Limites Municipios E SOCOFFO

| Limite Municipio de Sao Paulo

|:] Limites Distritos Italm Blbl
Lancamentos 2019 (unids.)

[] 12100

| T Os 10 distritos do ranking concentram

= i 49% dos langamentos da cidade

F-ql GEO INTELIGENCIA - Distritos com mais Langamentos
&2 URBANA I:] Distritos sem Langamentos

Fonte: Embraesp




Unidades residenciais novas comercializadas — Cidade de Sao Paulo
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Em mil unidades

36,6 358 35,9
32,8 33,3

29,9

27,6 mil 28,3 28,3

16,2
29%

’
18% 19%
9% -
-10% o 7%
-21% -20%
I Illlllmnl

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

24%

B Unidades vendidas === Média ——Var.%

Fonte: Secovi-SP

1518

=

18,7

1519




Participacao percentual nas unidades comercializadas 1519- cidade de Sao Paulo
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Tipologia . Zona da Cldade_
1 Dormitério 17% Centro 6%
[ e e e 'i Leste 30%
: 2 Dormitdrios 66% | i
lemmmeena—— S : Norte 15%
3 Dormitdrios 13% |
| Oeste 19%
4 Dormitérios [ 4% sl 31% |
i e i - 4
Faixa de area util Faixa de Preco
----------------------------- l r------------------------------
[ Menos de 45 m? 61% | | Até R$240 mil 48% ]
e e — ] - -
Entre 45 e 65 m? 15% R$240 a R$500 mil 23%
Entre 66 e 85 m? 12% R$500 a R$750 mil 13%
Entre 86 e 130 m? 7% RS750 a R$900 mil 4%
Entre 131 e 180 m? 4% R$900 mil a R$1,5 milhdo 8%
Mais de 180 m? | 1% Acima de R$1,5milhdo 4%

Fonte: Secovi-SP




Unidades lancadas na cidade de Sao Paulo — Imdveis Econé6micos

Unidades lancadas Participacao no total lancado

37.124

2016 2017 2018 1519 2016 2017 2018 1519

B EconOmicos = Outros Mercados B EconOmicos = Outros Mercados

Fonte: Embraesp




idenciais lancadas — acumuladas em 12 meses
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VGL acumulado em 12 meses - (RS Milhées atualizado pelo INCC-DI de jun/19)

Valor Global Langado na cidade de S3o Paulo
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Unidades comercializadas na cidade de Sao Paulo — Imoéveis EconOmicos
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Unidades vendidas Participacao no total vendido

29.929

23.629

63% 59%
18.726 18.745 . 73%
16.170 ke
17.274
11.118

2016 2017 2018 1519 2016 2017 2018 1519

B EconOmicos Outros Mercados B EconOmicos Outros Mercados

Fonte: Secovi-SP




ializadas — acumuladas em 12 meses

1alsS comerc

Unidades residenc

40.000
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29.929
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20.000 16.170
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VGV acumulado em 12 meses - (RS Milhoes atualizado pelo INCC-DI de jun/19)

Valor Global Vendido na cidade de S3o Paulo
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Lancamentos e vendas em RS bilhées — Cidade de S3o Paulo

B VGL - Atualizado pelo INCC-DI jun/19
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R$18,5
R$10,2

0 R527,7 R$24,1
R$15,3

R$27,7

R$24,4

R$21,8 R$27,0 R$22,1
’ " R$17,5

R$17,5 R$18,3
1519

2016 2017 2018

2012 2013 2014 2015

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

M VGV - Atualizado pelo INCC-DI jun/19

R$25,9
R$15,3

R$23,9
R$20,4 R$19,6
R$9,1

R$24,8
3 R$21,4 R$21,2

R$19,6
2018  1S19

2015 2016 2017

2011 2012 2013 2014

2008 2009 2010

2005 2006 2007

2004

Fonte: Secovi-SP




VSO (Vendas sobre oferta) cidade de Sao Paulo — Em %
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23,2

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1S19

B VSO mensal médio

75,7
643 91 656 644 goo 62,6

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1S19

B VSO 12 meses médio

Fonte: Secovi-SP

2019




Langamentos e Vendas de Imodveis Residenciais na Cidade de Sao Paulo - Acum. 12 meses

200000000 RRRRRROORRORRRORRRREY

Mil unidades

50
45
40
35
30
25
20
15 +

10 + Média langcamentos = 30,7 mil unidades

> T Média vendas = 27,7 mil unidades
0 f f f f f f f f f
H &) o o 4 S S ) Q Q
'»\0 O\Q \0 1'\0 O\Q ‘\0 1'\0 »
® 4

NI AIAN
A O e q;?o°\ P

A S S
AN LA v
7,300 "bé b&

G

— Lan¢amentos Vendas

Fonte: Embraesp|Secovi-SP
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Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI

Média dos ultimos 12 meses — Cidade de Sdo Paulo

Ago/16
25,0% 23,5%
20,0%
15,0%

10,0% | Média=9,1%

Mai/08
5,0% 22/0/ Jun/19
" 5,8%
0,0%
° n n O (o] N~ N~ o0 0
o o o o o o o o
N S S S N S S~
T 2 &8 25 32 &5 =2

jan/09
jul/09
jan/10
jul/10
jan/11
jul/11
jan/12
jul/12
jan/13
jul/13
jan/14
jul/14

n
—
T3
53

Média

jan/16
jul/16
jan/17
jul/17

Fonte: Secovi-SP
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- 9% de distratos




idade de S3ao Paulo

inal —c¢

Oferta f
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mai/15
28.118

set/10
7.759
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Desempenho hoteleiro nacional
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v" Foi analisado o desempenho de 420 hotéis, com um total de 31,7 mil UHs, das 29 principais
redes hoteleiras do pais.

Historico e tendéncia de desempenho (R$ de 2019)

Desempenho 2019”
%
w835 +3,2%
o R$20n de ocupacao
R$ 245
RS 236 ko242 (o)
R$190 1 3
R + (4
RS 1 R$155 )
R$ 142 $149 de diaria média
em valores reais

2014 2015 2016 2017 2018 2019°
I Diaria Média

* .
Fonte: Panorama da Hotelaria Brasileira — Hotellnvest| FOHB Orcamento das redes afiliadas ao FOHB A




Evolucao de desempenho da hotelaria nacional
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Em 2018,

com excecio de Goidnia, todas as
cidades tiveram crescimento de
ocupacao. No entanto, a diaria cresceu,
de forma ainda modesta, apenas em
algumas cidades (S3o Paulo, Recife,
Salvador, Brasilia e Fortaleza).

Para 2019,

as redes esperam acelerar o crescimento
de desempenho dos hotéis, com
aumentos de ocupacao e diaria

em praticamente todas as cidades.
Com a retomada da economia, o
setor hoteleiro vive um novo ciclo de
incremento de resultado.

Desafios.

Apesar da tendéncia nacional de
recuperacao de desempenho, as
cidades de Goiania e Curitiba podem
encontrar maior dificuldade para atingir
os orcamentos em 2019 em raz3o da
perspectiva de aumento de oferta nos
referidos municipios.

Fonte: Panorama da Hotelaria Brasileira — Hotellnvest| FOHB

1 - Inicio de queda ou desaceleracao de desempenho IV - Aceleracao de crescimento de desempenho
Sao Paulo
Recife
Salvador
[ P
Brasilia
o 0o Fortaleza
o @ @
Py
Vitdria

Belo Horizonte

Curitiba Porto Alegre

Goiania

Rio de Janeiro

Il - Aceleracao da queda de desempenho Il - Inicio de recuperacao de desempenho

@ 2019 Vs 2018

* Alinha representa a tendéncia de evolucio de desempenho de cada
mercado. O ponto de partida é a variacao entre 2017 e 2018. E o ponto
de chegada a variacao esperada pelas redes entre 2018 e 2019, com
base nos orcamentos por elas elaborados




Nova oferta de hotéis no Brasil
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Mais de RS 4 bilhdes em investimentos
confirmados para o setor hoteleiro no

o Brasil durante os proximos quatro anos
+3,/%

Investimento em novos hotéis no Brasil (RS milhges)

123 novos hotéis em estruturacdo em todo o pais, totalizando 18.698 UHs e com concentracio das

aberturas entre 2019 e 2020. Na maioria das cidades a previsao de nova oferta é baixa. Sem novos
hotéis em médio prazo e com a retomada de crescimento econémico, o mercado passara por um
novo ciclo de recuperacao de desempenho. Em longo prazo, e com a publicacio da Instrucao 602 da
CVM, espera-se um crescimento de oferta menos expressivo no pais, o que diminui a percepcio de
risco do negécio hoteleiro e estimula o desenvolvimento de novas estruturas de funding no setor.

2019 2020 2021 2022

Fonte: Panorama da Hotelaria Brasileira — Hotellnvest| FOHB




Distribuicao geografica da nova oferta
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Oferta em desenvolvimento 74% das novas UHs em desenvolvimentos
B YR serao inauguradas nas regioes Sul e Sudeste,

Sado Paulo 5.952 37

SoCrndodosil  abe B com foco nos estados de SP. SC, RS e RJ

Rio de Janeiro 1.804 9
Minas Gerais 1.013 7
Parana 959 7
Alagoas 849 5
Goias 679 5
Paraiba 549 4
Mato Grosso 540 5
Amazonas 464 3
Ceara 455 3
Para 358 3
Pernambuco 326 2
Bahia 282 2
Espirita Santo 248 2
Mato Grosso do Sul 174 2
Tocantins 172 1
sergipe o o
Rio Grande do Norte o [}
DF o o
Acre o o
Rondodnia [} o
Roraima o o
Amapa o o
Piaui o o
Maranhao o o

Total

=
oo

698

=
N
i



Segmentacao da nova oferta
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Nova oferta (em UHs)

98

248
4595 —
3572
1.901 e
2019 2020 2021 2022

I Upscale/luxo

Fonte: Panorama da Hotelaria Brasileira — Hotellnvest| FOHB

123 hotéis confirmados, somando
18.698 UHs. Maioria € do segmento
econdmico, desenvolvida como condo-
hotel e localizada fora das capitais

Segmentacdo da nova oferta (em UHs)

¥

38%
61%

N Upscale/luxo

66%




Obrigado!

Celso Petrucci

Economista-Chefe do Secovi-SP e
Vice-Presidente da CBIC
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#CONVENCAOSECOVI2019
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