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SUSTENTABILIDADE URBANA
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CIDADES

Organismos
complexos SISTEMA SOCIAL
e dinamicos
Conhecimento
A F X
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Populacao

Organizacao
Social

Valores

Fonte — Guerry Marten



CIDADES

Organismos
complexos e
dindmicos

Conhecumento

Tecnologia

/\

SISTEMA SOCIAL

ECOSSISTEMA

Organizacao
Social

Populacao

Valores

Fonte — Guerry Marten

Plantas ’L__
IS . | Animais ‘
Ar N ‘
7~} Micro
- Organismos
l Agua |/
Y“ . Estruturas
__— contruidas
Solo T pelo homem |




g Atividades e
C I DA D ES -« Humanas S
Organismos \
complexos e
A SISTEMA SOCIAL
dinamicos ECOSSISTEMA

: | Plantas
Conhecimento :  —

/ // \ L . 2 )
Tecnologla / l Populacao Micro
H Organismos
\ />4
Organlzagao | | | .
Social - Valores \ | Estruturas
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Energia , Materiais |
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% b 75% VIVENDO EM CIDADES



Aprofundamento da questao
SUSTENTABILIDADE URBANA




Funcao dos Planos Diretores ?

Desenvolvimento Politicas publicas

Urbano ‘

@ |

Preservacao dos Desenvolvimento
Recursos Naturais EconOmico e Social



Plano g
Processo responsavel por ......

Diretor

Planejar novos
espacos urbanos

Ocupar espacos
urbanos
existentes

Organizar o
funcionamento da
cidade




SUSTENTABILIDADE

Melhor
funcionamento da
cidade a longo prazo



CIDADES SUSTENTAVEIS PARA AS PESSOAS

O PLANEJAMENTO URBANO LIGADO A CIDADE FISICA

INFRA ESTRUTURA URBANA ESPAEOS - WCOES - TECNOLOGIA
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ﬁ PENSAR A CIDADE TENDO COI\/IO REFERENCIA

\ CIDADANIA

VIDA EM COLETIVIDADE

ADMINISTRACAO DE CONFLITOS

v_—’ T —




PLANO DIRETOR SUSTENTAVEL




PLANO DIRETOR SUSTENTAVEL

=) ESTRUTURACAO URBANA ECONOMICAMENTE
VIAVEL

6 — INCLUSAO E COESAO SOCIAL

e — PRESERVAGAO DO MEIO AMBIENTE



ACOES VOLTADAS A VIABILIZACAO ECONOMICA

DA ESTRUTURACAO URBANA



DENSIDADE TECIDO

A densificacao da malha urbana evita a
dispersao do territorio € potencializa o uso

da infra estrutura

Economia de Escala
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USO E OCUPACAO DO SOLO

Modelos capazes conectar de forma racional
as diversas atividades urbanas,
proporcionando menores deslocamentos na
cidade .




MODELOS DE DESENVOLVIMENTO
VIAVEIS ECONOMICAMENTE

COMPATIVEL COM CAPACIDADE

CUSTO DE PRODUCAO » DE AQUISICAO DO MERCADO

e



economicamente Encorajar e fomentar o

vibrantes desenvolw_mento economlf:o,
desde as micro empresas até as
grandes corporacoes

Reconhecer que o setor informal
da economia pode ser importante
para a sobrevivéncia dos mais
pobres

Padronizacao e simplificacao de
licenciamentos , registros,
processos de tributacao .

Combate a corrupcao e
Garantia da Seguranca Juridica




ACOES VOLTADAS A INCLUSAO E
COESAO SOCIAL



Espacos publicos atrativos,
confortaveis e funcionais.

areas projetadas para
Interacao social e
expressao cultural.

promovam a inclusao social.

Sejam livres de barreiras
fisicas , discriminatorias e
arquitetonicas



DIVERSIDADE SOCIAL

Diversificacdao da oferta de habitacdes para varias
faixas de renda promove alto grau de convivéncia
urbana,
Proporciona crescimento dos individuos como
cidadaos,
e diminui riscos de exclusao social




S E G URA ANTGCA

Planejamento urbano .
. g % [l Ill.ll':g [l
pode ser forte aliado da !iﬁl"}'l”’:mslg
= L=

seguranca nas cidades

-Escala humana
-Mistura de usos

-lluminacao
-Visibilidade de areas publicas



INTERVISIBILIDADE

acessos gue visualizam acessos

aumentam a seguranca nas ruas
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75% 50%
Inter visibilidade Inter visibilidade

varn Nes, Lopez; Micro Scale Spatial Relationships in Urban Sfudies:
The Refationship Befween Frivalfe and FPubfic Space and ifts Impact on Streef Life
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Inter visibilidade

Proceedings, 6" International Space Syntax Symposium, [stanbul, 2007






Habitacao como forma
de inclusao social

Politicas Habitacionais e
modelos urbanisticos :

- que resultem em

habitacOes com
acessiveis, em

0recos
ocails com

Infra estrutura ac

equada.

- estimulem a producao de

ampla gamade
para a demanda

opcoes
dos

diversos segmentos da

socledade



ACOES RELACIONADAS COM O
MEIO AMBIENTE



A REAS VERDES

Criacao de areas que possam adicionar
ao tecido urbano beneficios
ambientais alem do uso recreativo e
estetico




CONSERVACAODE RECURSOS
NATURAIS

Protecao e manutencao dos Recursos Naturais tendo
em conta a Funcao Urbana destas areas

1% da area do pais € ocupada por cidades
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GESTAO DE AGUA

Reducao do consumo
Administracao e utilizacao racional das aguas de chuva
Re-uso de agua tratada

ngh Point Drainage System

HOUSES use different strategies to collect.
infiltrate, and cleanse rainwater

- splashbiocks

- rocks

- furTows or channels

- stormwatesr pop-ups

- planted depressions {raingardens)

-yard drains

CONVEYANCE FURROWS direct
water away from the house via a path of
gravel and crushed rock. 3

STREETS siope w0 one side and cuts in . SWALES collect
curb direct rainwater into plantad and ' absorb, and filter
grass swales rainwater from
streets and houses
into the ground
before going into
the city storm drain.

2 S
i e

porous concrete sidewalks
allow water to pass through
into the ground

pop-ups release
water Into the

yard

} swales are designed
' with crossing points \

smmmmmwsvmbmm
Mwammbmtﬁmﬂ:hﬁomo
ground before it goes to the swale.

slotted plpes enabie
water to seep into the

ground while moving away :
from the house and into toward Swales. city storm drain o carry DIgger rainstorms —————&

the rain garden to the large pond which slowly releases
cleaner stormwater to Longleliow Creek

stormwater fiows

rocky soil holds water until it
seeps into the pipe



GESTAO DE RESIDUOS

Busca de solucdes técnicas adequadas que
resultem beneficos ambientals e socials as
areas urbanas




titudes dos moradores e usuarios
paco urbano determina

mente a extensao do
O nb iental.
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MOBILIDADE
L URBANA




Fonte : Arthur D. Little

Demanda mundial de mobilidade urbana

o

2010 2030

®l

2050

Trilhdes de Km
percorridos

Viagens
urbanas no
mundo




5 175 milhdes de

 pessoad nasarTas




Pessoas se movimentam
com rapidez , conforto e . |
Bairros compactos e uso misto.

Seguranca Diminuir as distancias e tempos de
deslocamentos

Sistema de transporte adequado a escala e
necessidades.
Amplaintegracao entre os modais

Os destinos das atividades do dia a
dia, ou as paradas de transporte
publico,

devem estar a distancias compativeis
com caminhadas ou uso de
bicicletas




promover um desenvolvimento

territorial inteligente

Distribuicao espacial
adequada das atividades
economicas ,melhora a
mobilidade , facilita a geracao de
empregos e aumenta a
atratividade de investimentos.

Nivels corretos de
adensamento otimizam o0 Uuso e
custos da infraestrutura
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Adequar o modelo de
desenvolvimento urbano a
preservacao do patrimonio
historico / cultural

Regras gue preservem o
patrimonio , mas que
nermitam o
desenvolvimento econdmico
em seu entorno .

Mecanismos de incentivo a
preservacao e utilizacao
economica dos bens
tombados .



O futuro das
cidades

L
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vacao e
e Tecnologia



Desenvolvimento Urbano
Inteligente

Cidades Inteligentes



O gue sao ?

H- o

MOBILIDADE SEGURANCA
PUBLICA

ADMINISTRACAO

&

PUBLICA Cidades que usam
- a tecnologia para SO
melhorar a seu
(O _ o,
SR funcionamento “
DEFESA CIVIL
ABC A
EDUCACAO ‘ i

' ‘ HABITACAO

ENERGIA AGUA E SANEAMENTO



. o

MOBILIDADE SEGURANCA
PUBLICA

ADMINISTRACAO ProsQve estrategige

&

PUBLICA iINOvadorgs de
Jecan J\ CONSERVACAO
ELI AMBIENTAL
©- CIDADE INT .
SAUDE tre “
DEFESA CIVIL

0S dp*€[(Sos atores
ABC

)

' ‘ HABITACAO

ENERGIA AGUA E SANEAMENTO

EDUCACAO



As cidades devem
aprender , se reinventar
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As cidades estao mudando, e o
aprendizado continuo deve
ser refletido em modelos
flexiveis de planejamento
urbano

As cidades devem estruturar
laboratdrios urbanisticos para
experimentar as alternativas e
cenarios para o presente e 0
futuro

As cidades devem estar abertas
a abordagens inovadoras na
governanca, em aspectos
socials, econOmicos e
ambientais.
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. Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao compulsérios

Direito de Preempc¢ao
Direito de Superficie

Instrumentos __ Transferencia do direito de Construir
Urbanisticos

. Outorga Onerosa
Estatuto da Cidade

Operacoes Urbanas Consorciadas

. Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a



PARCELAMENTO , EDIFICACAO OU UTILIZACAO

COMPULSORIOS

Art.182 (C.F) = woovevn...

§ 4° - E facultado ao poder publico municipal mediante lei
especifica , para area incluida no plano diretor , exigir, nos
termos da lei federal,do proprietario do solo urbano nao
edificado, sub utilizado ou n&o utilizado que promova seu
adequado aproveitamento sob pena, sucessivamente de:

- Parcelamento ou edificacdo compulsorios

| — Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
Drogressivo no tempo

Il — desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida




ESTATUTO DA CIDADE

Do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios

Art. 50 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor
podera determinar o parcelamento, a edificacao ou a utilizacao
compulsorios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, devendo fixar as condicOes e 0S prazos para
Implementacao da referida obrigacao



http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11146159/art-5-do-estatuto-da-cidade-lei-10257-01
http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11145838/art-5-4-do-estatuto-da-cidade-lei-10257-01

A 2 2

CondicOes Basicas

Area sujeita deve estar incluida no Plano Diretor

Esta sujeito o solo urbano nao edificado,sub utilizado ou néao
utilizado

Imével sub utilizado € aquele cujo aproveitamento & inferior ao
minimo definido no Plano Diretor , ou legislacao dele decorrente

Deve existir lel municipal especifica para deteminar a utilizacao
compulsoria e suas condicoes de implementacao.



PDE SP —Lel 16.050/14

Subsecao Il

Do Parcelamento, Edificacao e Utilizacao
Compulsorios

Art. 96. Os imoveis nao edificados, subutilizados e nao
utilizados sao sujeitos ao parcelamento, edificacao e
utilizacao compulsorios.



Uso Compulsorio da Propriedade

Parcelamento , Uso e Construcao

IMOVEL NAO EDIFICADO
Lotes com area > 500 m2 e CA=0

Necessario elou Necessario
% PARCELAMENTO CONSTRU(;AO

Preparation by: SMDU, 2014



Uso Compulsorio da Propriedade

Parcelamento , Uso e Construcao

IMOVEL NAO EDIFICADO
Lotes com area > 500 m2 e CA=0

= &

IMOVEL SUB UTILIZADO
Lotes com area > 500m2 e CAu< min

necessario E/oU Necessaria
% PARCELAMENTO COSNTRU(;AO




Uso Compulsorio da Propriedade

Parcelamento , Uso e Construcao

IMOVEL NAO EDIFICADO
Lotes com area > 500 m2 e CA=0

= &

IMOVEL SUB UTILIZADO
Lotes com area > 500m2 e CAu< min

= &

IMOVEL NAO UTILIZADO

Edificios nao utilizados, com no minimo 60% da area construida nao
utilizada hd mais de 1 ano

Necessario
e 0 USso

Wi




DIREITO DE PREEMPCAO

 Instituto aplicado em relacdes locaticias

. Preferéncia do locatario na aquisicéo do bem locado
nas mesmas condicoes de preco e pagamento.



A PREFERENCIA DO PODER PUBLICO
MUNICIPAL

Direito de preempcao, ou preferencia
Instituido em favor do poder publico
municipal,

nas alienacoes onerosas entre
particulares



REQUISITOS BASICOS

. Imovels urbanos

. Alienacao onerosa entre particulares , qualquer que seja o
numero de transacoes.

Area de incidéncia delimitada por lei municipal , com base
no Plano Diretor, definindo a finalidade.

. Vigéncia nao superior a 05 anos , renovavel a partir de
uma ano apos o decurso do prazo inicial.



VINCULACAO DO EXERCICIO DO
DIREITO DE PREEMPCAO

Regularizacao fundiaria

Execucao de projetos e programas habitacionais de interesse social
Constituicao de reserva fundiaria

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana

Implantacao de equipamentos urbanos

Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes

Criacao de unidades de conservacao ou protecao ambiental
Protecao de areas de interesse historico cultural ou paisagistico



A NOTIFICACAO AO PODER PUBLICO

Proprietario notifica o Municipio sua intencao de alienar o
Imovel

A notificacao deve ser acompanhada da proposta de compra
assinada pelo terceiro interessado

Da proposta devem constar: Preco , Condicoes de
pagamento e Prazo de validade.

Municipio 30 dias para manifestar interesse



ALIENACAO DE FORMA DIFERENTE DA
PROPOSTA

Caso a alienacao seja processada em condicoes diversas da
proposta apresentada ao municipio , sera nula de pleno
direito

Nesta hipotese o municipio tem o direito de adquirir o imovel
pelo valor base de calculo do IPTU ou o valor indicado na
proposta apresentada , o que for menor.



DESVANTAGENS DO INSTRUMENTO

- Complicador para o mercado imobiliario

- Pode , na maioria dos casos ,nao atender o
objetivo

- Interesse da cidade x interesse do cidadao alienar
- Alienacoes de apartamentos

- Lancamentos imobiliarios

- Venda de fracao ideal em condominio civil



DIREITO DE SUPERFICIE

) CONCEDE DIREITO REAL DE USAR
PROPRIETARIO POR PRAZO DETERMINADO SOLO ,SUB SOLO OU
DO TERRENO OU INDETERMINADO ESPAGO AEREO

Passivel de transferéncia
a terceiros

[ Gratuito ou oneroso }

Art. 1369 — codigo civil (lei 10406/2002)



APLICACOES

Solucoes de travessias através de passarelas

Aproveitamento de espacos de propriedades de um modo geral
(acima ou abaixo), como é o caso da exploracdo do comeércio ou
de outras atividades especificas que se pretenda sob vias ou
obras pL,JbliCaS ( Canada — cidades subterraneas).

O direito de superficie pode ser aplicado em casos onde seja

Impossivel a transferéncia do dominio de parte certa de
determinado imovel.



Transferéncia do direito
de Construir

| "\.‘\ -"“'fl
k‘"\- ‘N I/f r
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TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DISCIPLINADA POR LEI MUNICIPAL

FINALIDADES PARA GERACAQO DA TRANSFERENCIA

| — a preservacao histodrica ,cultural e paisagistica
Il — programas de regularizacao fundiaria ,
lll - urbanizacao de areas ocupadas por populacéo de baixa renda

IV — provisao de habitacao de interesse social;
V- a implantacéo de planos e projetos urbanisticos de interesse publico;

VI — a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios



IMOVEIS RECEPTORES DA TRANSFERENCIA (sso Paulo)

Imoveis localizados em areas onde o CA max > 1,0.

Em nenhuma hipotese pode ser ultrapassado o potencial construtivo maximo



Formula de transferéncia

PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd)

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor
PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia
VTcd — valor metro qguadrado do terreno Cedente

Cr — valor metro quadrado da contrapartida da outorga onerosa no imovel
receptor

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imovel cedente



Exemplo :
PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd)

Imével cedente Imével receptor

PCH=5.000m2
Cr= R$ 2.000,00

VTcd = R$ 1.500,00
CAmaxcd= 2,0

PCr= (5.000 x 1500) / (2000 x 2) @




Outorga
Onerosa

Instrumento de
Politica Urbana ou
Arrecadacao ?



Niveis de Arrecadacao de
Outorga Onerosa em SP

Arrecadacao max. nos ultimos 10 anos (2010) -1,4 % do orcamento




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Estatuto da Cidade

/ O Plano Diretor podera fixar areas onde: \

o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico ,

ou
podera ser permitida a alteracao de uso do solo,

K mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério/




CONDICOES DA OUTORGA ONEROSA

-

O Plano Diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico
unico para toda zona urbana , ou diferenciado para areas
especificas.

J

O plano diretor definird os limites maximos a serem a atingidos pelo
C.A., considerando arelacao entre a infra estrutura existente e a
densidade esperada em cada area.

|

Recursos arrecadados deverao ser utilizados para as finalidades
previstas no Art.26 da lei 10.257

|




Finalidades- Art. 26 - Lei 10.257

Regularizacao fundiaria
Programas e projetos habitacionais
Constituicao de reserva fundiaria

Ordenamento e direcionamento da expansao
urbana

Criacao de espacos publicos de lazer
Protecao de areas de interesse historico
Implantacao de equipamentos urbanos




OUTORGA ONEROSA

CA basico unico ou diferenciado

CA . Fundo de
max Desenvolvimento
Urbano
CA utilizado




Outorga onerosa nos planos
diretores de Sao Paulo

Lei 13.430 -2002



Premissas Basicas

Adocao de diferentes CA, . €
CA, ., has diversas zonas da
cidade

Relatdrios periodicos de
controle dos Estoques

Estabelecimento de Estoques

AXim r distri :: >
Maximos por distrito Relatorios periodicos do
controle de impacto da

Infra estrutura



Calculo da contrapartida Financeira

Ct=Fp x Fs x (Vt : CADb)

Ct - Contrapartida financeira por cada m2 de area construida adicional
Fp- Fator de Planejamento

Fs — Fator de interesse social

Vt-Valor do m2 de terreno fixado na planta genérica de valores (PGV)
Cab- Coeficiente de aproveitamento basico



Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sao Paulo

Quadro 1548, da Parte |, Anexo a Lei N® 13.885, de agosto de 2004

Fatores de Planejamento Urbano (Fp) por Distritos Municipais. Discriminados por Uso Residencial e
M&ao Residencial Para Calculo do Valor da Contraparticda Financeira (Substitui o Quadro 15 do PDE)

Distrito

Fp

Resf Nres

Distrito

Fp

Res | Nres

Distrito

Fp

Res | Nres

Agua Rasa

Casa Verde

Jaragua

(ARA) - 01 0,60 0.70 (CVE) - 21 0.0 0,65 (JAR) - 41 0o.60 0,45
Alto de Pinheiros Jardim Angela
(API) - 02 1,20 1,20 (CaDn) - 22 0,60 0,50 (DA - 42 0o.60 0,50
Anhanguera NEo so Cidade Dutra Jardim Helena
(AMNH) - 03 aplica (CDuw) - 23 060 0,70 (-/DH) - 43 0,60 0,30
Aricanduwva Cidade Lider Jardim Paulista
(ARI) - 04 0,60 035 (CLD) - 24 0,60 0,45 (JDP) - 44 o880 1,10
Artur Alwim Cidade Tirandentes Jardim Sao Luis
(AAL)Y - 05 0,60 030 (CTI) - 25 .70 0,25 (JDS) - 45 o.60 0,70
Barra Funda Consolacao
(BFU) - 06 0,60 0.80 (CON) - 26 .80 0,90 (JBQ) - 46 o.v0 0,30
Bela Vista Cursino Lajeado
(BWVI) - 0T 0,70 090 (CUR) - 27T 070 0,70 (LAaa)y —av 0. 70 0,30
Belam Ermelino Matarazzo Lapa
(BEL) - 08 0,60 070 (ERM) - 28 0.s0 0,50 (LAP) - 48 o.60 0,80
Bom RHetiro Freguesia do O Liberdade
(BRE} - 09 0,60 070 (FRE) - 29 0,60 0,65 (LIB) - 49 o.vy0 0,70
Grajaud MN3o se Limao
(BRS) - 10 0,60 0.70 (GRA) - 30 aplica (LIn) - S0 o.60 0,55
Brasilandia Guainazes Mandacui
(BRI) - 11 0,65 030 (GLA) - 31 0,60 045 (MLAM) - 51 0,65 0,65
Butanta Iguatemi Marsilac M3o se
(BUT) - 12 0.7y0 0,70 (IGu) - 32 0,60 0,30 (MAR) - 52 aplica
Cachoeirinha Ipiranga Moema
(CAC) -13 0,65 030 (1P - 332 .70 0,70 (MOE) - 53 o.a0 1,20
Cambuci Mooca
(CMBE) - 14 070 070 (1B1) - 34 1,00 1,40 (MOO) - 54 o660 0,70
Campo Belo Itaim Paulista Morumibi
(CBE) - 15 Q.70 090 (IPA) - 35 .80 0,30 (MOR) - 55 o770 0,20
Campo Grande Itaquera FParelheiros MNao se
(CGR) - 16 0,60 070 (Imra) - 36 0,60 045 (PLH) - 56 aplica
Campo Limpo Jabaguara Pari
(CLM)- 17 0,60 070 (JAB) - 37T 0.s0 0,70 (PRI) - 57 o.60 0,50
Cangai-ba Jacana Pargque do Carmo
(CNG) - 18 0,60 050 (JAC) - 38 0.s0 0,70 (PQC) - 58 o060 0,50
Capaoco Redondo Jaguara Pedreira
(CRE} - 19 0,60 040 (JAG) - 39 0.0 0,60 (PDR) - 59 0.60 0,35
Carrao Jaguare Penha
(CAR) - 20 0,60 070 (JRE) - 40 060 0,70 (PEN) - 60 o660 0,70




Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sao Paulo
Quadro n® 16A, da Parte |, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004

Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de calculo do valor da contrapartida fimnanceira
correspondente a outorga onerosa

Uso Valores de Fs

WSO HABITACIOMNAL:

[
=]

HAB T_&-_;.E-_-D OE INMTERESSE SOCIAL — HIS

HAB T_&-_;.E-_-D o MERCADD POFPLUILAR — HMP

(s}
in

Ate S0 m=
HAB T,ﬂ-_;.i_-::;- o MERCADD POPLLAR — HMP 0.9
Atée TOMm=
HaB Tﬁ.;ﬁ.@ com area maior gue 70m? 1,0

MSTITUCIOMNAL:

HOSPITAIS PUBLICOS

[
=]

ESCOLAS PUSLICAS 0,0
POSTOS PUSLICOS DE SAUDE E CRECHES 0,0
UMNIDADES ADMIMISTRATINVAS 0,0
hSTITUI;E}ES OE CULTURA ESPORTE E LAZER 0,0

ENTIDADES MANTEMNEDORAS SEM FINS LUCRATIVGS DE:

TEMFLOS RELIGIOSOS 0,0
HOSPITAIS E CLIMICAS 0.3
UMNPMNERSIDADES 0.3
ESCOLAS E CRECHES 0.3
EQUIPAMENTOS CLLTURAIS E AFIMNS 0.3

DUTRAS EMTIDADES MANTEMEDORAS DE:

HOSPITAIS

=]

UMNPMNWERSIDADES 1

ESCOLAS

==}

SV I N

EQUIPAMENTOS CLULTURAIS E AFIMNS

==}

OUTRAS ATIVIDADES 1,0




Transicao

Rebaixar os coeficientes para cobrar pelo direito
gue ja existia ?

1- Para uso residencial mantido
coeficiente de aproveitamento basico =2

2- Diminuicao gradual do CA .., de determinadas zonas

max



PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
QUADRO n°® 19 anexo a Lei n°
Transicao do Coeficiente de Aproveitamento Basico 2002 a 2004

Zonas | Zonas de uso da atual Coeficiente de Aproveitamento Basico
ﬁgaSSSE LPUOS em 2002 em 2003 | a partir de 2004
ZER Z1 1,0 1,0 1,0
ZM Z9

72,711, 713,717 e Z18 1,0@ 1,0° 1,0°

73,710 e 712 2,5° 2,0° 2,0

Z4 3,0° 2,5°

Z5 3,5° 3,0°

Z8 007 -02, 04, 05, 08, 11, 3,0 2,5

12

Z8 007-10 e 13 2,0 2,0

Z8 060-01 e 03 1,5 1,0

Z19 2,5 1,5 1,0
ZIR Z6 1,5 1,0

Z7 1,0 1,0




PLANO DIRETOR ATUAL SP

Lei 16.050 /2014



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Coeficientes de aproveitamento maximos

CAmax =2,0
Macrozona de Estruturacao e Qualificacao Urbana

CAmax > 2,0

| — Eixos / perimetros de incentivo/ZEIS 2-35 CA max =4,0
Il — Areas com aplicacao cota solidariedade : CA max=4,4.
Il —=Perimetros de operacfes urbanas e AlU : (sem limite)




CONTRAPARTIDA FINANCEIRA PARA
AQUISICAO DO DIREITO DE CONSTRUIR

Paga-se a diferenca entre o CA =1 e o0 CA que se pretende atingir

C=(At/Ac) xV xFs x Fp

C = contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional,

At = Area de terreno em m?;

Ac = Area construida computavel total pretendida no empreendimento em m2;

V = valor do m2 do terreno constante do Cadastro de Valor de Terreno para fins de outorga onerosa
Fs = fator de interesse social, entre O e 1,

Fp = fator de planejamento entre O e 1,3



PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 6. Fator de planejamento (Fp)

Anexo a Lei n2

Macrozonas Macroareas FpP R Fp nR

Moroeste 0,3 0

Arco Jacu-Péssego 0,3 0

Avenida Cupecé 0,3 0

Arco Leste 0,3 0

Macrodrea de Estruturacdo |Ferndo Dias 0,3 0

Metropolitana Arco Tieté 1,2 1,3

e e e e
Arco Tamanduatei 1,2 1,3

Arco Pinheiros 1,2 1,3

Arco Jurubatuba 1,2 1,3

Macroarea de Urbanizacdao Consolidada 0,7 1,3
Macroarea de Qualificacdo Urbana 0,6 0,5

Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade 0,3 0

Macrozona de Protecdo e Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperacao Ambiental 1,0 (0]
Recuperacio Ambiental Macroarea de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental 1,0 0]




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)
Anexo a Lei n2

Usos Valores de Fs
Uso Habitacional
Habitacdo de Interesse Social — HIS 0,0
Habitacio do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 0,4
Habitacio do Mercado Popular — HMP de 51 Até 70m* 0,6
HabitacSo com area até 50 m? 0,8
HabitacSo com area de 51 Até 70m? 0,9
HabitacSo com area maior que 70m? 1,0
Uso Institucional
Hospitais Publicos 0,0
Escolas Pdblicas 0,0
Demais Unidades Publicas de Salude e Creches 0,0
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Entidades Privadas de Servico Social e de Formacao Profissional Vinculadas ao Sistema
Sindical 0,0
Instituictdes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
Templos Religiosos 0,0
Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3
Outras Entidades Mantenedoras
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas 0,7
Equipamentos Culturais e Afins 0,7
Outras Atividades 1,0
MNOTA:

Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de calculo do valor da contrapartida financeira correspondente & outorga onerosa do potencial construtivo adicional



Diminuicao do custo de Outorga Onerosa
atraves de

incentivos para areas nao computaveis



INCENTIVO A EMPREENDIMENTOS
DE USO MISTO




FACHADA ATIVA

A Lietans e, % Lo ocupacao da extenséo
L horizontal da fachada por uso
nao residencial com acesso
direto e abertura para o
logradouro publico
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FACHADA ATIVA
INCENTIVO

AREAS NAO COMPUTAVEIS ATE O
LIMITE DE 50% DA AREA DO LOTE




AREAS PRIVADAS DE USO PUBLICO




- Abertas durante todo dia
- Convidativas para os pedestres
- Acesso no nivel da calcada /conexao visual com a rua
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| H Em Nova Iorque existem 503 &reas prlvadas de
fruu;ao publica, alocadas em 320 edificios que

=m2 de areas privadas de fruicao publica na

\ // cidade



INCENTIVO PARA AREAS DE FRUICAO PUBLICA

Parcela do lotes destinada a fruicao publica :
a) Potencial maximo do lote — calculado pela area total

b) da area destinada —> 50% potencial maximo de construcao sera
gratuito

AREA FRUI(;AO PUBLICA =300 m2
CAmax=4,0

Potencial construcao gratuito :
- R

0,50 x (300x4) = 600 m2




Opera(;oes Urbanas Consoruadas

g» T Revm




Instrumento legal que permite intervencoes urbanas
pelos municipios numa parceria com o setor privado.

Intervencoes

> urbanas

Perimetro da
operacao Urbana



@ Qualificacao do espaco Publico

Principais objetivos

das Operacoes @ Construcdo de Infra estrutura
Urbanas

Construcao de HabitacOes
Socials



C E PAC (Certificados de Potencial Adicional de Construcao)

Titulos emitidos pelo governo

municipal para cada operacao
especifica




Modelo de funcionamento da
Operacao Urbana

Municipio vende
potencial de
construcao/flexibilizacao
de parametros.

urbanisticos :

v
CEPAC

-
.‘.
-”
-
-
-

$ - investidos
somente no perimetro
da operacéo



Certificado de potencial adicional de construcao (CEPAC)

CEPAC




4 )
Funcionamento da

Operacao Urbana

J

! glﬂuf ]

Cidade definide CEPACs vendidos em
objetivos e leildo publico Empresas
Intervencoes privadas
urbanas $S$S

|

Il

[

Novos
empreendimentos

Investimentos para

atingir os objetivos

9 Imobiliarios nas areas
da operacao

de intervencao
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APLICACAO DE OUTORGA ONEROSA
NAS OPERACOES URBANAS

Nas areas inseridas nos perimetros das operacoes
urbanas consorciadas, a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional sera regida,
exclusivamente, pelas disposicoes de suas leis

especificas.
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EIV definido por lel municipal

— adensamento populacional;

| — equipamentos urbanos e comunitarios;
Il — uso e ocupacao do solo;

V — valorizacéo imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda pg
VI — ventilacao e iluminacag;
VIl — paisagem urbana e [







