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Transformando dados 
em conhecimento.



Choque da pandemia
Com a crise da pandemia, projeta-se que o PIB caia em torno de 5% em 2020 e cresça 3,5% em 2021
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Taxa SELIC
Com a taxa de inflação abaixo da meta, a taxa SELIC deve continuar em nível baixo

Fonte: Banco Central do Brasil
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Reflexo nos preços?

Fonte: FipeZAP

Como os preços refletiram essa conjuntura econômica
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Risco fiscal

Fonte: Banco Central do Brasil
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Endividamento das famílias

Fonte: Banco Central do Brasil
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Preços



R$2.083 R$38.685
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R$5.184 R$35.982
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Centro Expandido 
de São Paulo
70m², 
3 dorms, 
1 suíte, 
1 vaga,
10 anos

R$11.852
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Demanda



Área Útil

Até 35m² - 6%
De 36 a 50m² - 19%
De 51 a 65m² - 22%
De 66 a 80m² - 16%
De 81 a 95m² - 10%
De 96 a 120m² - 10%
De 121 a 150m² - 7%
Acima de 150m² - 9%

Dormitórios
1 dormitório - 14%
2 dormitórios - 46%
3 dormitórios - 35%
4 dormitórios ou mais - 6% 

Faixa de Preço

Vagas de Garagem 

Até R$ 150 mil - 2%
De R$ 151 a R$ 250 mil - 15%
De R$ 251 a R$ 375 mil - 18%
De R$ 376 a R$ 500 mil - 15%
De R$ 501 a R$ 625 mil - 10%
De R$ 626 a R$ 750 mil - 10%
De R$ 751 a R$ 900 mil - 8%
De R$ 901 mil a R$ 1.5 milhão - 13%
Acima de R$ 1.5 milhão - 8%

0 vagas - 10%
1 vaga - 53%
2 vagas - 27%
3 vagas ou mais - 9% 

Área útil 
mediana

89m²

Amostra: Análise de perfil dos 707.308 leads gerados entre ago/18 a jul/19 referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais em São Paulo de acordo com o comportamento de busca 
no site e nos aplicativos móveis. Os valores podem não somar 100% devido a arredondamentos. Análise: Datazap

Tipologias mais procuradas para compra | São Paulo
Residencial vertical



Área Útil

Até 35m² - 13%
De 36 a 50m² - 28%
De 51 a 65m² - 25%
De 66 a 80m² - 16%
De 81 a 95m² - 7%
De 96 a 120m² - 6%
De 121 a 150m² - 3%
Acima de 150m² - 3%

Dormitórios
1 dormitório - 34%
2 dormitórios - 47%
3 dormitórios - 18%
4 dormitórios ou mais - 1% 

Faixa de Preço

Vagas de Garagem 

Até R$ 500 - 0%
De R$ 501 a R$ 900 – 7%
De R$ 901 a R$ 1200 - 15%
De R$ 1201 a R$ 1500 - 16%
De R$ 1501 a R$ 2000 - 21%
De R$ 2001 a R$ 3000 - 24%
De R$ 3001 a R$ 5000 - 12%
Acima de R$ 5000 - 4%

0 vagas - 22%
1 vaga - 60%
2 vagas - 15%
3 vagas ou mais - 3% 

Área útil 
mediana

72m²

Amostra: Análise de perfil dos 969.573 leads gerados entre ago/18 a jul/19 referente a intenção de locação de imóveis residenciais verticais em São Paulo de acordo com o comportamento de busca 
no site e nos aplicativos móveis. Os valores podem não somar 100% devido a arredondamentos. Análise: Datazap

Tipologias mais procuradas para locação | São Paulo
Residencial vertical
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RESUMO

Leads gerados a partir da cidade de São Paulo para VENDA em cidades interioranas e 
litorâneas

Setembro de 2019 Setembro de 2020

Fonte: Grupo ZAP. Elaboração: DataZAP.

*Gráfico para fins ilustrativos: a área hachurada de ambos os gráficos não corresponde ao valor explícito das variáveis, de maneira que torna visualizável as
porcentagens menores. A proporção é mantida entre os dois gráficos, portanto não há distorção gráfica da variação entre 2019 e 2020.
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RESUMO

Setembro de 2019 Setembro de 2020

Fonte: Grupo ZAP. Elaboração: DataZAP.

*Gráfico para fins ilustrativos: a área hachurada de ambos os gráficos não corresponde ao valor explícito das variáveis, de maneira que torna visualizável as
porcentagens menores. A proporção é mantida entre os dois gráficos, portanto não há distorção gráfica da variação entre 2019 e 2020.

Leads gerados a partir da cidade de São Paulo para LOCAÇÃO em cidades interioranas e 
litorâneas
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Oferta



Análise: Datazap

Oferta de Imóveis - 1 dormitório | São Paulo
Residencial vertical

Estoque de Lançamento Estoque de Usados



Análise: Datazap

Oferta de Imóveis - 2 dormitórios | São Paulo
Residencial vertical

Estoque de Lançamento Estoque de Usados



Análise: Datazap

Oferta de Imóveis - 3 dormitórios | São Paulo
Residencial vertical

Estoque de Lançamento Estoque de Usados



Análise: Datazap

Residencial vertical

Estoque de Lançamento Estoque de Usados

Oferta de Imóveis - 4 dormitórios ou mais | São Paulo



Cada rua, uma estória



R$ 9.182 R$ 17.106

Avenida Angélica

Próx. ao parque 
Buenos Aires

Próx ao metrô 
Marechal Deodoro

AVM Datazap

R$ 17.106

R$ 9.182

Shopping Pátio 
Higienópolis

Rua Sergipe

Metrô Paulista

Rua 
Jaguaribe

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 8.750 R$ 28.954

Avenida Brigadeiro Luís Antônio

Av. Brasil

Av. São 
Gabriel

Al. Lorena

Av. Paulista

Rua Treze de 
Maio

Viaduto Júlio de 
Mesquita Filho

Rua 
Riachuelo

AVM Datazap

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

R$ 8.750

R$ 28.954

R$ 28.954

R$ 8.750



R$ 8.577 R$ 9.963

Alameda Barão de Limeira

Rua São Martinho

Al. Nothmann

Rua General 
Rondon

AVM Datazap

R$ 8.577

R$ 9.963R$ 9.963

R$ 8.577

P
R
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E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Vitória

Al. Eduardo 
Prado



R$ 5.712 R$ 8.103

Rua da Mooca

Rua Fernando 
Falcão

Av. Paes de 
Barros

Av. do Estado

Rua Ibitinga

AVM Datazap

R$ 5.712
R$ 8.103

R$ 5.712

Prox. Av. Salim 
Farah Maluf

R$ 8.103

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Tobias Barreto



R$ 11.548 R$ 20.306

Rua Gaivota

Av. Juriti

Av. Cotovia

AVM Datazap

R$ 20.306
R$ 20.306Prox. a Av. República do Líbano

R$ 11.548
R$ 11.548

Av. Pavão

Av. dos 
Bandeirantes

Av. Jacutinga

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 5.866 R$ 8.815

Rua Conselheiro Moreira de Barros

Rua Dona Martinha

Rua Itaici

Av Engenheiro 
Caetano Alvares

Av. Parada 
Pinto

AVM Datazap

R$ 8.815

R$ 5.866

R$ 5.866

R$ 8.815

Rua Maria 
Silveira

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Messías dos 
Réis Costa

Av. Direitos Humanos



R$ 12.245 R$ 21.487

Rua Bela Cintra

Av. Paulista

Rua Pedro 
Taques

AVM Datazap

R$ 21.487

R$ 12.245

R$ 12.245

R$ 21.487

Prox. a Rua 
Estados Unidos

Al. Santos

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

Rua Oscar Freire

Rua Antônio 
Carlos

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 6.332 R$ 13.957

Rua Vergueiro

Metrô São 
Joaquim

Próx a Rodovia 
Anchieta

AVM Datazap

R$ 13.957

R$ 6.332

R$ 6.332

R$ 13.957
Metrô Paraíso

Av. Presidente 
Tancredo Neves

Rua Santa Cruz

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Metrô Chácara 
Klabin

Metrô 
Vergueiro

Metrô Ana 
Rosa



R$ 7.488 R$ 12.963

Avenida Lins de Vasconcelos

Rua Coronel 
Diogo

Metrô Vila Mariana

AVM Datazap

R$ 12.963

R$ 7.488

R$ 7.488

R$ 12.963

Rua da Independência

Cemitério 
Vila Mariana

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Robertson



R$ 5.804 R$ 8.494

Avenida Celso Garcia

Rua Tuiuti

Rua São Jorge 

AVM Datazap

R$ 8.494

R$ 5.804

R$ 5.804

R$ 8.494

Prox. a Estrada 
Velha da PenhaRua São Leopoldo

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Próx. ao Metrô 
CarrãoAv Salim Farah 

Maluf

Pq do BelémRua Rangel 
Pestana



R$ 6.933 R$ 9.688

Rua Voluntários da Pátria

Rua Outeiro da 
Cruz

Metrô Carandiru

AVM Datazap

R$ 9.688

R$ 6.933

R$ 6.933

R$ 9.688

Prox. a Av. Engenheiro 
Caetano Alves

Metrô
Santana

Av. Cons. Moreira de 
Barros

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Av
Zumkeller

Hospital do 
Mandaqui

Av. Zaki
Narchi



R$ 13.250 R$ 21.594

Rua Haddock Lobo

Rua Oscar Freire

Av Paulista

AVM Datazap

R$ 13.250

R$ 21.594

R$ 21.594

A. Jaú

Rua Antônio Carlos

Al. Franca

Al. LorenaP
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Estados 
Unidos

R$ 13.250



R$ 13.944 R$ 20.368

Alameda Jaú

Parque Siqueira Campos 
(Parque Trianon)

Rua Padre João 
Manuel

AVM Datazap

R$ 13.944

R$ 20.368

R$ 20.368

R$ 13.944

Rua Bela 
Cintra

Rua PamplonaAv. Brigadeiro 
Luís Antônio

Av Nove de Julho

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 11.968 R$ 19.540

Avenida Rebouças

Metrô Fradique 
Coutinho

AVM Datazap

R$ 19.540

R$ 11.968

R$ 19.540

R$ 11.968

Av. Brig. Faria 
Lima

Rua Capote 
Valente

Rua Oscar Freire

Av. Paulista

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

Estação Hebraica-
Rebouças

Av Brasil

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 12.254 R$ 16.028

Rua Fradique Coutinho

Próx. ao metro Fradique Coutinho

Próx a Rua 
Natingui

AVM Datazap

R$ 16.028

R$ 12.254

R$ 12.254

R$ 16.028

Rua Purpurina
Próx. ao 

Cemitério São Paulo

Rua Teodoro 
Sampaio

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Aspicuelta



R$ 11.900 R$ 20.160

Rua Quatá

Av Santo Amaro

Rua Ribeirão
Claro

AVM Datazap

R$ 20.160

R$ 11.900

R$ 11.900

R$ 20.160
Rua Nova Cidade

Rua 
Olimpíadas

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 11.945 R$ 19.636

Rua Gomes de Carvalho

Av Santo Amaro

Rua Ribeirão
Claro

AVM Datazap

R$ 19.636

R$ 11.945

R$ 11.945

R$ 19.636

Rua Nova Cidade

Rua Nova 
Cidade

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Estação Vila Olímpia

Rua Olimpíadas



R$ 14.812 R$ 17.765

Rua do Rócio

AVM Datazap

R$ 17.765

R$ 14.812

R$ 14.812

R$ 17.765
Rua Ramos Batista

Rua Funchal

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

Al. Raja Gabaglia

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 16.725 R$ 22.154

Rua Leopoldo Couto de Magalhães Junior

AVM Datazap

R$ 16.725

R$ 22.154

R$ 16.725

R$ 22.154

Rua Chedid
Jafet

Av. Brigadeiro 
Faria Lima

Rua João Cachoeira

Rua Clodomiro Amazonas

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

Av Pres. 
Juscelino 

Kubitschek

Rua Jusseape

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 10.275 R$ 16.985

Rua Cardoso de Almeida

Rua Doutor Cândido Espinheira

Rua Wanderley

AVM Datazap

R$ 10.275

R$ 16.985

R$ 16.985

R$ 10.275

Elevado 
Presidente João 

Goulart

Rua Zequinha 
de Abreu

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Metrô Sumaré

Cemitério do Araçá



R$ 11.880 R$ 15.154

Rua Harmonia

Rua Senador Cesar 
Lacerda Vergueiro

Rua Purpurina

AVM Datazap

R$ 11.880

R$ 15.154

R$ 15.154

R$ 11.880

Cemitério São 
Paulo

Rua Madalena

Rua Rodésia

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Paulistânia



R$ 15.418 R$ 23.411

Rua Afonso Braz

Rua Jerusalém

AVM Datazap

R$ 15.418

R$ 23.411

R$ 23.411

R$ 15.418

Av. Quarto 
Centenário

Próx. ao Pq Ibirapuera

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Av. Santo Amaro



R$ 6.178 R$ 9.643

Rua Tuiuti

Praça Silvio 
Romero

Rua Euclides 
Pacheco

AVM Datazap

R$ 6.178

R$ 9.643

R$ 6.178

R$ 9.643
Radial Leste/ Metrô Tatuapé

Av. Celso Garcia

Pq. Piqueri

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot

Rua Pitangui



R$ 5.580 R$ 9.604

Rua Deputado Laércio Corte

Av Hebe Camargo

Av Carlos Queiroz 
Telles

AVM Datazap

R$ 5.580

R$ 9.604

R$ 9.604

R$ 5.580

Cemitério 
Morumbi

Pq Burle Marx

P
R

IC
E/

SQ
M

PRICE/SQM

New development, 60 sqm, 2 dorms (1 ensuite),1 parking slot



R$ 6.989 R$ 8.929

Av. Paes de Barros

AVM Datazap

R$ 8.929

R$ 8.929

R$ 6.989

R$ 6.989

Rua Ilansa

Av. Prof. Luiz I. 
Anhaia Mello

P
R

EÇ
O

/M
²

PREÇO/M²

Lançamento, 60 m², 2 Dormitórios (1 Suíte), 1 Vaga

Rua da 
Mooca

Parque Sabesp 
Mooca

Rua 
Bixira

Rua Visc. de 
Inhomerim

Rua 
Curupace



R$ 6.239 R$ 8.398

Rua da Mooca

AVM Datazap

R$ 6.239

R$ 8.398

R$ 6.239
R$ 8.398

P
R

EÇ
O

/M
²

PREÇO/M²

Av. Paes de 
Barros

Av. do Estado

Lançamento, 60 m², 2 Dormitórios (1 Suíte), 1 Vaga

Praça 
Alexander 
Fleming

Rua Tobias 
Barreto

Rua D. Ana 
Neri

Rua 
Pirassununga




