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PREVISAO LEGAL DE RETENGAO ATE 50% DOS VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE

DESISTENTE PROTEGE O MERCADO IMOBILIARIO E 0S ADQUIRENTES ADIMPLENTES

= f [ (ART. 67- A, PARAGRAFO 5 DA LEI 4.591/64 COM A REDAG[\U QUE LHE FOI

01. DESISTENCIAS EM 2015/16 ATINGIRAM NIVEIS INSUSTENTAVEIS L M

A N\
| _Distratos / Vendas _ ! S i e Reconheceu a necessidade de

I .

i+ | LeiDistratos == estabelecer e autorizar

b A &l I o
B MAP (MEDIO-ALTO PADRAO) B CASA VERDE AMARELA (EX-MCMV) : : (DBZ/]8) | penal|dade em caso de

desisténcia

Retencdo de até 50% em caso de
Patrimonio de Afetacao (P.A.)

Até 25% dos valores pagos nos
outros casos

Em outros paises em que ha
regulamentacgao do distrato:

. | ==
1 MILHAO 395 25.530 l Fonte: BTG Pactual, 2017 TF

< R‘IVA
de empregos i Incorporadoras i consumidores ! * em outros paises, os contratos YA . . l .
deixaram de existir i entraramem ' adimplentes : geralmente sdo feitos sob medida RETENGAO DE
na incorporagéo/ ' recuperagao i Nao receberam i (portanto, ndo dependem de 100% DOS VALORES PAGOS
! judicial i 0s imodveis ! uma regulamentac¢do mais

+ PENALIDADES ADICIONAIS

construcao
Impactos computados até 2018 (FIPE, INRE) : ampla) /




PREVISAO LEGAL DE RETENGAO ATE 50% DOS VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE DESISTENTE PROTEGE O

MERCADO IMOBILIARIO E 0S ADQUIRENTES ADIMPLENTES

(ART. 67- A, PARAGRAFO 5° DA LEI 4.591/64 COM A REDAGAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI
13.786/2018)

02. NO PATRIMONIO DE AFETAGAO AS ATITUDES INDIVIDUAIS PODEM COMPROMETER IRREVERSIVELMENTE O COLETIVO.
PENALIDADE PELA DESISTENCIA PROTEGE DEMAIS ADQUIRENTES...

| CONSEQUENCIAS DA DESISTENCIA SAQ MAIS RELEVANTES
i NOS EMPREENDIMENTOS COM P.A. (MAIORIA DOS CASOS)

Protecdo aos adquirentes: os recursos
investidos no empreendimento nao
podem ser usados para fins nao
relacionados a ele.

Porém, a ele também nao podem
ser dispostos recursos externos
para cobrir eventuais custos nao
previstos, ou exposicdes de fluxo de
caixa, como os causados pelas
desisténcias.

VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO DEPENDE DE GRUPO MINIMO DE COMPRADORES

Incorporadora tem prazo para desistir do
negocio caso nao haja interesse suficiente por 'I' 'ﬂ' wwww 00 ee%
parte dos compradores. y
Apods esse prazo, ou apods a formagao do grupo GRUPO DE ‘ VIABILIDADE DO

ADQUIRENTES EMPREENDIMENTO

minimo, incorporadora NAO possui qualquer
possibilidade de desisténcia

COMPORTAMENTO INDIVIDUAL TEM ALTO IMPACTO SOBRE 0 COLETIVO

9§ ©
Volume de compradores que !

desistem do negdcio pode impedir a  DESISTENCIA DE COMPRADOR

Devolucao de valores ‘ =] d i i
continuidade do empreendimento @i EEIEINEEEINTE
P ja empr%gados I Reducdo de crédito
opra

EQUILIBRIO DO SISTEMA

Retencao de valores no caso de

)
desisténcia cobre parte dos custos, el é
protegendo a continuidade do RETENGHO
empreendimento DE VALORES




PREVISAO LEGAL DE RETENQAU ATE 50% DOS VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE DESISTENTE PROTEGE O

(ART. 67- A, PARAGRAFO 5° DA LEI 4.591/64 COM A REDAGAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI

03. ..E REDUZ RISCO SISTEMICO 13.786/2018)

e g g g g g g g

: DISTRATOS DESMOTIVADOS GERAM

| DESEQUILIBRIO

/\ Caso nao possa arcar com o compromisso estabelecido, o
adquirente pode encontrar um novo comprador e
repassar o imoével, sem qualquer penalidade.

Entretanto, grande parte dos distratos acontecem quando o comprador percebe

a desvalorizacao do imovel e busca minimizar seus prejuizos:

] . Incorporadora nao tem a opgao de distratar
% I I v:::;’:\";fﬁ‘é;o para vender por um valor maior a outro
Q I comprador
R Desvalorizagéo = Além de arcar com os custos da
I l1  DpesistEncia desisténcia,

a incorporadora tem prejuizo, pois
colocard a venda o imodvel com o novo

, n - valor de mercado
P PENALIDADE COIBE DESISTENCIAS POR DESVALORIZAGAO DO
IMOVEL




PREVISAO LEGAL DE RETENGAO ATE 50% DOS VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE DESISTENTE PROTEGE O MERCADO IMOBILIARIO

E OS ADQUIRENTES ADIMPLENTES

(ART. 67- A, PARAGRAFO 52 DA LEI 4.591/64 COM A REDAGAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI
13.786/2018)

04. RETENGAO E CALCULADA SOBRE 0 VALOR PAGO, NAO SOBRE 0 VALOR DA VENDA, E O LIMITE DE 50% NA
PENALIDADE ESTA DISTANTE DE COBRIR 0S CUSTOS INCORRIDOS COM 0 DISTRATO

'_ Até a entrega das chaves, paga-se em média 20% do D) Desisténcias costumam ocorrer perto da
“valor da venda (bancos financiam até 80% do valor total) g entrega das chaves

Pagamento médio
pelo adquirente
até o distrato

Valor da venda
do imovel

Despesas
irrecuperaveis
do incorporador



PREVISAO LEGAL DE RETENGAO ATE 50% DOS VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE DESISTENTE

PROTEGE 0 MERCADO IMOBILIARIO E 0S ADQUIRENTES ADIMPLENTES

(ART. 67- A, PARAGRAFO 5° DA LEI 4.591/64 COM A REDAGAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI
13.786/2018)

05. MERCADO TENDE A SE AUTORREGULAR

Clausula penal do contrato tem a

funcao de prefixar os danos face

impossibilidade de calculo caso a
caso.

Poder judiciario poderia intervir,
apenas, no caso de
inconstitucionalidade

Percentuais estabelecidos e
anuidos devem ser respeitados,
agilizando a devolucao dos valores
aos quais o desistente tem direito




APONTE A CAMERA DO SEU
CELULAR PARA ACESSAR
ESSE MATERIAL

OBRIGADA




