
O PIU ARCO PINHEIROS e o 

PIU VILA LEOPOLDINA-VILLA LOBOS 
 



LOCALIZAÇÃO 

PIU VL 



PIU-Arco 
Pinheiros: 

 
articula o 

ordenamento e a 
reestruturação 

urbana em áreas 
subutilizadas e com 

potencial de 
transformação 

 
CONCEITO 

  



 
CONCEITO E 

ABRANGÊNCIA 
TERRITORIAL 

  

Cria a Área de 
Intervenção Urbana 

Arco Pinheiros 
 AIU - ACP 

PIU VL 



Área 
CA  

máx. 

Gab. 

(m) 

Cota 

Parte 

Fp  

R 

Fp  

nR 

T2 4 NA 20 1,8 2,0 

Q1 2 48m NA 1,0 1,0 

Q2 2 28m NA 1,0 1,0 

Q3 1,5 28m NA 1,0 1,0 

Q9 2,5 NA NA - - 

P2 1 10m NA 1,0 1,0 

P3 1 15m NA 1,0 1,0 

P4 0,5 28m NA 1,0 1,0 

PARÂMETROS 
URBANÍSTICOS 

Projetos Estratégicos 

1 
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7 
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3 

1 
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Ceagesp 

Núcleo do Parque 

Tecnológico 

Frente Rio Pinheiros:      

Alexandre Mackenzie 

Frente Rio Pinheiros:      

José Maria da Silva 

 Frente do Rio Pinheiros: 

Eng. Billings 

Frente do Rio Pinheiros: 

Jaguaré 

Frente do Rio Pinheiros:   

Mal. Mário Guedes              

Frente Ferroviária 

Centro de detenção 

Provisória - CDP 

9 

8 

5 

8 

9 

7 

EIXOS ESTRATÉGICOS 

PIU VL 



PIU VL 

ÁREAS  
TRANSFORMÁVEIS 

Identificação de 
oportunidades 

imobiliárias 

Área 
CA  

máx. 

Gab. 

(m) 

Cota 

Parte 

Fp  

R 

Fp  

nR 

T2 4 NA 20 1,8 2,0 

Q1 2 48m NA 1,0 1,0 

Q2 2 28m NA 1,0 1,0 

Q3 1,5 28m NA 1,0 1,0 

Q9 2,5 NA NA - - 

P2 1 10m NA 1,0 1,0 

P3 1 15m NA 1,0 1,0 

P4 0,5 28m NA 1,0 1,0 



Não contempla a área do Ceagesp 

ÁREAS  
TRANSFORMÁVEIS 



LEI ESPECÍFICA - PIU VL  
 
Enquanto não aprovada: 
 
• regulação pelas Áreas de 

Transformação, de 
Qualificação e 
Preservação 

 

Hipótese de não aprovação 
da lei específica:  
• melhoramentos viários 

serão incorporadas ao 
Programa de 
Intervenções da AIU-ACP 
 

•  recursos serão 
destinados à conta 
segregada do FUNDURB 
da AIU-ACP. 

 

Art. 50 
PIU DO PIU ARCO 

PINHEIROS 
  

PIU VL e o ARCO 
PINHEIROS 

PIU VL 



PIU VL RESUMO 

Proponentes: Votorantim, URBEM, BVEP, SDI 

  
315 mil m2 de área (31 ha) 

 
Prefeitura antecipa venda de Potencial 
Construtivo (outorga onerosa) de 15 anos que 
serão adquiridos pela iniciativa privada e pagos em 
obras: 

Programa de Interesse Público 

 Investimento Privado: estimado em R$ 135 
MM 

 2 favelas: produção de habitações (“HIS”) para 
800 famílias e gestão pós-ocupação por 5 anos 

 revitalização do Cingapura Madeirite com 400 
famílias 

 Construção de equipamentos institucionais nas 
áreas de saúde, educação e desenvolvimento 
econômico 

 Implantação de unidades (lojas) para o 
comércio local 



PIU VL AÇÕES ESTRATÉGICAS 



PIU VL AÇÕES ESTRATÉGICAS 

PPP Municipal 



PRODUÇÃO DE HIS EM ÁREA INSTITUCIONAL 
 

    articulação do parcelamento do solo em terreno privado 
    usos mistos 
 



PRODUÇÃO DE HIS EM TERRENO MUNICIPAL 



Total de 6.750m² 

RACIONALIZAÇÃO DOS INVESTIMENTOS EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS  



Certidão de 

Diretrizes 

Urbanísticas  

 

1º LEILÃO de 

Potencial 

Construtivo 

 

Contrapartidas Contempladas:  

 

Etapa 1 do Programa de Intervenções 

+  

Obrigação de Opção de Compra 

para 2º LEILÃO 
 

Disponibilização pela 

Prefeitura de terreno(s) para 

Implantação da Etapa II do 

Programa de Intervenções 

2ª LEILÃO de 

oferta PCA: quantidade 

suficiente para as obras 

da Etapa 2 

Contrapartidas Contempladas:  

 

Etapa 2 do Programa de Intervenções 

+  

Recursos em $ para o ACP  

 

Assinatura do Termo de 

Cooperação entre Prefeitura e 

Vencedor  do 1º LEILÃO 

Assinatura do Termo de 

Cooperação entre 

Prefeitura e Vencedor 

ORGANIZAÇÃO DA OFERTA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL (PCA) 
 
   garantia de conclusão de 100% do programa de interesse público 
   complementar ao Arco Pinheiros 

ETAPA 

1 

ETAPA 

2 

Execução das 
Contrapartidas 

(Etapa 1) 

Execução das 

Contrapartidas 

(Etapa 2) 



PIU VL VISÃO GERAL 



AV 

AV 
AV 

AV 

AI 

PIU VL 

Rio Pinheiros 

Av. José César de Oliveira 

Nova  
ponte Ciclopassarela 

5.000m² 

10.000m² 

2.000m² 
2.000m² 

3.000m² 

 
PROJETO 

ESTRATÉGICO 
CEAGESP 

  

 

Distrito de Inovação 
Tecnológica: 

 
 destinado a reunião de 

empresas, 
universidades, 

instituições de pesquisa, 
incubadoras, 

aceleradoras e startups 
em ambiente urbano de 

uso misto 
 

 Perímetro Ceagesp 

     Vias existentes cedidas ao Ceagesp 

      Novos alinhamentos viários a serem 
aprovados pelo    PIU ACP 

Diretriz de extensão da via; 

 



2 

 

Otimização de terrenos 
públicos, uso misto e 

articulação com o 
entorno 

 

Áreas verdes oriundas de 
destinação 

Alinhamento viário PIU ACP 

Diretrizes viárias PIU ACP 

Conexões promovidas 

 

PROJETO 
ESTRATÉGICO 

NÚCLEO PQ. TECN. 
JAGUARÉ 

  



3 
4 5 6 

Frente do Rio 
Pinheiros 

 

 

 
 

Predominância não 
residencial e 

composição de sistema 
ambiental e de lazer 

voltado ao Rio Pinheiros 

Áreas verdes oriundas de 
destinação 

Alinhamento viário PIU ACP 

Diretrizes viárias PIU ACP 

Conexões promovidas 

 

 
PROJETO 

ESTRATÉGICO   



O PIU ARCO PINHEIROS e o 

PIU VILA LEOPOLDINA-VILLA LOBOS 
 


