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PlIU-Arco
Pinheiros:

articula o
ordenamento e a
reestruturagao
urbana em areas
subutilizadas e com
potencial de
transformacgao

& Q Concentragao de
investimentos,

oportunidades de
: emprego e oferta
de bens e

servigos urbanos

Mais populagao
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REEQUILIBRAR AS DINAMICAS
URBANAS

Aproximar emprego e moradia

©

Renovar usos

©

Integrar cidade e recursos naturais
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CA Gab. Cota Fp Fp
max. (m) Parte R nR

4 NA 20 1,8 20

2 48m NA 10 10 -

Q2
Q3 1,5 28m NA 10 1,0

2 28m NA 10 1,0

Q9 2,5 NA NA - -
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TABELA 2 — POTENCIAL CONSTRUTIVO SOBRE AS AREAS TRANSFORMAVEIS DO ARCO PINHEIROS

Area de Lotes Transformaveis em T2 765.826 20,55% 3.063.304 33,66%

Area de Lotes Transforméaveis em Q1 444.537 11,93% 889.074 9,77%
Area de Lotes Transforméaveis em Q2 865.705 23,23% 1.731.410 19,03%
Area de Lotes Transformaveis em Q3 612.940 16,45% 919.410 10,10%
Area de Lotes Transformaveis em Q9 165.800 4,45% 414.500 4,56%
Area de Lotes Transforméveis em P2 17.294 0,46% 17.294 0,19%
Area de Lotes Transformaveis em P3 227.083 6,09% 227.083 2,50%
Area de Lotes Transformaveis - Ceagesp 626.842 16,82% 1.837.334 20,19%
Total para os Lotes Transformaveis 100,00% 9.099.409 100,00%

N3do contempla a drea do Ceagesp

AREAS
TRANSFORMAVEIS
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PIU VL RESUMO

Proponentes: Votorantim, URBEM, BVEP, SDI

Prefeitura antecipa venda de Potencial
Construtivo (outorga onerosa) de 15 anos que
serao adquiridos pela iniciativa privada e pagos em

Programa de Interesse Publico

Investimento Privado: estimado em RS 135
MM

2 favelas: produgao de habitagoes (“HIS”) para
800 familias e gestao pos-ocupagao por 5 anos

revitalizacao do Cingapura Madeirite com 400
familias

Construcao de equipamentos institucionais nas
areas de saude, educagao e desenvolvimento
econOomico

Implantacao de unidades (lojas) para o
comércio local




PIU VL ACOES ESTRATEGICAS

ZEIS1/

VIARIO OCUPADO COM AGLO-
MERADOS SUBNORMAIS
(favelas da Linha e do Nove)

ZEIS1/
CONJUNTO HABITACIONAL
CINGAPURA/MADEIRT

| ZEIS2/
PROPRIEDADES PRIVADA

Il ZEs3/

PROPRIEDADES PRIVADAS

= ZEIS3/

PROPRIEDADE PUBLICA

Il ZEiss/
PROPRIEDADE PUBLICA /

AREA OPERACIONAL CEAGESP

I AREA INSTITUCIONAL

b
ZEIS 3 R. Xavier Kraus - i i ZEIS 3 Itau
?
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PIU VL ACOES ESTRATEGICAS
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PRODUGAO DE HIS EM AREA INSTITUCIONAL

v articulacdo do parcelamento do solo em terreno privado
v' usos mistos

< AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 1
(@ pavs. + 18 pavs. = 144 UNIDADES)

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3
(3 pavs. + 17 pavs. = 136 UNIDADES)

/mceuaom SIDENCIAL 2

1 +15 pavs. = 120 UNIDADES)

AREA NAO RESIDENCIAL

ESTACIONAMENTO (71 vagas no total)

Area residencial 24 463 m? Area Terreno 6.419,82 m?

Area ndo residencial 4375 m? C.A. Total 449

AREA INSTITUCIONAL - 400 unidades HIS P _ - s



PRODUGAO DE HIS EM TERRENO MUNICIPAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3
(2 pavs. + 12 pavs. = 60 UNIDADES)

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 2
(2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 1
(2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

2 Av
SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 4 ' ,MPERATR,Z L
(5 pavs. = 49 UNIDADES) E

BICICLETARIO HIS

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 5
(5 pavs. = 49 UNIDADES)

g
g
g
g

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 6
(1 pavs. + 6 pavs. = 108 UNIDADES)

AREA NAO RESIDENCIAL

g
o
&
I
&

®

ESTACIONAMENTO (total de 86 vdgas)

[/
Area residencial 23332 M Area Terreno 9.658,00 n¥?
Area néo residencial 23757 C.A Total 266
ZEIS 3 SPTRANS - 396 unidades HIS Area total 25707 m* CA Residencial 242

(cenario adotado)



RACIONALIZAGAO DOS INVESTIMENTOS EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS

Total de 6.750m?

Areainstitucional AreaSPTrans

B Centro de Atenc3o Psicossocial de Alcool e Drogas (CAPS AD 11-SMS) H Centro de Capacitacio Profissional (SMDE)

B Unidade de Acolhimento (SMS) i Centro de Educac3o Infantil (CEIl - SME)
W Restaurante Escola (SMDE) M Unidade Basica de Satide (UBS-SMS)

! Centro de Acolhida (SMADS)

900

Areatotal
2700 m2

Areatotal
4050 m2

Area(m2)

Area(m2)




ORGANIZAGCAO DA OFERTA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL (PCA)

v’ garantia de conclusdo de 100% do programa de interesse publico
v' complementar ao Arco Pinheiros

Certiddo de 1° LEILAO de Assinatura do Termo de

Potencial
Construtivo

Diretrizes
Urbanisticas

Cooperacdo entre Prefeitura e
Vencedor do 1° LEILAO

Contrapartidas Contempladas: Execugdo das
Contrapartidas
Etapa 1 do Programa de Intervencdes (Etapa 1)
+

Obrigacéo de Opcéo de Compra
para 2° LEILAO

' ibilizaca 22 LEILAO de
Disponibilizagao pela Assinatura do Termo de

Cooperacdao entre
Prefeitura e Vencedor

Prefeitura de terreno(s) para oferta PCA: quantidade

Implantagéo da Etapa Il do suficiente para as obras
Programa de Intervencdes da Etapa 2

Contrapartidas Contempladas: Execucdo das
Contrapartidas
Etapa 2 do Programa de Intervencdes (Etapa 2)
+

Recursos em $ para o ACP



PIU VL VISAO GERAL
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e w Areas verdes oriundas de

i destinagao

----------- Alinhamento viario PIU ACP

m> Diretrizes viarias PIU ACP

Conexdes promovidas

Otimizacao de terrenos

publicos, uso misto e e
articulagao como ?
entorno §4 \
PROIJETO
ESTRATEGICO

NUCLEO PQ. TECN.
JAGUARE



Frente do Rio
Pinheiros

Predominancia nao
residencial e
composicao de sistema
ambiental e de lazer
voltado ao Rio Pinheiros

PROJETO
ESTRATEGICO

destinagao

Alinhamento viario PIU ACP

: i &\‘q Areas verdes oriundas de

Diretrizes viarias PIU ACP

Conexdes promovidas
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