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O QUE VAMOS
APRENDER?

Parte 1

Parte 2

Parte 3

Parte 4

Parte 5

A Oracao

As Pessoas
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Os Negocios

Os Imdveis

O Juridiqués em grau
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¥ a PESSONS

PARTE 2

uem sao
os‘sujeitos?
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Precisa de
A
' "ajudinha"?

| /U/?/D/OUES assistencia,
ﬂ,\l\ representacdo, legitimac¢do etc
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QUEM VAI NOS SALVAR

PARTE 2
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VENDEDOR COMPRADOR

Divorciad@ [ Solteir@ [ Vidv@ Casad@ Solteir@ [ Divorciad@ [ ] Viav@
[ ] Separad@

Solteiro

Divorciado Casado Solteh Casado
16.5% 58.5% 16.5% 59.7%

Fonte: formulario de venda e compra preenchido no site do 20 Tabelido de Notas de Jundiai-SP
(https://www.2notasjundiai.com.br/venda) de marco a junho de 2022.

CASTELO
pas AGUAS



0 (HAPOLN

CASAMENTO E SOPA

PARTE 2
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SOLTEIRO + COMUNHAO PARCIAL

O bem é comum

Adquiriu o bem ap@s o casamento por compra e venda ou
doacdo ao casal

O bem e particular

Adquiriu o bem por doacao, inventario ou em subrogacao de
bem particular adquirido antes do casamento

SUB-ROGACAO

Deve constar do titulo de aquisi¢ao do imével:
e clausula de sub-rogacao

e anuéncia do conjuge CASTELO
@ pAs AGUAS



O bem é comum

Adquiriu o bem antes ou apés o casamento

O bem é particular

Adquiriu o bem por doacao ou inventario com clausula de
incomunicabilidade ou em sub-roga¢ao de bem particular
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pAs AGUAS



PPPPPP

SEPARACAO CONVENCIONAL

(com pacto)

O bem é comum

Adquirido por ambos os cénjuges

O bem é particular

Adquirido por apenas um dos cOnjuges, antes ou apés o
casamento

CASTELO
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-~ SEPARACAO LEGAL 7/ OBRIGATORIA

(sem pacto)

O bem é comum

Adquirido por ambos os cénjuges apds o casamento ou apenas
por um deles, desde que demonstrado o esfor¢o comum.

O bem é particular

Adquirido por apenas um dos conjuges, antes do casamento, ou
apos o casamento, sem o esfor¢o comum.

CASTELO
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DIVORCIADO

Comprou como divorciado

Comprou enquanto casado
+

bem comum
comunhado parcial / comunhao universal / separagao legal

Comprou enquanto casado
=+

bem particular

comunhado parcial / comunhao universal / separagao legal
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PARTE 2

Comprou como viuvo

Comprou enquanto casado
=+

bem comum

comunhao parcial / comunhao universal / separagao legal

e FAZ A PARTILHA!!

Comprou enquanto casado
=+

bem particular

comunhado parcial / comunhado universal / separagao legal

CASTELO
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ESTADO CIVIL

documentacgao

Casou no Brasil
e RG, CPF da pessoa e, sendo o caso, seu conjuge (independente do regime de bens)

e Certidao de casamento (ndo precisa ser atualizada)
e Pacto antenupcial (sempre que casado por regime de bens diverso do legal):

o Escritura publica do pacto antenupcial lavrada no tabelido de notas
o Registro do pacto antenupcial junto ao oficial de registro de imdveis do domicilio do casal

Em uniao estavel no Brasil:

e Escritura publica de unido estavel
o ou declaracdo das partes na propria escritura

e Se o casal quiser:
o Registro no Livro E do 1° Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do local em que tenham
domicilio os conviventes.
o Registro do pacto antenupcial junto ao oficial de registro de imoveis do domicilio do casal.

C | CASTELO
") pAs AGUAS
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PARTE 2

CASTELO
pAs AGUAS

ESTADO CIVIL

documentacao

Brasileiro casado no exterior com brasileiro ou
estrangeiro

e Certidao de casamento trasladada no Livro E do 1° Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais do local em que
tenham domicilio registrado ou, na falta, no 1° Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito Federal, a
qual devera seguir o seguinte passo a passo:

o No exterior:

= Apostilamento da certiddo de casamento perante
a autoridade competente
(https://www.hcch.net/pt/instruments/convention
s/authorities1/?cid=41)

o No Brasil:

m Tradugcao da certidao apostilada por tradutor
publico juramentado no Brasil (sugestao
https://litero.com.br/)

m Registro da certidao original apostilada e da sua
traducao juramentada perante o Oficial de
Registro de Titulos e Documentos *** (opcional?).

Estrangeiro casado no exterior com estrangeiro

e Certiddo de casamento emitida pela autoridade
competente, a qual devera seguir o seguinte passo a
passo:

o No exterior:
= Apostilamento da certiddo de casamento perante
a autoridade competente
(https://www.hcch.net/pt/instruments/convention
s/authorities1/?cid=41)
o No Brasil:
m Traducdo da certiddao apostilada por tradutor
publico juramentado no Brasil (sugestao

https://litero.com.br/)

m Registro da certidao original apostilada e da sua
traducdo juramentada perante o Oficial de
Registro de Titulos e Documentos.



https://www.hcch.net/pt/instruments/conventions/authorities1/?cid=41
https://litero.com.br/
https://www.hcch.net/pt/instruments/conventions/authorities1/?cid=41
https://litero.com.br/
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| ' QUEM VAI NOS SALVAR

PARTE 2

CASTELO
paAs AGUAS



PPPPP | CAPACIDADE

pessoa fisica

Compra/venda

Compra com recursos proprios /
venda

Compra com recursos dos pais

CASTELO
pAs AGUAS



PPPPP | CAPACIDADE

pessoa fisica

Compra/venda

Compra com recursos proprios /
venda

Compra com recursos dos pais
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£ 0 CRPON
S CAPACIDADE

Documentacao

e RG, CPF, certidao de casamento e pacto antenupcial de todos os comparecentes (menor, pais, curador etc.)

e Nos casos de Alvara Judicial, devera conter: condi¢Bes para o negocio juridico pretendido, descricdao do imodvel, valor e forma de pagamento
e prazo de validade.

e Nos casos de Declaracao de ITCMD, apresentar a declaragao, demonstrativo e, quando nao for isento (doacao inferior a R$ 79.925,00 em
2022), respectivo comprovante de pagamento.

e Nos casos de curatela (antiga interdicao) de uma das partes, vendedor ou comprador, deve ser apresentado:
o Alvara judicial;
o Termo de compromisso de curador provisorio ou definitivo;
o Decisdo que deferiu a interdi¢cdo provisoria ou definitiva;
o Se a interdicao for definitiva, certidao de registro no Livro E do 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais
m Obs. Ja houve exigéncia pelo registro de imdveis do registro da curatela provisoéria. ***



QUEM VAI NOS SALVAR

PARTE 2
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PESSOA JURIDICA

perguntas chaves

O objeto social e
venda e compra

S

de iméVEiS? -Q- Autorizacdo dos sécios

o . e e Na propria escritura ou em documento societario
Nao? Precisa de autorizacao dos sécios

Sim? Préxima Pergunta apartado

o < W g
2wl
EEEEEENRS

O contrato social Clausula de algada
tem "clausula de
) |§ada"? Ex: Necessidade de aprovacdo dos sécios ou
assinatura de mais de um representante legal em
SRR - S OIZECRgIF O3iSOClos giou £ dod certas transacées (ex: venda de imdveis acima de

representante assinando

N&o? Pode lavrar a escritura determinado valor)




©

Marfisa

O objeto social é venda e

compra de iméveis?

PESSOA JURIDICA

perguntas chaves

CASTELO
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Marfisa

Tem clausula de alcada?

\’

AUTORIZACAO DOS
SOCIOS / ASSOCIADOS

Todos comparecem na escritura
ou
Se s6cios / associados, todos

assinam reunido / assembléia

©);




Compra/venda

Compra/venda

Compra/venda

Compra/venda
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PESSOA JURIDICA

Documentacao

RG, CPF, certiddo de casamento de todos os comparecentes pessoas fisicas (representante legal, administrador, diretor, socios etc)

e Autorizacdo dos socios / associados pode ser feita por:
o Ata de autorizacdo devidamente registrada no registro proprio (Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas).
o Comparecimento na escritura de todos os socios ou associados.

e (Certiddo atualizada que comprove a atualidade da representacao legal e os ultimos atos registrados:
o Se sociedade empresaria: ficha cadastral emitida pela Junta Comercial;
o Se sociedade simples ou associacao:
= certiddo emitida pelo Registro Civil das Pessoas Juridica que declare quem € o atual representante legal e
m certidao que contenha a listagem dos atos arquivados.

e Ato constitutivo (contrato social ou estatuto) e ultimas alteracdes ao contrato, se nao apresentada versao consolidada.

e Nos casos de Alvara Judicial, devera conter: condi¢des para o negocio juridico pretendido, descricao do imovel, valor e forma de pagamento
e prazo de validade,






Mas e a
procuracao?

Venda
em nome proprio

Compra / venda
contrato assinado e quitado antes do
falecimento

Compra / venda

CASTELO
pAs AGUAS



0 (WAPOLWA

ENTES DESPERSONALIZADOS

Documentacao

e RG, CPF, certiddo de casamento de todos 0os comparecentes pessoas fisicas (representante legal, administrador, diretor, socios etc)

e Nos casos de Alvara Judicial, devera conter: condi¢Bes para o negocio juridico pretendido, descricdao do imodvel, valor e forma de pagamento
e prazo de validade

e No caso de venda / compra autorizada em escritura publica de inventario, deve constar poderes especiais e expressos para o inventariante
ultimar essas obrigacdes do falecido, com a indicacdao dos principais dados do contrato (nome, assinatura, partes, valor, forma de
pagamento, datas de pagamento, quita¢ao etc)



PROCVRADOR

QUEM VAI NOS SALVAR

PARTE 2




PPPPP | PROCURADOR

Compra / venda

Compra

Venda




£ 0 CRPON
S PROCURADOR

Documentacao

e RG, CPF do procurador

e Procurac¢ao publica
o Se a procuracao vier de consulado no exterior, ela tem a mesma validade que uma procuracao no Brasil, mas deve ter data inferior a 90
dias da lavratura da escritura.
o Se a procuracao vier do exterior e for emitida por uma autoridade estrangeira, deve seguir o seguinte procedimento:
= No exterior:
e Emissdo por notario publico no pais de origem ou entidade equivalente.
e Apostilamento da certiddo de casamento perante a autoridade competente no pais de origem
(https://www.hcch.net/pt/instruments/conventions/authorities1/?cid=41)
= No Brasil:
e Traducdo da procuracdo apostilada por tradutor publico juramentado no Brasil (sugestdo https://litero.com.br/)
e Registro da procuracao original apostilada e da sua traducdo juramentada perante o Oficial de Registro de Titulos e Documentos.


https://www.hcch.net/pt/instruments/conventions/authorities1/?cid=41
https://litero.com.br/

ENOTARIADO

@ (ITVAGAO

Tabelido do
e do local do imével
e domicilio do outorgante (quem da poderes)

Tabelido do
e |ocal do imoével
e domicilio do adquirente
e 0ou, se o imoével localizado no mesmo estado da
federacdao do domicilio do adquirente, qualquer
tabeliao dentro do Estado
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PPPPP ENOTARIADO

e QUAL TABELIAO PODE FAZER?

E-n:;:g::iléldu Compra e Venda, Doagdo, Inventério ERGUAS
IMOVEL ADQUIRENTE CARTORIO

- Em qualquer CASTELO
Em Jundiai-SP lugar do planeta @ oss AGUAS

Em qualquer Domicilio em CASTELO

lugar do Brasil Jundiai-SP oAt AGUAS

Em qualquer Em qualquer | |
(e gl CASTELO
municipio de municipio de oAs AGUAS
Sao Paulo Sdo Paulo -

CASTELO
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ppppp | ENOTARIADO

f@ QUAL TABELIAO PODE FAZER? EASIRLD)
enn:::'iadn Procuracao o
IMOVEL OUTORGANTE CARTORIO
Em Jundiai-SP ,u"-;‘rﬁ!_;f:}::;m CASTELO
Em qualquer Domicilio em CASTELO

lugar do planeta Jundiai-SP oas AGUAS
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ENOTARIADO

PASSO A PASSO

Para emissao do certificado digital (presencial ou a distancia)

ENVIO DE AGUARDAR BAIXAR © APP DO COMPARECER NA
DOCUMENTOS E VALIDACAD DOS EMOTARIADO NA VIDEOCONFERENCIA
lHFﬂRMﬁ;ﬁEE PARA O DADOS PESS0AIS PELO APPLE STORE OU ND MNOTARIAL
CARTGRIO TABELIAD GOOGLE PLAY

RESPONSAVEL

SEGUIR AS
INSTRUCOES QUE
CHEGAREM POR
EMAIL, 5MS OU
WHATSAPP PARA
CONCLUIR A EMISSAD
DO CERTIFICADO.,

CASTELO
cas AGUAS
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Fazer alguém se
apaixonar por voce

Ressuscitar mortos

s

PARTE 3
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Comprar e vender

Pode ser compra e venda: simples;
bipartida - usufruto para um (1/3) +
nua propriedade para outro (2/4);
com alienagdo fiducidria em garantia
etc

Permutar

Troca-se um imével por outro. Pode
ser com torna (reposicao em
dinheiro) ou sem torna.

VERB

Doar

modal

simples

com reserva
clausulas restritivas

Dar em pagamento

Reconhece a divida em razdo de
contrato particular anterior e da o
imovel em pagamento

Renunciar
usufruto

Ndo precisa se for venda e compra a
vista. Comparece na escritura o
usufrutuario, alienando o usufruto,
junto do nu-proprietario, alienando a
nua-propriedade. O que ndo se
permite é a venda individual do
usufruto. Mas, conjunta, como neste
caso, é possivel sim.

Ceder direitos
hereditarios /
meacao

Vantagem: economiza 1 registro. O
titular cede os direitos hereditarios
ou de meacao dentro da escritura e

0 cessionario ja transfere o imoével
direot para seu nome.

©
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COMEMORACAOQ

+ 2 VENDAS
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O "COMPLEMENTO VERBAL"™

PARTE 4

CASTELO
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Imovel urbano
Imovel rural

A vista

A prazo . ‘
CASTELO
DAs AGUAS
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OS "ACESSORIOS"

PARTE 5
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JURIDMAVES EM
(rAV IAKINO

PPPPPP

ACESSORIO BV

ELEMENTO
CIRCUNSTANCIAL

ADJUNTO

e CARACTERISTICAS
e ATRIBUTOS
e ACOMPANHAM E MODIFICAM

»
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Alteracdo do estado civil

Pacto antenupcial

Dividas de IPTU

Alienacdo fiduciaria em garantia
Hipoteca

Restri¢Ges urbanisticas

Serviddo de passagem
ndisponibilidade

Penhora em favor da fazenda municipal

Arrolamento fiscal
et

&/0

Penhora em favor da fazenda estadual (obs. Federal).

JURIDBVES EM
(R N\AX\N\O

PPPPP



COMEMORACAOQ

+ 4 VENDAS

& 1 PALACIO




BORA
TRANS-FORMAR?

EFducacdo ndo transforma o mundo.
Educacgdo muda as pessoas.

Pessoas transformam o mundo.

- Paulo Freire

} CASTELO
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