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Condomínio de lotes

• Necessidade de lei municipal autorizando o condomínio de 
lotes?

• Incorporação? 

• Parcelamento do solo?
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

• Leis municipais POSTERIORES 
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES - CONDOMINIO DE LOTES

Artigo 3º do Decreto-Lei nº 271/67 juntamente com o art. 8 da Lei nº 4.591/64. 

“Art 3º Aplica-se aos loteamentos a Lei nº 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
equiparando-se o loteador ao incorporador, os compradores de lote aos
condôminos e as obras de infra-estrutura à construção da edificação.”

• Discussão sobre a revogação do referido Decreto pela Lei nº 6.766/79 e/ou
sua falta de regulamentação.

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

Fernandópolis/SP
(Lei 4.346/2015)

Capão da Canoa/RS
(LC 18/2008)

Morrinhos/GO 
(Lei 3.200/2016)

Sarandi/RS
(Lei 3.615/2007)
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

• Fernandópolis – SP (Lei 4.346/2015):
https://leismunicipais.com.br/a/sp/f/fernandopolis/lei-
ordinaria/2015/434/4346/lei-ordinaria-n-4346-2015-dispoe-
sobre-a-implantacao-de-loteamentos-fechados-e-de-
condominios-horizontais-de-lotes-e-da-outras-providencias

https://leismunicipais.com.br/a/sp/f/fernandopolis/lei-ordinaria/2015/434/4346/lei-ordinaria-n-4346-2015-dispoe-sobre-a-implantacao-de-loteamentos-fechados-e-de-condominios-horizontais-de-lotes-e-da-outras-providencias
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

• Capão da Canoa – RS (LC 18/2008):
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7345
&cdDiploma=20080018&NroLei=018&Word=&Word2=

https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7345&cdDiploma=20080018&NroLei=018&Word=&Word2=
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

• Morrinhos – GO (Lei 3.200/2016):
https://morrinhos.go.gov.br/site/2016/05/leis-2016/

https://morrinhos.go.gov.br/site/2016/05/leis-2016/
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais ANTERIORES 

• Sarandi – RS (Lei 3.615/2007):
https://www.sarandi.rs.gov.br/images/2015/07/legislacao-
municipal/Lei_Municipal_3615_-_Condominios.pdf

https://www.sarandi.rs.gov.br/images/2015/07/legislacao-municipal/Lei_Municipal_3615_-_Condominios.pdf
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais POSTERIORES 
Cotia/SP
(LC 264/2019)

Andradina/SP 
(Lei 42/2018)

Campinas/SP 
(LC 208/2018)

Lucélia/SP 
(Lei 4.712/2018)

Presidente Venceslau/SP
(LC 173/2017)

Morada Nova de Minas/MG 
(LC 41/2019)

Juiz de Fora/MG 
(LC 90/2019)
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Lei nº 13.465/2017
• Presidente Venceslau – SP – Lei Complementar 173/2017
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Lei nº 13.465/2017

• Campinas – SP – Lei Complementar 208/2018

SEÇÃO IV
Condomínio de Lotes

“Art. 88. Considera-se Condomínio de Lotes o empreendimento no qual a unidade
autônoma corresponde a um lote de propriedade exclusiva e as áreas internas, vias
de circulação e demais espaços são de propriedade comum dos condôminos.

Parágrafo único. Aplica-se para o condomínio de lotes as disposições e os 
parâmetros da tipologia HMH.”

*HMH - habitação multifamiliar horizontal, edificações residenciais isoladas ou geminadas;
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Lei nº 13.465/2017

• Cotia – SP – Lei Complementar 264/2019

“Art. 1º Nos termos dos incisos I e VIII do artigo 30 da Constituição
Federal, a presente Lei Complementar tem por objetivo regulamentar a
aprovação, pelo Município de Cotia, dos projetos de Condomínio de Lotes
para fins empresariais ou residenciais (CL), nos termos dos artigos 1.331 a
1.358-A do Código Civil brasileiro (Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002)
e da demais legislação aplicável.”
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Lei nº 13.465/2017

• Cotia – SP – Lei Complementar 264/2019

“Art. 4º CL está submetido, cumulativamente:

I - aos requisitos previstos na Lei nº 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quanto à incorporação 
imobiliária;

II - aos artigos 1.331 a 1.358-A do Código Civil;

III - conforme autorizado pelos artigos 30, VIII, e 182 da Constituição Federal, às normas 
edilícias municipais que ordenam o espaço urbano no Município de Cotia, às leis municipais 
que regulem o ordenamento territorial, às leis de zoneamento de uso e ocupação do solo, de 
mobilidade urbana, o Código de Obras e o Código de Posturas, conforme o caso;”
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Lei nº 13.465/2017

• Cotia – SP – Lei Complementar 264/2019

“Art. 4º CL está submetido, cumulativamente:

...

IV - ao previsto na respectiva Convenção de Condomínio do empreendimento, cuja minuta 
encontra-se arquivada no Cartório de Registro de Imóveis respectivo, conforme previsto no art. 
32, "j", da Lei nº 4.591/64 e ao Regimento Interno, devidamente aprovados na forma da 
legislação em vigor;

V - aos artigos 447 a 451 do Provimento CGJ Nº 51/2017, das Normas de Serviço da 
Corregedoria Geral da Justiça do Estado de São Paulo e futuras atualizações;

VI - à legislação estadual e municipal aplicável, em especial a Lei Complementar nº 95, de 24 de 
junho de 2008.”

https://leismunicipais.com.br/a/sp/c/cotia/lei-complementar/2008/9/95/lei-complementar-n-95-2008-institui-o-plano-de-zoneamento-e-normas-para-usos-parcelamento-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-cotia
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais POSTERIORES 

• Lucélia – SP (Lei 4.712/2018):
https://www.lucelia.sp.gov.br/legislacao/detalhe/381/pdispotild
ee-sobre-a-implantaccedilatildeo-de-condomiacutenios-
horizontais-de-lotes-urbanos-nonbspmuniciacutepio-de-
luceacuteliap-/

https://www.lucelia.sp.gov.br/legislacao/detalhe/381/pdispotildee-sobre-a-implantaccedilatildeo-de-condomiacutenios-horizontais-de-lotes-urbanos-nonbspmuniciacutepio-de-luceacuteliap-/
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais POSTERIORES 

• Andradina – SP (Lei 42/2018):
https://www.andradina.sp.gov.br/portal/leis_decretos/2573

https://www.andradina.sp.gov.br/portal/leis_decretos/2573
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Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais POSTERIORES 

• Morada Nova de Minas – MG (LC 41/2019):
https://www.camaramoradanova.mg.gov.br/lei-complementar-
0412019/

https://www.camaramoradanova.mg.gov.br/lei-complementar-0412019/


www.vbdlaw.com.br

Lei nº 13.465/2017

• Leis municipais POSTERIORES 

• Juiz de Fora – MG (LC 90/2019):
https://leismunicipais.com.br/a1/mg/j/juiz-de-fora/lei-
complementar/2019/9/90/lei-complementar-n-90-2019-dispoe-
sobre-a-regularizacao-fundiaria-urbana-de-interesse-especifico-
de-parcelamentos-de-solo-localizados-dentro-do-perimetro-
urbano-do-municipio-de-juiz-de-fora

https://leismunicipais.com.br/a1/mg/j/juiz-de-fora/lei-complementar/2019/9/90/lei-complementar-n-90-2019-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-urbana-de-interesse-especifico-de-parcelamentos-de-solo-localizados-dentro-do-perimetro-urbano-do-municipio-de-juiz-de-fora
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Minuta de lei municipal de Condomínio de 
Lotes SECOVI e AELO
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Minuta de lei municipal de Condomínio de Lotes SECOVI e AELO
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