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@ Autores desta contribuicao

Este caderno de contribuicbes foi elaborado pelos membros do GT Centro do Secovi Campinas,
em parceria com empresarios, pensadores, professores, urbanistas e entusiastas atrelados ao
Mercado Imobiliario. Pelo GT Centro, participaram: Kelma Camargo, Alan Cury, Camila Dias,
Carina Cury, Carolina Sartori, Daniel Aranovich, Marcelo Coluccini e Plinio Escher Junior.

2 & SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO



REQUALI CENTRO CAMPINAS

Objetivo deste estudo

A Diretoria da Regional Campinas do SECOVI SP vem por meio deste documento contribuir com
sugestdes praticas que podem estimular e requalificar edificagbes para o uso habitacional,
incentivar mais moradia no centro e atrair investimentos para a regidao, seja para comeércios e
servigos, sob a 6tica do mercado imobiliario.

A regiao central da cidade de Campinas, que passa por um processo de deterioragdo, assim como
a maioria dos grandes centros urbanos, foi objeto de varias tentativas de revitalizacdo, até agora,
sem sucesso.

Contudo, estamos diante de uma nova oportunidade para buscar de forma definitiva essa
revitalizagao. Dentre as propostas que elencamos, estdo a orientagcao do adensamento, a
preservacao do patrimonio arquitetonico, o fortalecimento da base econdmica, a
requalificacao de espagos publicos e a melhoria da mobilidade.

O incremento populacional impulsionara o desenvolvimento da regido e devera vir acompanhado
de adequacdes na infraestrutura e ambiéncia local.

E necessario ressaltar, que a transformacdo imobiliaria é parte importante e fundamental no
processo de revitalizacido do Nosso Centro.
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Centro de cidades = Marco inicial de sua historia

“A revitalizagdo dos centros urbanos € imprescindivel. Revitalizar é dar nova vida. Este € nosso
desejo - Dar Nova Vida ao Centro de Campinas, e desta forma resgatar sua historia, fomentar o
turismo, a cultura, a educagdo, o comércio e as novas moradias.

Que a parceria Publico-Privada congregue esforgcos para planejar e executar esta revitalizagcéao
com melhor mobilidade, saneamento e respeito ao meio ambiente.

E assim veremos novamente nossa Campinas pujante e destacada no cenario nacional.”

Kelma Camargo
ANAKEL ADMINISTRADORA
Diretora Regional do SECOVI-SP
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REQUALI CENTRO CAMPINAS
@ Situagéo atual - informacdes importantes a receber

=  Numero de Imédveis desocupados

= Variacdo da desocupacgao comercial

= Variacdo de novas ocupacgdes comerciais

=  Numero de Novos empreendimentos na regiao

= Perfil de Usuarios do comércio, servigos, habitacao e circulagao da regiao
= Perfil de Moradores da regiao

= Perfil dos negdcios (tamanho, funcionarios...)

=  Numero de projetos de uso misto em Campinas pos LPOUS (2018)

: & SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO



@ Situacao pretendida

O conjunto de propostas de carater estratégico arrolado no presente trabalho resulta
da sintese de exaustivas discussdes entre os Diretores do Secovi e players do
mercado imobiliario tentando vislumbrar o que falta para o mercado voltar a investir
em produtos para o centro de Campinas. A imagem negativa que hoje podemos ter
do centro podera ser rapidamente substituida pela abordagem que considera o
centro um territorio fecundo para a vida cultural, social e econémica da cidade.

Tudo deve ser iniciado com a criagao de legislacado especifica relativa ao uso e
ocupacao do solo (a Operacao Urbana Centro de Campinas), um programa especial
de seguranca publica, um estimulo ao restauro de fachadas de iméveis tombados
pelo patriménio histérico, bem como do Programa de Requalificacdo Urbana e
Funcional do Centro, com uso de verbas especificas da Outorga do Direito de
Construir.

A implementacao dessas propostas é fundamental para que o centro

se mantenha como coracao financeiro, institucional e cultural da cidade

e para fomentar novas atividades econdmicas e empresariais na area, sobretudo as
geradoras de empregos, além de incrementar o turismo cosmopolita, do qual o
centro deve ser a ancora.

SECOVISP
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“A revitalizagdo de centros urbanos das grandes cidades do mundo hoje € uma realidade, todas as cidades

significativas no universo de cidades inteligentes e de grandes cidades, capitais no mundo estdo passando por

uma revitalizagdo da sua area central, isto aconteceu com Londres, Barcelona, Vancouver, entre outras.

Claro que esta intervengdo urbana favorece um repensar no modelo de viver na cidade, utilizando-se de uma

infraestrutura que a cidade possui e que é subutilizada porque ha alguns anos a moradia saiu do centro da

cidade e foi para as periferias. Hoje detectamos que 3 grandes pilares favorecem o desenvolvimento da

revitalizagdo de centros urbanos. O primeiro pilar é a vontade politica e uma legislagdo que seja favoravel a uma

intervencédo de forma sistémica e hibrida com diversos produtos imobiliarios atuando simultaneamente no centro,
\ para isto é necessaria uma legislagdo compativel. O segundo pilar € uma intervengé&o, um produto, um desenho
urbano que contemple diversos segmentos de mercado e tenhamos uma atratividade para que uma iniciativa
privada, através de uma PPP ou de uma concessdo faga investimentos nesta area e esta regido se revitalize
com uma nova fungéo social e urbana. O terceiro pilar refere-se a uma equagdo econémica que favoregca numa
linha de participagé&o publico privada que o setor publico tenha as suas vantagens, o setor privado tenha uma
equagéo econbmica favoravel para que ele possa fazer o investimento e exista uma demanda compativel com a
diversidade de necessidades que o centro pode acolher.”

Thomaz Assumpc¢ao
URBAN SYSTEMS
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Recorte de abrangeéencia

Sabemos que ja ha um
recorte central definido,
mas ainda assim decidimos

P— v LG = . U A, T A | . . s
venida Franisco AR WL e, B ampliar nosso imaginario,

deixando livre a nossa
interpretacao daquilo que
mentalmente chamamos de
Macro Centro de Campinas.

Para nds do SECOVI, o
Macro Centro comega no
Paco Municipal, segue a
Orosimbo Maia com a
Glicério, abraca o Culto a
Ciéncia, segue para a
Rodoviaria, faz divisa com a
Vila Industrial, juntando até
a Aquidaba, onde volta a
Recorte do Macro Centro & cruzar com a Anchieta,
2.350.000 m* | fechando um quadrante de
Y — eSS 235 hectares.
Koo Logoro eeer SRR | “ SECOVISP
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Vocacoes por territorio

NV

Vocacgao para:

- Educacional

- Boemia / Gastronomia

- Habitacao e Hotelaria
b 3 X bl ", Y

o sl

Vocagéo para:

- Institucional Publico

- Habitacao e Hotelaria

o 2
Vocac,ao para:

- Comércio / Varejo

- Habltagao e Hotelaria

2.350.000 m?

Recorte do Macro Centro

Dentro do Macro Centro,
buscamos entender as
vocacoes de cada regiao,
para extrair suas
potencialidades.

e Em cada um destes
recortes, por vocacao,
ha a possibilidade de
desenvolver uma ou
mais Operacoes
Urbanas
Consorciadas;

e \Valorizar as atividades
existentes, e também
atrair novos
empreendimentos
nos parece oportuno;

e Habitacao e Hotelaria
sao desejadas em
todo o Macro Centro.
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A volta do Bonde - Carrossel Principal

Ponto A9 ooy Ponto A8
BRTACL \ Mercadzo
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Ponto A11
Hospital Séo Luiz
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Gare da Estagédo Cultura &7 Praca Lago dos Cisnes
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R Ponto A5
Praga Carlos Gomes
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Volta do Bonde
Carrossel Principal
5km de extensao
12 pontos de embarque
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A volta do Bonde - Carrosseéis Internos

7 Pontos C
« C1 - Largo das Andorinhas
¢ C2 - Marco Zero (A7)
% C3 - Largo do Rosario
C4 - Catedral
C5 - Correios e Telégrafos
G y . - ; P x e . S A @ C6 - Irma Serafina
5 Pontos E v < V' 4% & it N C? Prat;a Carlos Gcmes (AS)
E1 - Museu da Cidade A . e 5 : A » !
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E4 - Saldanha Marinho 3 i e 3T R > , Y ‘ “ o\ TR
ES5 - Calgadao da 13 (D3) e o, \ “%7 Pontos B
> 2 ‘ — / B1 - José Paulino
“B2 - Bar&o de Jaguara
B3 - Praga da Casa de Saude (A4)
" B4 - Parada Fleury
B5 - Largo do Para
A4 B6 - Parada do Alfaiate
k| B7 - Dom Bosco
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A% 1> Pontos A - Principal

w4 A1 - Gare Estagao Cultura
A2 - Praca Lago dos Cisnes (D4)
A3 - Praga da Guarda Municipal
o Ad - Praca da Casa de Saude (B3)
A5 - Praga Carlos Gomes (C7) K
{ A6 - Paco Municipal
A7 - Marco Zero (C2)

8 A9 - BRT ACL
A10 - Culto a Ciéncia
A11 - Hospital Sao Luiz
A12 - Terminal Metropolitano

Volta do Bonde
Carrosséis Interos a>ITDP
/ 4 circuitos de 1,5km cada %N e
5 Pontos D 24 pontos de embarque AN

D1 - Mercadao (A8)
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Mobilidade Urbana como aditivo para a Urbanidade Central

“Mobilidade Urbana é a condicdo que permite o deslocamento das pessoas, com o
objetivo de desenvolver relagbes sociais e econdémicas. E preciso tornar esse
deslocamento fluido e pratico. Para isso, o poder publico deve se comprometer com a
sociedade, oferecendo uma oferta efetiva de mobilidade.

Estamos propondo aqui uma rede central de tracados de bondes, que junto aos modais
compartilhados de ultima milha (patinetes, bicicleta, calgadas caminhaveis), trardo maior
possibilidade para utilizacgdo do Centro, sem a dependéncia dos automoveis

individuais.”

Alan Cury
COMURB SPU
Diretor da Regional Campinas do SECOVI-SP
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Espacos Potenciais de Uso Publico

Espacos Potenciais
de Uso Publico

Estacionamentos em
subsolo de pracas

Volta do Theatro Sao
Carlos

Retorno da Praga do
Lago dos Cisnes
Ampliagdo das vias
exclusivas para pedestres
Requalificagao do
Mercadao e do
Mercadinho

Estimulo aos modais
compartilhados “last
mile”

Projeto Integrado da
Estacdo Cultura
Requalificagao do Museu
da Cidade

Uso Cultural dos Paldcios
da Mogiana, dos
Azulejos, da Justica e
outros
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@ Acoes Praticas - PMC

N O N AL X B - Tributos (baseado no Plano SP 2021)

Remissao dos créditos de IPTU;

Isencdo de IPTU residencial nos cinco primeiros anos a partir da emissdo do certificado de
conclusao de obra para os edificios novos e retrofits;

Isencdo de IPTU comercial/servicos nos dez primeiros anos a partir de novos contratos de
locacao de imdveis existentes ou da emissao do alvara para os edificios novos e retrofits;
Aplicagcao de aliquotas progressivas para o IPTU pelo prazo de cinco anos apds a isencgao
descrita acima, sendo que no 6° ano o imovel atinge a aliquota integral do imposto;

Reducdo para 2% da aliquota de ISS para os servigos relativos a obra de requalificagao
(engenharia, arquitetura, construcéo civil, limpeza, manutencdo, meio ambiente);

Isencao de ITBI aos imdveis objetos de requalificacéo;
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“A revitalizacdo do centro € um desafio enfrentado por muitas cidades do pais e do
mundo. Alguns municipios adotaram politicas de incentivo a requalificagcdo e ocupacéao
de prédios antigos, mediante isengdo total do IPTU nos anos iniciais, e isengdo de
ISSQN para obras de requalificacdo. Sdo medidas que poderiam valorizar imoéveis

subutilizados, criando um circulo virtuoso de crescimento e desenvolvimento.”

André Laubenstein

Laubenstein - Advocacia e Consultoria
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Acoes Praticas - PMC

Sugestao Secovi Campinas

Isencao de taxas municipais de aprovacao;

Reducéao da contrapartida do EIV (2%) nos 3 primeiros anos com foco na area de recorte do Plano
Requali Centro;

Utilizagao da contrapartida do EIV exclusivamente no Plano Requali Centro;

Nao obrigatoriedade de percentual minimo do segundo uso em projetos de uso misto;
Criagao de Outorga especifica, com destinacdo do valor para o Plano Requali Centro;
Gabarito de altura livre;

Utilizac&o do valor arrecadado pela Outorga exclusivamente no Plano Requali Centro;
Rever as envoltérias dos bens tombados;

Inclus&o de ciclovias;

Ampliacao de calcadas;

Reducéao dos limites de velocidade a 30 km/h em algumas vias;

Implantacéo de jardins de chuva e arborizagao nas calgadas, calgaddes e pragas.
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Rever o percentual de Uso Misto
A exigéncia de 25% de area construida para o segundo uso € um erro estrutural. S6 ha valor comercial

de fachada ativa no rés-de-solo. E a exemplo de Sao Paulo, a viabilizacdo desta tipologia se da com a

consideracdo nao-computavel para as areas de usos ndo-residenciais no térreo e na cobertura dos

edificios.

“Para uma locacéo eficiente do espaco, muitos locatarios querem apenas a area térrea. Ter a
possibilidade de outro uso, como o habitacional, nos andares acima, viabiliza um imoével. A
legislagdo n&o precisa colocar o percentual de area comercial de um empreendimento, apenas

exigir parte do terreo como de uso comercial.”

Camila Dias
Grupo ARCEL
Diretora da Regional Campinas do SECOVI-SP
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. ,.N Rever as envoltérias dos Bens Tombados

3 * “Contudo, em que pese a importédncia da preservag¢éo histoérica e cultural, caso ndo sejam revistos
0s conceitos que envolvem a convivéncia dos bens tombados com as novas edificacées, estara
em risco o sucesso da recuperagdo daquela regido. Os modelos de ocupag¢éo das envoltérias dos
bens tombados devem ser totalmente reestruturados, sob pena de condenarmos a area ao

abandono e a deterioragéo.”

Claudio Bernardes
Ex-presidente do Secovi-SP

Presidente do Conselho de Gestao da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

http://www.secovi.com.br/noticias/a-revitalizacao-do-centro-de-sao-paulo/13777
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REQUALI CENTRO CAMPINAS

Recursos Privados

= Estacionamentos PPP (criacdo de estacionamentos em espacgos potenciais de uso publico - slide 13);

= Bonde Central (slides 10 e 11);

= Criacdo de aplicativo de busca e compra de comércio e servicos a disposicao do Centro;

= Marketplace do Centro;

= Aquisicao de Outorga Onerosa;

= Postos de Pick Up Points / Click & Collect - Rappi, iFood, Mercado Livre, Amazon.... (slides 28 e 29);

= Aterramento da infraestrutura cabeada (energia, dados, comunicagoes);

=  Empreendimentos novos e Retrofit para usos residenciais (venda, locagao, locagcédo social), comerciais,

servigos, institucionais;
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‘Atuando ao lado de dezenas de associacbes e milhares de empreendedores em todo o pais,
entendemos que a revitalizagdo das areas centrais passa a ser pauta prioritaria em muitos mercados,
pois ha um claro aculturamento da sociedade hoje em querer resgatar a sua historia e suas raizes, aléem
do fato de ser eixos territoriais que permitam ampla conveniéncia e enderecamento — itens de valoragcao
na hora da compra de um imovel. Para isso, essa movimentagcdo passa pelo centro de qualquer grande

cidade. Entretanto, € preciso um movimento paralelo que consiste em grande incentivo publico,

confianga do empresario e, por consequéncia, aceitacdo por parte do consumidor.

Seja pelo exemplo paulistano, campo grandense, recifense e, principalmente, o carioca, pudermos
entender, ao longo dos ultimos anos, que, aléem da obviedade da melhora de qualidade de vida nas
cidades e regibes onde houve um movimento organizado na revitalizagdo de areas centrais, ha tambem
uma valorizacdo dos imoveis, favorecendo o poder publico, em geracdo de impostos e tributos

municipais e, claro, o proprio empresario no potencial de crescimento e perenidade de suas empresas.”

Guilherme Werner

Sécio Consultor da BRAIN Inteligéncia Estratégica
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\/ Cases de Sucesso

Evaporacio de trafego: Fugindo da légica que orientou o desenho da maioria dos municipios no século 20, tirar a prioridade
dos carros no desenvolvimento das localidades e diminuir a area destinada a eles nas vias nao piora
os congestionamentos. Pelo contrario, ao reorganizar o espago das ruas deixando menos faixas para
os automdveis, ocorre uma mudanga na forma como as pessoas se deslocam, com a migragao para
outros meios de locomogado mais sustentaveis, como caminhar, pedalar ou utilizar o transporte
publico, reduzindo a circulagao de veiculos privados significativamente.

porque fechar ruas para automéveis nao aumenta o transito

Esse fenbmeno de redistribuicao do transito é chamado de traffic evaporation (do inglés, evaporagao
do trafego) e vem mostrando que os problemas de engarrafamento foram menos graves que o
esperado pelos tomadores de decisao nas cidades que adotaram a pratica. No entanto, mesmo com
as informagdes reunidas sobre o assunto ha mais de 20 anos, planejadores urbanos mantém a visao
de que mais estradas melhoram o fluxo, como ressalta matéria do The City Fix.

Um estudo apresentado em 2020 por pesquisadores da Universidade de Barcelona comprovou que a
construcdo de novas vias levou a mais trafego e aumentou o congestionamento, detalha a
reportagem do site produzido pelo Centro WRI Ross para Cidades Sustentaveis — um programa do
World Resources Institute. Para chegar a essa conclusao, foram analisados dados de 545 municipios
da Europa de 1985 a 2005. A comodidade da infraestrutura disponivel, aliada ao menor tempo entre
as viagens e ao apelo do carro “particular como um indicador de riqueza e posig¢ao”, estimula mais
cidadaos a percorrerem seus trajetos, mesmo que curtos, de automovel, relata o The City Fix.

Foto: Broadway Boulevard (NYC DOT | reprodugéo Project for Public Spaces)

https://somoscidade.com.br/2021/11/evaporacao-de-trafego-porque-fechar-ruas-para-automoveis-nao-aumenta-o-transito/

& & SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO


https://thecityfix.com/blog/traffic-evaporation-what-really-happens-when-road-space-is-reallocated-from-cars/
https://ideas.repec.org/p/uab/wprdea/wpdea2011.html
https://www.wri.org/
https://www.pps.org/article/broadway-boulevard-transforming-manhattans-most-famous-street-to-improve-mobility-increase-safety-and-enhance-economic-vitality

REQUALI CENTRO CAMPINAS

A valorizacao imobiliaria trara uma nova dinamica ao Centro

“Néo e de hoje que os moradores almejam a revitalizagdo do Centro de Campinas. Importante parte da
historia da cidade e, anteriormente, um local de prestigio, hoje apresenta as marcas da negligéncia sofrida
ao longo dos anos.

Para o renascimento dessa regido tdo especial, € preciso alterar a sua espiral negativa. Para isso, faz-se
necessario um esforgo conjunto entre a Prefeitura e os empreendedores.

Por meio de um projeto de requalificagdo, incentivos para novos negocios e priorizagdo de iluminagéo e
seguranca eficientes, limpeza de fachadas, respeito ao patrimdnio historico e valorizagdo da arte urbana,

conseguiremos renovar o nosso querido Centro e gerar um ciclo continuo de novas oportunidades.”

Daniel Aranovich
IMOVIT IMOVEIS UNICOS
Diretor da Regional Campinas do SECOVI-SP
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REQUALI CENTRO CAMPINAS Market Street Sao Francisco

cases de Sucesso A rua principal da cidade esta sendo reprojetada para

que tenha menos carros, e mais bicicletas.

https://inovasocial.com.br/solucoes-de-impacto/redesign-market-street-sao-francisco/ g SECOVI S P
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Rever os padroes de micro mobilidade urbana
“As calcadas devem ser tratadas como o pilar de sustentacdo. Elas devem ser generosas e
atrativas, servindo muito além de instrumento de deslocamentos, influenciando diretamente no
bem estar, na qualidade de vida, na seguranca, nos negocios e tornando-se a identidade do
lugar. Sob este ponto de vista, transformar as calgadas em atrativas e convidativas, com espagcos
para descanso e encontro através de mobiliarios urbanos, last miles com “Pick Up Points” e “Click
& Collect”, arborizagéo e infraestrutura ecologica. Além disso, devem ser sequras a qualquer hora
do dia, com iluminagé&o eficiente, pisos diferenciados, dimensionamento adequado, permitindo que
diferentes usos interajam sem conflitos e que os elementos urbanos néao se tornem barreiras aos

deslocamentos dos pedestres, ciclistas e patinetes.”

Carina Cury
COMURB SPU
Diretora da Regional Campinas do SECOVI-SP
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Cases de Sucesso

Nada se mantém intacto sem conservacado e preservacdo. Com as
areas urbanas isso néo é diferente. Num momento em que o mundo
busca qualificar as cidades em prol do meio ambiente e da saude da § :
populacdo, projetos de transformacdo urbana desempenham um : o
papel importante. Diferentes formas de intervengdes nas cidades :
podem alterar areas construidas ou espacos publicos com o objetivo
de tratar questdes sociais ou até reativar a economia local.

Nesse contexto, as praticas de renovacdo, requalificagao,
revitalizagao e reabilitacdo urbana sao acionadas para contribuir para
a resolucido de uma ampla série de problemas urbanos. Primeiro, é
preciso diferenciar os termos que sao muitas vezes usados como
sinbnimos, mas nado tém exatamente o mesmo significado.
Brevemente: revitalizacio trata de recuperar o espaco ou construgao;
renovacgao trata de substituir, reconstruir, portanto pode alterar o uso;
requalificar da uma nova fungdo enquanto melhora o aspecto; e a
reabilitagcao trata de restaurar, mas sem mudar a fungcdo. Cada um
desses processos gera, portanto, resultados diferentes para a area
urbana.

y: N

]

Foto: Superkilen - projetado por BIG + Topotek1 + Superflex € Homenageado por AlA | ArchDaily Brasil

https://www.archdaily.com.br/br/875364/espacos-publicos-a-transformacao-urbana-com-a-participacao-da-populacao
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‘A busca da Qualidade de Vida, é um anseio de qualquer cidaddo em sua comunidade, para isto
temos que ter um espirito aventureiro, que temos que buscar e como exercicio desta busca, podemos

sonhar, em nosso interior, um lugar para vencermos:

- DA ESCURIDAO DA ALMA
' “E a auséncia de luz nos olhos e de sorrisos nos labios, cegos & admiracéo.
E a falta de claridade na alma e de generosidade no coracéo.
E a méao fechada ao exercicio da fraternidade e solidariedade, nas horas de aflicao.
E a condenacéo do Outro, a ter que se haver com o abandono e a solidéo.

E a consciéncia danada da maldade e mergulhada num medonho apagéo”.

Somos os responsaveis para vencermos esta escuriddo do Centro de Campinas.”
Plinio Escher
GLOBAL AMBIENTE
Diretor da Regional Campinas do SECOVI-SP
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REQUALI CENTRO CAMPINAS Infraestrutura Verde: Jardins de chuva

Cases de Sucesso

Aumenta a beleza paisagistica

Reduz o volume de escoamento superficial

Remove sedimentos finos, metais, nutrientes e bactérias
Reduz o custo de drenagem de jusante

Reduz inundagdes e melhora a qualidade da agua
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https://solucoesparacidades.com.br/wp-content/uploads/2013/04/AF _Jardins-de-Chuva-online.pdf
https://blogdapaisagem.wordpress.com/2015/08/29/a-infraestrutura-verde-e-um-sopro-de-novidade-que-conecta-o-paisagismo-com-0s-novos-tempos/

& & SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO



REQUALI CENTRO CAMPINAS

O Meio-Ambiente nas zonas urbanas consolidadas
A regidao central da cidade carece de areas verdes generosas, e de arborizacdo apropriada para
transformar o microclima urbano, de construcbes e emissdes de poluentes atmosféricos, para

promover uma baixa na temperatura, tal como uma melhor composi¢ao natural do ar

“O projeto de revitalizagdo do centro de campinas precisa contemplar as areas verdes e a

arborizagcdo da regido. Precisamos aproveitar o processo de revitalizagdo para revitalizar o
verde na regido central.”

Marcelo Coluccini

GLOBAL AMBIENTE

Diretor da Regional Campinas do SECOVI-SP
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REQUALI CENTRO CAMPINAS

Cases de Sucesso

Click & Collect |
OEI
waitrose.co

waitrose.com ||

https://arquiteturajapi.com.br/2019/10/31/o-impacto-do-last-mile-na-logistica-urbana-da-cidade-de-sao-paulo/

Last Miles

Em traducgao direta “Last Mile” significa,
literalmente “Ultima Milha”, e se refere
ao trajeto final que um produto faz
quando a determinada compra €
realizada através da internet ou outros
canais proprios para isso!

A verdade €& que milhdes de pessoas
fazem esse tipo de compra todos os
dias. Isso significa que o impacto do
‘Last Mile” na logistica urbana da
cidade de Campinas € de extrema
significancia.

& SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO



REQUALI CENTRO CAMPINAS

Cases de Sucesso

Last Miles

“Pick Up Points” e “Click & Collect” que sao “pontos de retirada” estrategicamente posicionados
- Algumas experiéncias com o que chamamos de transporte Multimodal tém sido realizadas, e
pode ser uma solucdo interessante. Nesse caso, sao utilizados diferentes meios de transporte
a fim de tornar o processo de entrega mais eficiente, rapido e econémico. Essa € uma forma de
otimizar a qualidade e também diminuir o impacto do “Last Mile” na logistica Urbana. inclusive
adotando o uso de veiculos que sejam mais sustentaveis.

Assim, ao invés de promover a entrega
diretamente no endereco do cliente, as
empresas centralizam os produtos e um ponto
de retirada. Com isso, diminuem a quantidade
de veiculos circulando na cidade.

30
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REQUALI CENTRO CAMPINAS

CENTRO DE CAMPINAS MELHOR PARA AS NOVAS GERAGOES

“No livro Meu Imoével, Meu Mundo, de minha autoria e apresentado por Augusto Cury, previ em
Janeiro de 2020, o decréscimo da populagéo brasileira a partir de 2059.

A revista cientifica The Lancet publicou em julho de 2020 um estudo mundial que prevé de
forma contundente o decréscimo da populagcdo mundial e brasileira até o final do século XXI.

No futuro imobiliario, precisaremos entregar o centro de Campinas melhor para as novas
geragbes que ja estdo aqui conosco, as criangas da geragdo alpha, nascidos a partir de 2010

merecem receber uma cidade melhor. Por que ndo comecgar a fazer isso hoje?”

Marcos Araujo

Futurologista do morar, estatistico e escritor best-seller
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@ Highlights - Acoes de Curto Prazo

ACOES DO PODER PUBLICO
Criacao de legislacéo especifica relativa ao uso e ocupacéo do solo - OPERACAO URBANA CENTRO DE CAMPINAS, contemplando:
= [sencgao de taxas municipais;
= Reducao das contrapartidas do EIV;
= Na&o obrigatoriedade de percentual minimo do segundo uso em projetos de uso misto;
= Criagao de Outorga especifica e utilizagado do valor arrecadado no Requali Centro;
= Gabarito de altura livre;
= Remissao dos créditos de IPTU;
= Isencdo de IPTU comercial, servigos e residencial nos primeiros anos e depois aplicagao de aliquotas progressivas para o IPTU;
= Reducao aliquota de ISS para os servigos relativos a obra de requalificagao;
= Isencédo de ITBI dos iméveis objetos de requalificagao;

= Rever as envoltorias dos bens tombados.
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@ Highlights - Acoes Medio Prazo

ACOES DO PODER PUBLICO

Com as receitas advindas da Outorga especifica, com destinagao do valor para o Requali Centro, contemplar:
» |nclusdo de mais ciclovias;
=  Ampliacédo de calgadas;
= Reducao dos limites de velocidade a 30 km/h em algumas vias;

= |Implantacao de jardins de chuva e arborizagao nas calgadas, calgaddes e pragas..

ACOES DA INICIATIVA PRIVADA
» Estacionamentos;
= Bonde central;
= Aterramento da infraestrutura cabeada (energia, dados, comunicagoes);
= Criacdo de aplicativo de busca e compra de comércio e servicos a disposicao do Centro;

=  Empreendimentos novos e Retrofit para usos residenciais (venda, locacéo, locagao social), comerciais, servigos, institucionais;

= Postos de Pick Up Points / Click & Collect.
& & SECOVISP
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REQUALI CENTRO CAMPINAS

Que cidade vocé quer amanha?

“Néao desistiremos de combater gente que ndo consegue enxergar o potencial dos inumeros casarées
abandonados em grandes avenidas, que poderiam ser transformados em moradias multifamiliares. N&o
desistiremos de lutar por legislagdo que permita retrofitar e devolver, em condigées de uso, os inimeros prédios
deteriorados no centro, proprios para a locagao social. Nao desistiremos ao ver patrimdnios historicos tombados
desmoronando a olhos vistos. Nao desistiremos de combater quem se deixa influenciar pelas ‘Gretas' que
querem parar o mundo, sem abrir mdo do conforto que o mundo lhes proporciona. E ndo desistiremos de
enfrentar o radicalismo ambiental ideolégico que faz questdo de ignorar as solugbes sustentaveis que temos a
oferecer. Por que nédo fazer um mundo melhor para a espécie humana, que vive numa civilizagdo? Portanto, ndo
desistiremos de encontrar caminhos para ofertar as moradias em que o0s paulistas desejam viver. N&o

desistiremos de lutar pela perenidade dos programas habitacionais que, por sua descontinuidade, lancam a

Também somos trabalhadores. E nosso patrdo € o cliente.”

Basilio Jafet

Presidente do Secovi Sao Paulo

https://www.secovi.com.br/noticias/que-cidade-voce-quer-amanha/14641 34
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REQUALI CENTRO CAMPINAS
@ Diretoria Secovi Campinas

Kelma Camargo - Diretora Regional e de Administra¢ao Imobiliaria e Condominios

Alan Cury - Diretor de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
Antonio Henrique de Souza - Diretor de Habitacao Econdmica

Camila Dias - Diretora de Assuntos Turisticos Imobiliarios

Carina Cury - Diretora de Assuntos Legislativos e Urbanismo Metropolitano
Daniel Aranovich - Diretor de Gestdo Patrimonial e Locacao

Daniel Pazinatto - Diretor para Valinhos

Marcelo Coluccini - Diretor de Novas Tendéncias

Plinio Escher Junior - Diretor de Sustentabilidade

Poy Clini - Diretor para Indaiatuba

Rui Scaranari - Diretor de Intermediacao Imobiliaria e Marketing
Valdemar Gargantini Junior - Diretor de Incorporacao e Terrenos Urbanos

Carolina Sartori - Supervisora Regional
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Sede Sao Paulo
Rua Doutor Bacelar, 1.043
Vila Clementino - S3o Paulo / SP

Escritorio Campinas
Rua Gustavo Ambrust, 36 — Condominio 575 - Sala 14 — térreo
Cambui - Campinas / SP
(19) 3399-3337 - campinas@secovi.com.br

www.secovi.com.br

Redes Sociais

0 http://www.facebook.com/secovisp
@ https://www.linkedin.com/company/secovi-sp

https://www.instagram.com/secovi/

O http://twitter.com/secovisp
@ http://www.secovi.com.br/noticias/feed/
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