
O Histórico do Mercado 
Imobiliário de Jundiaí

O Perfil dos Leads de 
Imóveis Prontos em 

Vendas e Locação



Jundiaí vai bem ou 
apenas acompanha o 

mercado?



Até quando crescerá?



Antes, um pouco 
do cenário nacional e 

indicadores macro



O que mais influencia 
as vendas de imóveis?



Vendas Brasil e São Paulo-SP
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Imóveis vs Bolsa 
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Imóveis vs Índices Correção 
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Imóveis vs Juros Financ Imob
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Imóveis vs Poupança
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Imóveis vs Rentabilidade Imob
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Imóveis vs % Variação Empregos
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Como juntar tudo isso 
para diferentes 

imóveis e regiões?



Score Imobiliário



Variáveis isoladas ajudam a explicar vendas, 
mas as especificidades de projetos, regiões, 
públicos e preços exigem um processo 
analítico mais complexo.

De forma geral, o mercado imobiliário vai 
bem neste momento, apesar das 
instabilidades político-econômicas.

Fatores sócio-culturais influenciam 
positivamente o imobiliário: pandemia e 
modelo híbrido de trabalho (home office + 
escritório)

Conclusões em 
Indicadores Macro



Perfil dos Leads em 
Prontos / Terceiros

Jundiaí



Perfil dos Leads Prontos Vert

Fontes: Data Zap
Obs.: em alto padrão, 70 a 80% dos leads são da RMSP, segundo 
imobiliárias locais
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Perfil dos Leads Prontos Vert
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Medeiros



Perfil dos Leads Prontos Vert
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Perfil dos Leads Prontos Vert
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Perfil dos Leads Prontos Hor
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Obs.: em alto padrão, 70 a 80% dos leads são da RMSP, segundo 
imobiliárias locais



Perfil dos Leads Prontos Hor
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Perfil dos Leads Prontos Hor
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Perfil dos Leads Prontos Vert
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Perfil dos Leads Prontos Vert
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Vendas Prontos Terceiros
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Vendas Prontos Terceiros
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Vendas Prontos Terceiros
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Jundiaí continua nas primeiras colocações em 
vendas de imóveis de terceiros, aumentando as 
vendas em mais de 60% entre 2019 e 2020.

Jundiaí acumulou um alta de 31% entre 2018 e 
2021 para o imóvel mais desejado na cidade: 
cada de 3 dorm em condomínio.

Conclusões em Terceiros



Indicadores Históricos 
Lançamentos

Jundiaí



Lançamentos a cada 1.000 hab.

Fontes: pesquisa Brain / Secovi / Saber Fazer
Obs.: 2021 refere-se apenas ao 1º semestre



Vendas a cada 1.000 hab.
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Estoque a cada 1.000 hab.

Fontes: pesquisa Brain / Secovi / Saber Fazer
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Detalhes Lançamentos
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Detalhes Lançamentos
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Detalhes Lançamentos

Fontes: Brain



Jundiaí vende bem e continua com um dos 
menores estoques no estado de SP, mesmo 
aumentando a oferta.

Conclusões em Lançamentos



Jundiaí lançou unidades para diversas 
faixas de renda, com boa performance no geral, 
mas com alguns sustos.

Há um gap de oportunidade para médio-alto 
padrão, especialmente em casas.

Com a maior oferta e home office híbrido, 
aumentou a amplitude geográfica tanto na 
oferta, como na demanda.

Consulte uma empresa de inteligência de 
mercado imobiliário antes de iniciar seu projeto.

Conclusões em Lançamentos



Conclusão:

Jundiaí vai bem, obrigado...
Mas o jogo imobiliário ganhou 

complexidade...
Estude bem antes de lançar!



Para inspirar...



Saber Fazer 
Inteligência de Mercado

https://youtu.be/jttoz4F3mSQ


Saber Fazer 
Solução Imobiliária Completa

https://youtu.be/VNaJe-9hchk


Imobiliária Corretor Unido

https://youtu.be/PztLE3rINwM


Muito obrigado!
Eli Gonçalves

www.saberfazer.net     eli@saberfazer.net
(11) 2427-0668 / 99215-0239


