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A empresa mals
representativa
do segmento

Mais de 85 bilhoes em VGV imobiliario
pesquisados. Mais de 50 mil entrevistas

por ano. Mais de 7.000 estudos de mercado
em 750 Cidades dos 27 Estados. Atendimento
a mais de 40 entidades ligadas ao

setor imobiliario.
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Fique por dentro do mercado
acompanhe nossas redes:

in o

Brain Inteligéncia @brain.inteligencia Brain Inteligéncia
Estrategica @guilhermebwerner Estratégica
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IPCA — ACUMULADO EM 12 MESES BRA!N
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IGP-M: VARIAGAO MENSAL E ACUMULADA BRA!N
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VISAO GERAL
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SALDO MENSAL

BRASIL (ACUMULADO 12 MESES)

3.500.000
Més de novembro de 2021 apresentou o melhor
saldo acumulado dos Ultimos 13 meses
2.986.658
3.000.000
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PROJEGCAO DE DEMANDA POR HABITAGAO NO BRASIL

+8 9 milhoes

2021 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 B R A i N




INCC-DI EM 12 MESES POR COMPONENTE

30% — INCC - TODOS OS ITENS [~
—— MATERIAIS, EQUIPAMENTOS E SERVICOS 27.4%
== MAO-DE-OBRA |

Yases s .

OO0 O1 02 03 04 05 06 07 O8 09 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
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INDICE DE PRECOS DE APARTAMENTOS x INCC

15,00 Evolugao do Indice de prego de iImeveis residenciais em agumas cidades x INCCFGV
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SIMULAGCAO DE VALORES DE PARCELAS DE JUROS -

Financiamento Taxa de Juros

eRezm

1% Parcela do 1.580 1.740 1.900 2.200 2.510
financiamento

Rer!da minima para 5267 5.800 6.333 7.333 8.367
financiamento

Var de % de renda minima -9,2% -8,4% -13,6% 12,4% -
Domicilios elegiveis 14.969 13.372 11.464 9.288 7.607

Domicilios elegiveis (%) 20,7% 18,5% 15,8% 12,8% 10,5%

-7,4 mi BRAIN

Fonte: Brain



CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS  BRA:N

VALORES FINANCIADOS — SERIE HISTORICA (ACUMULADO 12 MESES)
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——Valores Financiados (R$ milhdes) Linear (Valores Financiados (R$ milhdes))

BRA!N Q

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA
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IMOBILIARIO
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CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS BRA:N

UNIDADES X VALORES FINACIADOS — SERIE HISTORICA (ACUM. 12 MESES)
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FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE

AQUISICAO E CONSTRUGCAO BRA!N
UNIDADES

S 82.249 80.565

=

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 4M2021 4M2022

Aquisicao
578.285 176.343

| 140.838
235.723 227.879
ol il

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 4M2021 4M2022

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRéDITO IMOBILIARIO E POUPANCA B RA! N @

* ATE ABRIL



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE

AQUISICAO E CONSTRUGAO BRA!N
R$ MILHOES

w 40.618
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 4M2021 4M2022

-16,9%
FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGCA B RA! N @

49.608
- 58.637 |
*ATE ABRIL

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 4M2021 4M2022



PERFIL SOCIOECONOMICO
DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECOVISP BRAIN
<‘!> A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO Inteligéncia Estatégica "



PERFIL DA POPULACAO

BRASIL SAO PAULO (estado) SAO JOSE DOS CAMPOS

POPULAGADO

p 737.310

,9% homens 47,3% homens
2,1% mulheres . 52,7% mulheres
5 —
72.712.390 5.144.768 - 253.928
‘ 89,3% casas ' 85,7% casas 82,4% casas
10,7% apartamento ‘ 14,3% apartamento 17,6% apartamento
N ¢
RS 4.840,95 RS 6.166,75 RS 6.902,23
‘ domiciliar domiciliar domiciliar
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MERCADO RESIDENCIAL
SAO JOSE DOS CAMPOS

SECOVISP BRAIN
<‘!> A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO Inteligéncia Estatégica "



EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR

TRIMESTRE

2020 2021

23 empreendimentos 20 empreendimentos
5,75 Emp./Trimestre 5 Emp./Trimestre
+200% S 1
I
I
\

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022
M Empreendimento Vertical Residencial M Empreendimento Horizontal Residencial * Total 75

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



EMPREENDIMENTOS LANCADOS

POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
22 empreendimentos 19 empreendimentos
5,5 Emp./Trimestre 4,75 Emp./Trimestre
-------- R
I p ! I
I ! I
| I
I B Vo v
g g g g g
B g ; 2

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

® Empreendimento - Padrdo Economico i Empreendimento - Demais Padroes o Total

CVA CVA
2020 - 32% 2021 - 16%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Residencial Economico:
1T2021: 0 empreendimento;
1T2022: 1 empreendimentos;

Residencial Demais Padroes:
1T2021: 2 empreendimentos;
1T2022: 5 empreendimento;

v De 6 empreendimentos
lancados no 1T22, apenas 1 é
de padrao econémico;

v Os empreendimentos do padrao
Econbmico sdo de até R$ 253
mil e os demais padroes acima
de R$ 253 mil.

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

26



UNIDADES LANCADAS POR

TRIMESTRE

2020 2021
2.996 unidades 2.998 unidades
749 Und./Trimestre 749,5 Und./Trimestre

——————————— +298% e |

942
890

806

'
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

M Unidade Vertical Residencial ¥ Unidade Horizontal Residencial * Total 27

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES LANGCADAS POR TRIMESTRE ppain

RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
2.972 unidades 2.967 unidades
743 Und./Trimestre 741,75 Und./Trimestre

________ ________I RN | 08% N Residencial Econdmico:

1T2021: 0 unidades;
1T2022: 195 unidades;

] ] ] .
. & Residencial Demais Padroes:
- 942 1T2021: 141 unidades;
2 1T2022: 366 unidades;
410 810
886 -z 561] v' Das 561 unidades langadas no
L]
1380 405] 30 1T2022, 195 s3ao de padrao
== 349 366 Econdmico.
213
257
288
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

H Unidades - Padrdo Econdmico  # Unidades - Demais Padrdes e Total

CVA
2020 - 49%

CVA
2021 — 17% 28

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



VGV LANCADO POR TRIMESTRE

GERUNLEED)

2020 2021
RS 735 milhdes RS 1.147 milhdes
RS 183,7 Mi./Trimestre RS 286,8 Mi./Trimestre

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

B VGV Vertical Residendial M VGV Horizontal Residendal « Total 29
FONTE: BRAIN | ELABORA(;AO: BRAIN



VGV LANCADO POR TRIMESTRE

GERNTLEED) |
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
RS 722,7 milhdes RS 1.118,4 milhdes
RS 180,7 Mi./Trimestre RS 279,6 Mi./Trimestre

VGL Economico:
-------- Bl R Toremices

1T2022: R$ 41,3 milhdes;

- VGL Demais Padroes:
X g L72021: R$ 1077 milhes;
295,4] . 1T2022: R$ 271,3 milhdes;
E?E 339 5 v Dos R$ 312,6 milhdes lancados
r
294,5 271.3 em VGL, R$ 41,3 milhdes sao
243,7 :
— 2801 do padrao Econdmico
- P -
84,3 a 20,7 ~ &
69,4 110,3
38,6 v ’ 67,8 107,7
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022
B VGV - Padrio Econdmico @ VGV - Demais Padroes o Total

CVA
2020 - 34%

CVA
2021 - 9% 30

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



3.4

ANALISE DE VENDAS POR
TRIMESTRE




UNIDADES E VGV VENDIDOS POR

TRIMESTRE

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhoes)

1
\

669

'---ﬁ
|
I 1

+33% '

231,7
203,8
174,8
228,5
171,4 L

I3
|

420

0
316,6
347,7
314,1

1T 2021 272021 372021 4T2021 1T2022
VGV Vertical Residendal M VGV Horizontal Residendial « Total

32

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022
M Unidade Vertical Residencial ® Unidade Horizontal Residencial  * Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES E VGV VENDIDOS POR TRIMESTRE gpaIN

RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhdes)
' 700 : -
;'""If: el B v |
————— o ——
=3 L oz
: 4 Pe— o
| mE
—— — ] v
406 514 . 569 , i
. 526 . 318,2
. 284
231 o 191,1
141,8 179,8
s ﬂ 1 v EEN EXY
1T2021 2T2021 372021 4T2021 1T2022 1T2021 272021 3T2021 4T2021 1T 2022
® Unidades - Padrdo Econdmico @ Unidades - Demais Padrdes o Total VGV Vertical Residendal M VGV Horizontal Residendal e Total

CVA - Unidades CVA - VGV 33
2021 - 26% 2021 - 12%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



3.5

LANCAMENTQOS E VENDAS POR
ANO




DADOS DE LANCAMENTOS ANUAL BRAIN

“m 2020 2021 2022% 2019-2020 | 2020-2021 172021 172022  1T2021-1T2022

Tipo do Imovel E:::;edr;: Eg::ed:: E{:m’: E[_':mno: Var. (%) Var. (%) E::m:g Ell_::;ed:: Var. (%)
Residencial Vertical - Sao José dos Campos 15 22 19 6 46,?% I 2 6 200,0%
Residencial Horizontal - S3o José dos Campos 2 1 1 0 \__-.)% 0,0% 0 0 -
Total Mercado 20 35,3% -13,0% 200,0%
Tipo do Imével 'l-l:':d;dd: t’:':d;dd:: :_"::;::: ll.,:n'::::‘s Var. (%) Var. (%) E:':dg:dd: :_j:':d;:: Var. (%)
Residencial Vertical - Sao José dos Campos 1.246 2,972 2.967 561 i}oB,S% | -0,2% 141 561 - 297,9%
Residencial Horizontal - Sdo José dos Campos 112 24 31 0 ’—]78,6% ; 29,2% 0 0 -
Total Mercado 2.996 2.998 561 120,6% 0,1% 297,9%

“m 2020 | 2021 2022% 2019-2020 | 2020-2021 | 1T2021 172022  1T2021-1T2022

VGV Langado VGV Langado VGV Langado VGV Langado VGV Lancado VGV Langado

Tipo do Imével (R$ milhdes)  (R$ milhdes)  (R$ milhdes) (RS milhdes) Var. (%) Var. (%) (R$ milhdes) (RS milhdes) Var. (%)
Residenclal Vertical - Sdo José dos Campos 346,1 722,7 1.118,4 312,6 inos,s% 54,7% 107,7 3126 ‘ 190,3%
Residencial Horizontal - S3o José dos Campos 25,5 12,2 28,6 0,0 [.-52,0% ‘ 134,1% 0 0 -
Total Mercado 371,6 735,0 1.147,0 312,6 97,8% 56,1% 107,7 312,6 190,3%

FONTE: BRAIN | ELABORACI\O: BRAIN
* Até margo

35



DADOS DE VENDAS

Unidades VGV Vendido Unidades VGV Vendido Unidades VGV Vendido Unidades VGV Vendido

[EGER Vendidas  (R$ milhdes) Vendidas  (R$ milhdes) Vendidas (R$ milhdes) Vendidas (R$ milhdes)

Residencial Vertical - Sdo José dos Campos 2.337 904,7 664 347,7 408 1714 664 347,7
Residencial Horizontal - Sdo José dos Campos 46 22,3 5 3,1 12 3,4 5 3,1
Total Mercado 2.383 927,0 669 350,9 420 174,8 669 350,8

FONTE: BRAIN | ELABORACI\O: BRAIN
* Até margo

36



3.6

ANALISE GERAL DO MERCADO




ANALISE GERAL DO MERCADO  BRA!N

- . Oferta Oferta Disponibilidade
o
Tipo do Imovel N° de Empreend. s Final s/ O.L.
Total Mercado Residencial Vertical 58 7.416 2.197 [ 29,6%
Total Mercado Residencial Horizontal 2 51 13 l 25,5%
Total Mercado 60 7.467 2.210 29,6%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

38



3.7

ANALISE DO MERCADO
RESIDENCIAL VERTICAL EM
COMERCIALIZACAO




OFERTA LANCADA E FINAL POR BRA!N

PADRAO

Padrao Faixa de Valor Eml::eien d. (%) Lg'f‘:t:a (%) Oferta Final (%) Disp:;ni(t;f:ffiade
Especial Studio - Loft - 1 quarto 4 6,9% 522 7,0% 213 9,7% [ 40,8%
Econdémico até 253.000 13 22,4% 2.136 28,8% 724 33,0% [ 33,9%
Standard de 253.001 até 500.000 28 | 48,3% 3.197 43,1% 941 42,8% I 29,4%
Médio de 500.001 até 1.000.000 7 12,1% 1.068 | 14,4% 288 13,1% I 27,0%

Alto de 1.000.001 até 1.500.000 = 6,9% 338 4,6% 26 1,2% 7,7%

Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 2 3,4% 155 2,1% 5 0,2% ] 3,2%

Super Luxo Acima de 3.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total 58 100% 7.416 100% 2.197 100% 29,6%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

v' A oferta lancada residencial corresponde a 7.416 unidades, sendo que 43,1% corresponde ao padrdo Standard, ou seja, 3.197

unidades. O padrao Econdémico corresponde a 28,8% das unidades lancadas, com 2.136 unidades;

40
v" N3o foi identificado nenhum empreendimento em comercializacdo do padrdo Super Luxo.



OFERTA LANCADA E FINAL POR

33,0%
28,8%

9,7%
7,0%

Espedal Econémico

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN

PADRAO

Padrao Standard conta com o maior
estoque dentre os padroes
(941 de 2.197 unidades em estoque)

43,1% 42,8%

0,0% 0,0%

4,6%
I _Sfaluial_'d_ 1 Médio Alto Luxo
M Oferta Lancada w1 Oferta Final

T

Super Luxo

BRA!N

41



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE

LANCAMENTO

Ano Lancamento Em'::e‘:i 4 Em% Lg:z;t:a Em % o::::f Em % Dis":;‘i(')’f:f'ade
Até 2018 15 25,9% 1.842 24,8% 77 3,5% J 4,2%
2019 6 10,3% 375 5,1% 62 2,8% 16,5%
2020 14 24,1% 1.817 24,5% ass | 2220 E>s 9%
2021 17 29,3% 2.821 38,0% 1162 | 52,9% I 2%
2022* 6 10,3% 561 7,6% 408 18,6% [ 72,7%
Total 58 100% 7.416 100% 2.197 100% 29,6%

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

* Até marco
v" Do total de 7.416 unidades residenciais da oferta lancada, 38% (2.821 unidades) foram lancadas em 2021, 24,8% (1.842 unidades) até 2018 e
24,5% (1.817 unidades) em 2020;
v" Do total de 2.197 unidades residenciais em comercializacdo em mar¢o/2022, 52,9% (1.162 unidades) foram lancadas em 2021, 22,2% (488

unidades) em 2020 e 18,6% (408 unidades) em 2022. 42



OFERTA LANCADA E FINAL POR

TIPOLOGIA

Tipologia Lg:z;t:a (%) OfertaFinal (%) Dis":;'i(t)’f':f’ade
1 Dormitdrio 418 | 5,6% 112 | 5,1% [ 26,8%
2 Dormitérios 4,705 | 63,4% 1.429 65,0% [ 30,4%
3 Dormitorios 1.875 | 25,3% 617 | 28,1% l 32,9%
4 ou + Dormitorios 418 | 5,6% 39 1,8% I: 9,3%
Total 7.416 100% 2.197 100% 29,6%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

v' Desmembrando a oferta final residencial do més de mar¢o/2022 por niumero de quartos, observa-se que 65% do total (1.429
unidades) sao de 2 quartos e 28,1% (617 unidades) sao da tipologia de 3 domitdrios.
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OFERTA LANCADA E FINAL POR

TIPOLOGIA

""""""" A tipologia 2 dormitorios apresenta a maior
quantidade de unidades em estoque (1.429
das 2.197 unidades totais)

28,1%
25,3%
56% 5,1% 5,6%
e T T
1 Dormitorio 2 Domitorios 3 Domitorios 4 ou + Dommitorios

————————————

M Oferta Lancada 1 Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN 44



TICKET, AREA E R$/M2 PRIV. MEDIO

Tipo Imovel
1 Dormitdrio
2 Dormitérios
3 Dormitdrios
4 Dormitdrios

Média Geral

POR TIPOLOGIA

Preco Médio
275.735
284.195
524.648

1.939.433

426.986

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Area Priv. Média
37
53
81
198

67

R$/m2 Privativa
7.397
5.335
6.483
9.804

6.398

v' 0 preco médio por metro quadrado em S3o José dos Campos é de RS 6.398.

BRA!N

v' Atipologia de 4 dormitérios chega a praticar preco médio por metro quadrado 53% superior ao preco médio do municipio.
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TICKET, AREA E R$/M2 PRIV. MEDIO

BRA!N
POR TIPOLOGIA

+53%

+16%
+1%

-17%

1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 Dormitorios
i Preco por Tipologia Média Geral

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN 46



TICKET, AREA E R$/M2 PRIV. MEDIO  ppaN

POR PADRAO

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
Especial 356.412 46 | 7.691
Econdémico 194.613 47 | 4.174
Standard 337.340 63 | 5.346
Médio 659.777 83 | =957
Alto 1.119.893 142 | 7.908
Luxo 2.766.623 246 | 81259

Super Luxo - - -

Média Geral 426.986 67 6.398

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

v' 0 preco por metro quadrado do padrdo Médio é superior a média geral em 24%, enquanto que o padrdo Econémico chega a ser 35% menor que a média.
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TICKET, AREA E R$/M2 PRIV. MEDIO

POR PADRAO

+76%

+20% +24% +24%

Especial Econdémico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
s Preco por Padrdo Média Geral

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN 48



EVOLUCAO PRECO POR M2 PRIV. MEDIO

i
RESIDENCIAL VERTICAL BN

+6% -1,1% +3%
+1,8%

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

m Média Geral
49



TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Oferta Lancada Oferta Final
Tem:: dl:_?:'o ; Planta Construcao Pronto Planta Construcao Pronto
Oltimos 6 + de 37 Totat Ultimos 6 + de 37 Total
7 a 36 meses 7 a 36 meses
meses meses eses meses

s

Especial I 300 H 142 H 80 522 150 46 I 17 213
Econémico 431 I 1.205 500 2.136 318 376 I 30 724

Standard [ 17 [1.702 [ 778 2807 [ 353 [ 535 [ 53 941
Médio 452 j 348 I: 268 1.068 224 H 53 ] 11 288
Alto H 28 } 110 E 200 338 H 22 ’ 3 1 26
Luxo H 31 0 D 124 155 3 0 } 2 5
Super Luxo 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 1.959 3.507 1.950 7.416 1.070 1.013 114 2.197

50
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Oferta Lancada Oferta Final

Temg: d?;:'o } Planta Construcgao Pronto Planta Construcgao Pronto

Ultimos 6 + de 37 SEEL Ultimos 6 + de 37 HEEL
7 a 36 meses 7 a 36 meses

meses meses meses meses
Especial I 57,5% [ 27,2% D 15,3% 100% [70,4% [ 21,6% ] 8,0% 100%
Econémico I 20,2% I 56,4% E3,4°/o 100% I 43,9% I 51,9% ] 4,1% 100%
Standard I 22,4% I 53,2% I 24,3% 100% I 37,5% I 56,9% ] 5,6% 100%
Médio I 42,3% 32,6% I 25,1% 100% I 77,8% I 18,4% ] 3,8% 100%
Alto D 8,3% 32,5% I 59,2% 100% I 84,6% I] 11,5% } 3,8% 100%
Luxo | 20,0% 0,0% I 80,0% 100% I 60,0% 0,0% 40,0% 100%

Super Luxo - - B = . B B =

Média 26,4% 47,3% 26,3% 1009%0 48,7% 46,1% 5,2% 1009%0

51
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3.9

ANALISE DO VGV GERAL




VGV OFERTADO E DISPONIVEL DO

MERCADO TOTAL

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV

Padrao Empreendimentos Ticket Médio Oferta Oferta Vendidas Lancada Final Vendidas
Langada Final (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)

Especial 4 356.412 522 213 309 R$ 186 R$ 76 R$ 110

Econdmico 13 194.613 2.136 724 1.412 R$ 416 R$ 141 R$ 275

Standard 28 337.340 3.197 941 2.256 R$ 1.078 R$ 317 R$ 761

Médio 7 659.777 1.068 288 780 R$ 705 R$ 190 R$ 515

Alto 4 1.119.893 338 26 312 R$ 379 R$ 29 R$ 349

Luxo 2 2.766.623 155 5 150 R$ 429 RS 14 R$ 415

Super Luxo 0 - 0 0 0 - - -

Sub-Total Verticais 58 426.986 7.416 2.197 5.219 R$ 3.192 R$ 767 R$ 2.425

Horizontal - Cond. de Casas 2 930.000 51 13 38 R$ 47 R$ 12 R$ 35
Total 60 - 7.467 2.210 5.257 R$ 3.240 R$ 779 R$ 2.460

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS




LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS
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drina

CIDADES

ANALISADAS

0 Josédo Rio |

SAO JOSE DO RIO
PRETO

Ribeirdo Preto

PIRACICABA Cr{}/i;g;’a
S,»,/L/\/w/\’

SOROCABA, ITUE

VOTORANTIM

SAO JOSE DOS

CAMPOS E
TAUBATE

Taubaté

05



Guaruja 324.977 Jundiai 426.935 JUNDIA{
Praia Grande 336.455 Piracicaba 410.275 PIRACICABA
BAIXADA SANTISTA
Santos 433.991 Barueri 279.704
Sao Vicente 370.839 Cotia 257.882
Araraquara 240.542 Guarulhos 1.404.694
RMSP
Bauru 381.706 BAURU Mogi das Cruzes 455.587
Sao Carlos 256.915 Osasco 701.428
Campinas 1.223.237 Santana de Parnaiba 145.073
Hortolandia 237.570 Sao José do Rio Preto 469.173 SAO JOSE DO RIO PRETO
Indaiatuba 260.690 CAMPINAS Itu 177.150
Sumaré 289.875 Sorocaba 695.328 SOROCABA
Valinhos 133.169 Votorantim 124.468
Diadema 429.550 Sao José dos Campos 737.310
VALE DO PARAIBA
Maua 481.725 Taubaté 320.820
Santo André 723.889 GRANDE ABC

POPULACAO TOTAL:

Sao Bernardo do Campo 849.874

13, 7 milhoes
Sao Caetano do Sul 162.763



RANKING DAS CIDADES



OFERTA LANCADA — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

. Oferta . Oferta
Cidades st Part. (%) Cidades Lancada Part. (%)

RMSP 38.000 I 23,0% RMSP 3.268 l 33,2%
Regiao Campinas 35.907 I 21,7% Sao José do Rio Preto 2.568 26,1%
Regiao Sorocaba 22.514 13,6% Regiao Sorocaba 1.616 IE4%
Baixada Santista 17511 | 106% Piracicaba 1157 | 118%

Grande ABC 16.145 9,8% Regiao Campinas 747 ] 7,6%
Jundiai 7738 | 47 Regigo Bauru 165 | 17%

Vale do Paraiba 7.416 : 4,5% Baixada Santista 134 1,4%
S&o José do Rio Preto  7.350 |  44% Grande ABC 117 | 12%
Piracicaba 7.327 : 4,4% Vale do Paraiba 51 0,5%
Regisio Bauru 5593 | 34% Jundiai 22 0,2%
Total 165.501 100% Total 9.845 100%

31
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OFERTA FINAL — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Cidades (::f:‘ratla Part. (%) Cidades (:f:‘ratla Part. (%)
Regiao Campinas 8.175 | 21,3% Sao José do Rio Preto 1.467 38,5%
RMSP 7.668 20,0% RMSP 798 | 21,0%
Regiao Sorocaba 5.185 13,5% Piracicaba 630 | 16,6%
Baixada Santista 4.580 | 12,0% Regiao Sorocaba 464 12,2%
Grande ABC 2.842 7,4% Regiao Campinas 322 8,5%
Sao José do Rio Preto  2.569 | 6,7% Baixada Santista 63 1,7%
Vale do Paraiba 2.197 | 57% Regiao Bauru 38 1,0%
Jundiai 2.000 5,2% Vale do Paraiba 13 0,3%
Piracicaba 1.568 | 4,1% Grande ABC 10 0,3%
Regiao Bauru 1.533 | 40% Jundiai 1 0,0%
Total 38.317 100% Total 3.806 100%

31
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VGV LANCADO — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL VERTICAL RESIDENCIAL VERTICAL RESIDENCIAL

_ VGV _ VGV _ VGV
Cidades R Part. (%) Cidades Lancado - Part. (%) Cidades Langad_o - Part. (%)
CVA Demais
Baixada Santista 917,3 I 23,6% Regiao Campinas 272,6 l 23,5% Baixada Santista 761,6
Regiao Campinas 896,1 l 23,0% RMSP 161,2 13,9% Regiao Campinas 623,5 22,8%
RMSP 502,8 | 129% Baixada Santista 1557 I 13,5% RMSP 3416 | 125%
Vale do Paraiba 319,1 B,Z% Jundiai 147,8 12,8% Vale do Paraiba 277,8 EO,Z%
Grande ABC 3100 | sow S&o José do Rio Preto 1163 | 100% Grande ABC 2598 | o5%
Regiao Bauru 256,5 j 6,6% Piracicaba 109,2 EA% Regiao Sorocaba 182,0 D 6,7%
Sao José do Rio Preto 234,4 j 6,0% Regiao Bauru 87,8 |:7,6% Regiao Bauru 168,7 D 6,2%
Regiao Sorocaba 197,5 j 5,1% Grande ABC 50,2 D 4,3% Sao José do Rio Preto 118,1 U 4,3%
Jundiai 147,8 ] 3,8% Vale do Paraiba 41,3 D 3,6% Jundiai 0,0 0,0%
Piracicaba 109,2 ] 2,8% Regiao Sorocaba 15,5 H 1,3% Piracicaba 0,0 0,0%
Total 3.890,7 100% Total 1.157,6 100% Total 2.733,1 100%

31
FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



TICKET, M2 e R$/M2 — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL VERTICAL RESIDENCIAL VERTICAL RESIDENCIAL

Cidades Ticket var'(/o;:;éd ia Cidades m2 var'({,;:;éd ia Cidades R$/m2 Var.({);;l)éd ia
Baixada Santista 548.688 4§1% Baixada Santista 79 24% Grande ABC 7.681 26%
Grande ABC 502.271 24i9% Jundiai 67 6% Baixada Santista 6.987 10934%
Vale do Paraiba 426.986 1§0% Vale do Paraiba 67 6% RMSP 6.812 10658%
RMSP 395.121 1%% Grande ABC 65 3% Vale do Paraiba 6.398 10004%
Jundiai 391.112 Oi% Regiao Bauru 61 ﬂ -4% Regiao Campinas 5.972 9332%
Regiao Bauru 365.065 HS% Regidao Campinas 60 u -5% Regiao Bauru 5.937 9276%
Regido Campinas | 358208 (8% Piracicaba 59 |7 S&o José do Rio Preto ~ 5.879 | 9185%
Sdo José do Rio Preto  343.362 BZ% Regiao Sorocaba 59 [I -7% Jundiai 5.857 9150%
Regiao Sorocaba 301.349 []3% Sao José do Rio Preto 58 u -8% Regiao Sorocaba 5.120 7985%
Piracicaba 261.778 [l3% RMSP 58 [' -8% Piracicaba 4.468 6956%
Média Geral 389.403 Média Geral 63 Média Geral 6.111

31
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UNIDADES LANCADAS 1T22 — RANKING POR CIDADE

. Unidades _ Unidades
fleziz Lancadas Cidades Lancadas
Sio José do Rio Preto 859 Valinhos 176
Santos 775 Sao Vlceqte 146
Hortolandia 676 SEB:::‘:::)S }‘2‘3
Jund_lal 672 Mogi das Cruzes 74
Campinas 623 Sao Bernardo do Campo 60
Piracicaba 604 Sumaré 58
Sorocaba 588 Sio Caetano do Sul 45
Osasco 579 Guaruja 42
Praia Grande 569 Diadema 0
Sao José dos Campos 561 Maua 0
Araraquara 560 Santana de Parnaiba 0
Guarulhos 552 itu _ 0
Indaiatuba 480 V?rtor; "tt 'm 8
Santo André 426 auhate
Cotia 327
Bauru 288

31
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UNIDADES VENDIDAS 1T22 — RANKING POR CIDADE

. Unidades - Unidades
Cicades Vendidas Cidades Vendidas
Campinas 1.572 Bauru 321
Jundiai 1.458 Santo Andre 273
Sorocaba 958 Sao Bernardo do Campo 262
Guarulhos 926 Votorantim 252
S3ao José do Rio Preto 902 NBar-uerl 235
Araraquara 865 Sao Vicente 190
Piracicaba 859 Itu 181
Osasco 820 Valinhos 107
Hortolandia 769 Guaruja 89
Sumaré 725 Mogi das Cruzes 89
Praia Grande 670 Sao Caetano do Sul 76
S30 José dos Campos 664 Dladem? 58
Indaiatuba 478 Taubate ’ 44
Santos 423 Santana de Parnaiba 34
Cotia 344 Maua 15
Sao Carlos 338

31
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VGV LANCADO 1T22 — RANKING POR CIDADE

) VGV . VGV
Cidades Vel Cidades Ll
Campinas 533 Sao Bernardo do Campo 82
Santos 462 Valinhos 68
Praia Grande 363 Guaruja 57
Sao José dos Campos 319 Barueri 37
Sao José do Rio Preto 234 Sao Caetano do Sul 37
Guarulhos 223 Sao Vicente 36
Sorocaba 198 Sumareé 32
Santo André 191 Sao Carlos 32
Jundiai 148 Mogi das Cruzes 16
Hortolandia 147 Diadema 0
Bauru 136 Maua 0
Osasco 135 Santana de Parnaiba 0
Indaiatuba 116 Itu 0
Piracicaba 109 Votorantim 0
Cotia 92 Taubaté 0
Araraquara 88

31
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VGV VENDIDO 1722 — RANKING POR CIDADE

) VGV ) VGV
Cidades Vendido Cidades Vendido
Campinas 656 Sao Bernardo do Campo 123
Jundiai 524 Indaiatuba 110
Praia Grande 391 Sao Carlos 88
Sao José dos Campos 354 Cotia 82
Guarulhos 270 Votorantim 66
Sao José do Rio Preto 257 Itu 63
Osasco 251 Sao Vicente 49
Santos 219 Santana de Parnaiba 41
Araraquara 199 Guaruja 40
Sumareé 178 Sao Caetano do Sul 39
Sorocaba 177 Mogi das Cruzes 37
Hortolandia 167 Valinhos 35
Piracicaba 166 Diadema 19
Santo André 141 Taubaté 18
Bauru 139 Maua 5
Barueri 131

31
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1. O ANO DA ASSERTIVIDADE

2022 nao nos permitira — e Nnao Nos dara margem — para erros grosseiros!
O “mais ou menos” nao performara!

2. CLIENTE QUER, MAS TALVEZ NAO POSSA!

Embora os niveis de intencao de compra estao mantidos em otimo patamar, a capacidade de
compra do cliente, dado a alta dos juros e inflacdao, esta achatada e impacta, sobretudo, os
produtos nos padrdes Standard e Médio — consideravel parte do mercado.

3. PRECO DE VENDA vs DEMANDA POTENCIAL

O desafio para mitigar eventuais riscos macroecondémicos e politicos &, portanto, um maior
cuidado na formatacao de preco de venda - estudando a sua elasticidade junto ao cliente -,
de modo que seja aderente ao tamanho da demanda qualificada.

4. ALERTA PARA MOVIMENTO DE FLY TO QUALITY

Ha um claro movimento pendular de empresas em dar maior foco em produtos — e regides — que
comportem subir preco e, portanto, enquadram-se em padrdes mais altos (luxo).



S. CONHECIMENTO DE PRODUTO

Em anos como o que passaremos, os “tiradores de pedido” perdem a vez. A forca de
vendas, além de qualificada, deve conhecer amplamente o produto que esta na mao, a
ponto de “nao deixar o cliente sair do plantao”.

6. NEM TAO CHEIO, NEM TAO VAZIO!

O fato € que nos acostumamos com o0s bons ventos que o ultimo biénio nos trouxe.

Em 2022, nao devemos ser nem tao otimistas, mas muito menos pessimistas.

Trata-se de um ano desafiador, mas com otimismo controlado por N motivos: do apetite
do consumidor ao alto VSO que a regiao tem mantido, o que, naturalmente, manteve os
niveis de estogue em patamares sadios

7. IMOVEL COMO PROTECAO AO CAPITAL

Ainda que nao viveremos no meédio prazo o fendmeno dos juros negativos, em um ano com alta
volatilidade econdmica, em funcao de cenario eleitoral, guerras e afins, o imdvel - novamente -
surge COmMo uma opgao segura, em um movimento de Fly to Quality.

8. ELEICAO vs INFLACAO

Ha um claro descompasso entre as preocupacdes do empresariado da Construcao Civil (Eleicao)
e do cliente final (Inflacao).

A politica interfere, mas ndo muda a necessidade de compra de uma familia!
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