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A empresa mais
representativa
do segmento S

Mais de 85 bilhoes em VGV imobiliario
pesquisados. Mais de 50 mil entrevistas

por ano. Mais de 7.000 estudos de mercado
em 750 Cidades dos 27 Estados. Atendimento
a mais de 40 entidades ligadas ao

setor imobiliario.
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A eBrain surgiu como uma unidade de negdcios da
Brain Inteligéncia Estratégica para produzir cursos
a distancia voltados para o mercado imobiliario.
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Fique por dentro do mercado.
Acompanhe nossas redes:
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Brain Inteligéncia Estratégica  @brain.inteligencia /braininteligenciaestrategica

www.ebrainead.com.br

o Brain Inteligéncia
Estratégica

www.brain.srv.br
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SOBRE O SECOVI-SP

O Secovi-SP faz histéria desde 1946 e cumpre seu compromisso com o Estado de Sao
Paulo por meio do desenvolvimento do setor urbano ao lado de parceiros publicos,
corporativos e da grande midia.

E por isso que sua atuacdo é tdo forte em questdes como melhorar a oferta de
moradia, trabalho, emprego, lazer e seguranga. Hoje, mais de 90 mil empresas sao
representadas pelo Secovi-SP. Um resultado alcancado com trabalho e muita
dedicacao. Atualmente, as acdoes da entidade beneficiam milhdes de pessoas, direta e
indiretamente.

A eficiéncia do Secovi-SP se estende a integracdao e a viabilizacao dos negocios e
projetos de seus associados e representados. Sempre atento as oportunidades do
mercado, o Sindicato mantém permanente didlogo com autoridades governamentais,
levando projetos e propostas que assegurem o desenvolvimento urbano e a oferta de
habitacao.

Sdao varios os projetos e acdes especificos, que revelam a atuacao do Secovi-SP em
diversos campos. Melhorias no crédito imobilidrio, na locagdao, maior seguranga na
compra e venda de imdveis, novas tecnologias, gestao de condominios, informacdes
para sindicos, loteamentos inovadores, aprimoramentos nas legislagcdes urbanas,
adocdo de praticas sustentaveis e muitas outras iniciativas tangiveis que convergem
para a justa valorizacao das empresas do setor e dos condominios. Os resultados se
refletem em melhorias na urbanizacao das cidades, na geragao de empregos e renda,
entre outros beneficios.



SOBRE O SECOVI-SP

Nossa visao

Ser reconhecido pela sociedade como a entidade mais importante na realizagao do
maior sonho do brasileiro: a casa propria.

Nossa missao

Desenvolver, representar, promover e defender a atividade imobiliaria em seus
segmentos, dentro de padrdes reconhecidamente éticos e comprometidos com os
anseios da coletividade.

Nossos valores

Presteza;
Confiabilidade;
Etica;
Transparéncia;
Profissionalismo;
Eficacia;
Inovacgao;

Espirito de equipe.
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SOBRE O SECOVI-SP

Politica da Qualidade

v. Fornecer aos seus associados e categorias representadas, com a maxima presteza,
confiabilidade e alto padrao de qualidade, informagcdes e subsidios pertinentes ao

exercicio de suas atividades;

v' Defender ativamente os interesses dos associados e categorias representadas, sempre

dentro de padrdes éticos e segundo os interesses coletivos;

v Valorizar e estimular o crescimento gerencial e profissional da entidade, por meio da
modernizagao tecnoldgica do sindicato e do aperfeicoamento continuo de seus
funcionarios e colaboradores garantindo a busca continua da eficacia do sistema da

qualidade;

v Promover o espirito de equipe, por meio do esforgo incansavel de seus funcionarios,

colaboradores e diretores, no sentido de agilizar os processos internos de trabalho e

BRA!N

harmonizar os varios departamentos, visando o alcance dos objetivos do sindicato.
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PERFIL DA POPULACAO

SAO PAULO (estado)

SAO JOSE DO RIO PRETO

POPULACADO

- 469.173
: S 9% homens 47°%%0 homens
0 ,1%0 mulheres 53% mulheres
T = e
72.712.390 .144.768 - 179.883
89,39%0 casas » 85,7%0 casas 84,290 casas
10,7% apartamento ‘ 14,3% apartamento 15,8% apartamento
, - -
il RENDA
R$ 4.840,95 R$ 6.166,75 R$ 5.526,42
domiciliar domiciliar domiciliar



DENSIDADE
DEMOGRAFICA

[sp-3t0]

LEGENDA
Densidade Demografica (2022)
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FAIXA DE RENDA
DOMICILIAR

LEGENDA
Faixas de Renda (2022)
B AcimadeR$29.176,01
RS 16.768,01 a RS 29.176,00
RS 8.255,01 a R$ 16.768,00
RS 4.458,01 a RS 8.255,00
RS 2.544,01 a RS 4.458,00
RS 1.378,01 a RS 2.544,00

e Até RS 1.378,00 &

INTA

OLFE

Sdo José do Rio Preto

MPERIAL

JOVA
RI

HIGI

Guapiacy|

S&o José do Rio Preto

Bady Bassitt

25,4%o das familias possuem faixa
de renda entre R$ 2.554,01 e R$
4.458,00 e 9,1% das familias
possuem faixa de renda entre R$
8.225,01 e R$ 16.768,00.
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- ANALISES E OBSERVACOES SOBRE O MERCADO

v' A oferta residencial vertical lancada correspondeu a 7.350 unidades e a final a 2.569
unidades, ou seja, 35% dos apartamentos colocados no mercado estavam disponiveis para

venda em marco de 2022;

v Por sua vez, a oferta residencial horizontal lancada de casas em condominio
correspondeu a 2.568 unidades e a final a 1.467 unidades, ou seja, 57,1% da oferta

horizontal colocada no mercado estava disponivel para venda em margo de 2022;

v Das 2.569 unidades residenciais verticais disponiveis para comercializacao, 66,3%
correspondem ao padrao Econdmico (1.702 unidades), 16,7% ao padrao médio (430
unidades) e 10,5% ao padrao Standard (269 unidades).




- ANALISES E OBSERVACOES SOBRE O MERCADO

v No mercado residencial vertical ativo, 59,9% das unidades (1.539) que estdo a venda foram
lancadas em 2021, 20,5% (527 unidades) em 2020 e 15,9% (409) até 03/2022;

v Desagregando a oferta final residencial no més de margo/2022 por numero de quartos, observou-se

que 78,9% do total (2.027 unidades) possuiam 2 quartos e 16% (410 unidades) sao de 3 quartos;

v" O preco médio (ticket de venda) das unidades que estavam disponiveis para comercializacao até em
marco/2022 é de R$ 343.362, sendo 1,7% superior ao quarto trimestre de 2021;

v O preco médio do m2/privativo das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em

marco/2022 é de R$ 5.879, sendo 3,7% superior ao quarto trimestre de 2021.




3.1

LANCAMENTQOS E VENDAS POR
ANO




DADOS DE LANCAMENTOS ANUAL  BRAIN

Empreend. Empreend. Empreend. Empreend.

Tipo do Imovel Lancados Lancados Lancados Lancados Var. (%) Var. (%)
Residencial Vertical - Sdo José do Rio Preto 9 14 18 4 55,6% 28,6%
Residencial Horizontal - Sdo José do Rio Preto 0 2 6 0 - 200,0%
Total Mercado 77,8% 50,0%
e e o s ameao | amwaon
Tipo do Imovel :_j:r:::::: :_j::;:::: :_J:r"::::: :_"::;:::: Var. (%) Var. (%)
Residencial Vertical - Sdo José do Rio Preto 1.091 2.369 3.318 859 117,1% 40,1%
Residencial Horizontal - Sdo José do Rio Preto 0 1.053 2.088 0 - 98,3%
Total Mercado 1.091 3.422 5.406 213,7% 58,0%

VGV Lancado VGV Lancado VGV Lancado VGV Lancado

Tipo do Imovel (R$ milhdes)  (R$ milhdes)  (R$ milhes) (RS milhdes) Var. (%) Var. (%)
Residencial Vertical - S3o José do Rio Preto 389,4 773,3 1.001,2 234,4 98,6% 29,5%
Residencial Horizontal - Sdo José do Rio Preto 0,0 141,2 474,6 0,0 - 236,1%
Total Mercado 389 915 1.476 234 134,8% 61,4%

21
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.
*Margo



DADOS DE VENDA

Unidades VGV Vendido Unidades VGV Vendido
Vendidas (R$ milhoes) Vendidas (R$ milhoes)

Tipo do Imovel

Residencial Vertical - S3o José do Rio Preto 2.805 809,6 902 256,7
Residencial Horizontal - Sdo José do Rio Preto 744 169,8 375 68,7
Total Mercado 3.549 979,4 1.277 325,4

- 22
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.

*Marco



3.2

ANALISE DE LANCAMENTOS POR
TRIMESTRE




EMPREENDIMENTOS LANCADOS
POR TRIMESTRE

BRA!N

2019 2020 2021
9 Empreendimentos 16 Empreendimentos 24 Empreendimentos
2 emp./trim. 4 emp./trim. 6 emp./trim.

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

® Empreendimento Vertical Residencial # Empreendimento Horizontal Residencial « Total 24

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN Obs.:1 Os empreendimentos horizontais estido sendo considerados apenas condominios de casas. Obs.:2 Foram incluidos empreendimentos retroativos



EMPREENDIMENTOS LANCADOS

POR PADRAO - POR TRIMESTRE

RESIDENCIAL VERTICAL

2019 2020 2021
9 Empreendimentos 14 Empreendimentos 18 Empreendimentos Residencial Econdmico:
2 emp./trim. 3 emp./trim. 5 emp./trim. 1T2021: 2 empreendimentos;
—@ 1T2022: 3 empreendimentos;
a B Residencial Demais Padroes:

1T2021: 1 empreendimento;
1T2022: 1 empreendimento;

v
g o
1 v Dos empreendimentos lancados no
1T22, 3 sao do padrao econémico.
a4
1] v Os empreendimentos do padrao
1 I - Econbmico sao de até R$ 253 mil e os
demais padroes acima de R$ 253 mil.
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022
® Empreendimento - Padréo Econdmico @ Empreendimento - Demais Padroes i Empreendimento - Padrdo Misto * Total

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

CVA CVA CVA
2019 -11% 2020 — 43% 2021 - 56% 75

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES LANCADAS POR

TRIMESTRE

2019 2020 2021 1.711
1.091 unidades 3.422 unidades 5.406 unidades
273 unid./trim., 856 unid./trim. 1.352 unid./trim.
—
1.526
1.164 364
828
374
40
40
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 47 2021 1T 2022
M Unidade Vertical Residencial  ® Unidade Horizontal Residencial = Total 26

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN Obs.:1 Os empreendimentos horizontais estido sendo considerados apenas condominios de casas. Obs.:2 Foram incluidos empreendimentos retroativos



UNIDADES LANCADAS POR

PADRAO - POR TRIMESTRE

RESIDENCIAL VERTICAL

2019 2020 2021
1.091 unidades 2.369 unidades 3.318 unidades
273 unid./trim. 592 unid./trim. 830 unid./trim.
+46% Residencial Economico:
1T2021: 400 unidades;

1T2022: 492 unidades;

706 Residencial Demais Padroes:
344 4 1T2021: 190 unidades;
859 1T2022: 367 unidades:

J

05| 590 367
B - -
(400] 124 220 190 v' Das 859 unidades lancadas no
Elli 1T2022, 57% sao do padrao
m 303 ‘ 34 econdmico.
e 40 .8 |
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 iT 2022

m Unidade - Padrdo Econdmico M Unidade - Demais Padroes e« Total

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

CVA CVA CVA
2019 - 37% 2020 — 67% 2021 - 58% 27

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



VGV LANCADO POR TRIMESTRE

(EM R$ MILHOES)

2019 2020 2021
R$ 389,4 VGV R$ 914,5 VGV R$ 1.475,9 VGV
97,4 VGV/trim. 228,6 VGV/trim. 369 VGV/trim.

205, e +1%_

m 141,9
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

WVGV Vertical Residencial ~ @VGV Horizontal Residendal @ VGV Vertical Comerdal  « Total 28

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN Obs.:1 Os empreendimentos horizontais estido sendo considerados apenas condominios de casas. Obs.:2 Foram incluidos empreendimentos retroativos



VGV LANCADO POR PADRAO POR
TRIMESTRE

(EM R$ MILHOES)

RESIDENCIAL VERTICAL
2019

2020 2021
R$ 389,4 VGV R$ 773,3 VGV R$ 1.001,2 VGV
97,4 VGV/trim. 193,3 VGV/trim. 250,3 VGV/trim.
+649 A
VGL Economico:
: 1T2021: R$ 63,5 milhoes;
1T2022: R$ 116,3 milhoes;
VGL Demais Padroes:
353,0 1T2021: R$ 79,3 milhoes;
' 172022: R$ 118,1 milhes.
137,6 176,5)
) 132,6
. 105,1) 108,2 e ) EEFE
m . 79,3
m 1419 105,1 o 89,3
340 |
2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

HVGV - Padrdo Economico  MVGV - Demais Padrées e Total

CVA
2019 -17%

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

CVA CVA
2020 — 33% 2021 — 35% 29

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.



3.3

ANALISE DE VENDAS POR
TRIMESTRE




UNIDADES VENDIDAS E VGV

VENDIDO POR TRIMESTRE

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO
3254
284,0
184,6
760
480
1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 iT 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 iT 2022
® Unidade Vertical Residencial ~ ® Unidade Horizontal Residencial ~ » Total VGV Vertical Residencial ®VGV Horizontal Residencial  « Total 31

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO

POR PADRAO (EM R$ MILHOES)

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO

I 285.0]

256,7

m mm B
275
™ 162,9
447
163,4
353 177,0
= ‘

320

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

H Unidade - Padrio Economico  ® Unidade - Demais Padrdes * Total B VGV - Padrdo Econdmico  BVGV - Demais Padrdes e Total 32

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



3.4

ANALISE GERAL DO MERCADO




ANALISE GERAL DO MERCADO

. Oferta Oferta Disponibilidade
(o]
Tipo do Imovel N° de Empreend. e Final s/ O.L.
Total Mercado Residencial Vertical - Sao José do Rio Preto 40 7.350 2.569 I 35,0%
Total Mercado Residencial Horizontal - S3o José do Rio Preto 7 2.568 1.467 l &Y, 1%
Total Mercado 47 9.918 4.036 40,7%

Na analise horizontal considerou-se apenas condominio de casas.

34
FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN



3.5

ANALISE DO MERCADO
RESIDENCIAL VERTICAL EM
COMERCIALIZACAO




BRAIN OFERTA LANCADA E FINAL POR
PADRAO

= Foram identificados 40
empreendimentos verticais

com oferta ativa em Sao José do
: ) _ . N° de Oferta Oferta .
Rio Preto, totalizando 7.350 Padrao Faixa de Valor Empreend. (7 lancada (% Final (%)  Disp.s/ O.L.
unidades; Especial Studio - Loft - 1 quarto 4 DI0,0% 753 D10,2% 128 } 5,0% Em%
= Das unidades lancadas, ha um Econémico até 253.000 17 42,5% 3.846 52,3% 1.702 I66,3% .4,3%
I
total de 2.569 disponiveis, Standard de 253.001 até 500.000 8 I 20,0% 1.643 ,4% 269 ] 10,5% I]G,‘}%
compreendendo 35% de i ,
disponibilidade sobre a O.L.: Médio de 500.001 até 1.000.000 8 I 20,0% 924 Du,s% 430 ]16,7% -E,s%
.L.;
Alto de 1.000.001 até 1.500.000 3 U 7,5% 184 ” 2,5% 40 1,6% I 21,7%
= Das unidades lancadas, ,
: . Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
predominam as unidades de
padr'a'io EconOmico (3.846); Super Luxo Acima de 3.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total 40 100% 7.350 100% 2.569 100% 35,0%

= Porém, as unidades com menor
disponibilidade sobre a oferta sao
do padrao standard (16,4%).

36
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OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

66,3% E Padrdo Econdmico apresenta o

' maior estoque (1.702 das 2.569

unidades totais disponiveis)

' 52,3%
22,4%

16,7 %
! : 12,6%
10,2% : ! 10,5%
>r0% E E 2,5%
o ; — 1,6% | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Espedal E Econdmico : Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

v i i o A ® & \

________________

M Oferta Lancada L Oferta Final

37
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A maior oferta vertical lancada
em comercializacao se deu em
2021, com 17
empreendimentos e 3.286
unidades;

A menor disponibilidade é de
unidades lancadas em 2018,
20 unidades de 480 lancadas.

OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE
LANCAMENTO

Ano Lancamento Em':::::n d. Em % Lg:e g.::a Em % c::f:‘:f Em % Disp:;li(l;-i:_i-dade
Até 2017 3 :| 7,5% 284 J 3,9% 14 0,5% 4,9%
2018 2 ] 5,0% 480 ] 6,5% 20 0,8% 4,2%
2019 4 ]10,0% 380 } 5,2% 60 2,3% 15,8%
2020 10 25,0% 2.061 28,0% 527 ,5% 25,6%
2021 17 42,5% 3.286 44,7% 1.539 I 59,9% [,8%
2022 4 DI0,0% 859 [lll,?% 409 D5,9% ‘7,6%
Total 40 100% 7.350 100% 2.569 100% 35,0%

- 38
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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BRAIN OFERTA LANCADA E FINAL POR
TIPOLOGIA

Unidades de 2 dormitorios

: . Oferta Oferta .
0, 0

representam a maior oferta Tipologia ek (%) Final (%)  Disp.s/ O.L.
lancada (72% da oferta); 1 Dormitdrio 890

! 2 Dormitdrios 5.291 :
3 Dormitdrios 1.085
As unidades de menor 4 ou + Dormitdrios a4

disponibilidade sao as de 1
Total 7.350 100% 2.569 100% 35,0%

dormitdrio, ao se avaliar a

disponibilidade sobre a oferta

langada.

« Maior oferta lancada;

« Representa o maior estoque da regiao;
« Maior disponibilidade sobre a oferta.

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN



OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

Tipologia 2 dorms. apresenta a
maior quantidade de unidades em

estoque (2.027 das 2.569 unidades
totais)
16,0%
12,1% 14,8% L9
4,0%
j ’ | i ‘ 1% 1,2%

1 Dormitdrio E 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 ou + Dormitorios

® Oferta Lancada W Oferta Final

40
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PRECO E PRECO POR M2 PRIV. MEDIOS POR PADRAO -

CIAL VERTICAL

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
Especial 370.490 43 8.656
Econdmico 196.978 46 4.320
Standard 379.563 65 BL8/1
Médio 712.502 90 7.875
Alto 1.350.572 172 7.840

Luxo
Super Luxo

Média Geral 343.362 58 5.879

41
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PRECO E PRECO POR M2 PRIV. MEDIOS POR TIPOLOGIA —

RESIDEN

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
1 Dormitdrio 340.163 42 8.188
2 Dormitorios 255.539 51 5:055
3 Dormitdrios 714.957 99 7.231
4 Dormitorios 1.459.080 197 7.406
Média Geral 343.362 58 5.879

42

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



PRECO POR M2 PRIV. MEDIO — RESIDENCIAL VERTICAL

9,4%
-2,3% 2,5% ! 3,7%
1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022

P Media Geral =——Variacio

43
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OFERTA LANGADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de
Lancamento/
Padrao

Ate 2017
2018
2019
2020
2021
2022*

Total

Especial Economico
Oferta Oferta Oferta Oferta
Lancada Final Lancada Final
] 68 5 H 72 7

0 0 0 0
] 60 2 0 0

0 0 I 1.401 463
IE 60 1.881 884
I 367 61 D 492 348

753 128 3.846 1.702

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN.

*Margo

Standard
Oferta Oferta
Lancada Final
] 144 2
] 104 1

EOO 0
699 259

0 0

1.643 269

Médio
Oferta Oferta
Lancada Final
0 0
D 84 13
E16 57
I:L76 24
I 448 336
0 0
924 430

Oferta
Lancada

0

184

Oferta
Final

0

0

0

40

40

Oferta
Lancada

0

0

Oferta
Final

0

0

Oferta
Lancada

Super Luxo
Oferta
Final
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Total
Oferta Oferta
Lancada Final

} 284 14
] 480 20
] 380 60
2.061 527
I 3.286 8539
D 859 409
7.350 2.569
44



OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de Especial Economico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo Total

Lancamento/ Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta

ol Lancada Final Lancada Final Lancada Final Lancada Final Lancada Final Lancada Final Lancada Final Lancada Final
Até 2017 ] 9,0% 3,9% H 1,9% 0,4% ] 8,8% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 3,9% 0,5%
2018 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% IE% 2,6% D 9,1% 3,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 6,5% 0,8%
2019 ] 8,0% 1,6% 0,0% 0,0% ] 6,3% 0,4% 23,4% 13,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 5,2% 2,3%
2020 0,0% 0,0% I 36,4% 27,2% IEJ% 0,0% EJ,O% 5,6% Il{}0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 28,0% 20,5%
2021 Eo 46,9% 48,9% 51,9% I 42,5% 96,3% I 48,5% 78,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 44,7% I 59,9%

-

2022* I 48,7% 47,7%

Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 0% 0% 0% 0% 100% 100%

-

2,8% | 20,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 11,7% 5,9%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN. 45



TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Oferta Lancada Oferta Final
Tem:: dT;:jm B Planta Construcao Pronto Planta Construcao Pronto
Ultimos 6 + de 37 2l Ultimos 6 + de 37 dri
7 a 36 meses 7 a 36 meses
meses meses meses meses
Especial I: 367 D 258 128 753 H 61 |:| 60 ] 7 128
Econdmico I =312 I 2.462 ] 72 3.846 I 925 I 770 ] 7 1.702
Standard I 378 I 725 I 540 1.643 ] 148 ] 112 :| 9 269
Médio 328 D 336 I 260 924 267 ] 98 I 65 430
Alto 0 H 184 0 184 0 } 40 0 40
Luxo 0 0 0 0 0 0 0 0
Super Luxo 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 2.385 3.965 1.000 7.350 1.401 1.080 88 2.569

46
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Oferta Lancada Oferta Final
Tem:: d:_";:m B Planta Construcao Pronto Planta Construcao Pronto
Ultimos 6 + de 37 Total Ultimos 6 + de 37 Total
7 a 36 meses 7 a 36 meses
meses meses meses meses
Especial I 48,7% I 34,3% I 17,0% 100% I 47,7% I 46,9% I 5,5% 100%
Econdmico 34,1% I 64,0% H 1,9% 100% I 54,3% I 45,2% 0,4% 100%
Standard 23,0% I 44.1% I 32,9% 100% I 55,0% I 41,6% 3,3% 100%
Médio I 35,5% I #6,4% I 28,1% 100% I 62,1% 22,8% I 15,1% 100%
Alto 0,0% I 100,0% 0,0% 100% 0,0% I 100,0% 0,0% 100%
Luxo - - - - - - - -
Super Luxo - - - - - - - -
Méedia 32,4% 53,9% 13,6% 100% 54,5% 42,0% 3,4% 100%

47
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

Oferta Lancada Oferta Final
Tempo Mefho ; Planta Construcao Pronto Planta Construcao Pronto
Tipologia
. + de 37 Trel , + de 37 R
Ate 6 meses 7 a 36 meses Ate 6 meses 7 a 36 meses
meses meses
1 Dormitdrio ] 280 ] 394 I 216 890 0 ] 93 D 9 102
2 Dormitorios I 715 I 2.888 I 688 5.291 I 132 I 839 I 56 2.027
3 Dormitdrios j 390 ] 599 ] 9% 1.085 D 269 ] 118 I 23 410
4 ou + Dormitdrios 0 84 0 84 0 } 30 0 30
Total 2.385 3.965 1.000 7.350 1.401 1.080 88 2.569

48
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TEMPO MEDIO DA OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

Oferta Lancada Oferta Final
Tempo Mef’m } Planta Construcao Pronto Planta Construcao Pronto
Tipologia
, + de 37 e , + de 37 Uzl
Ate 6 meses 7 a 36 meses Ate 6 meses 7 a 36 meses
meses meses

1 Dormitdrio I 31,5% I 44{,3% I B, 3% 100% 0,0% I i, 2% I 8,8% 100%
55,8% I 41,4% I 2,8% 100%

2 Dormitdrios I 32,4% I 54,6% IEJ% 100% I
3 Dormitdrios I 35,9% I 55,2% DB,B% 100% I 65,6% I 28,8% 5,6% 100%
4 ou + Dormitdrios 0,0% I 100,0% 0,0% 100% 0,0% I 100,0% 0,0% 100%
Total 32,4% 53,9% 13,6% 100% 54,5% 42,0% 3,4% 100%

49
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3.6

ANALISE DO VGV GERAL




VGV OFERTADO E DISPONIVEL NO MERCADO TOTAL

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV
Padrao Empreendimentos Ticket Médio Oferta Oferta Vendidas Lanca dﬂa Finalﬂ Vendi des
Lancada Final (R$ MILHOES) (R$ MILHOES) (R$ MILHOES)
Especial 4 370.490 753 128 625 R$ 279 R$ 47 R$ 232
Econdmico 17 196.978 3.846 1.702 2.144 R$ 758 R$ 335 R$ 422
Standard 8 379.563 1.643 269 1.374 R$ 624 R$ 102 R$ 522
Médio 8 712.502 924 430 494 R$ 658 R$ 306 R$ 352
Alto 3 1.350.572 184 40 144 R$ 249 R$ 54 R$ 194
Luxo 0 - 0 0 0 - - -
Super Luxo 0 - 0 0 0 - - -
R::izg::i‘:is 40 343.362 7.350 2.569 4.781 R$ 2.524 R$ 882 R$ 1.642
Hor"zontf;;agond' de 7 216.219 2.568 1.467 1.101 R$ 555 R$ 317 R$ 238
Total 47 - 9.918 4.036 5.882 R$ 3.079 R$ 1.199 R$ 1.880

51
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3.7

LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS




LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS

VERTICAIS
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4 MERCADO DE LOTEAMENTOS
SAO PAULO

BRA:N



CIDADES ANALISADAS
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REGIAO ARACATUBA
Aracatuba

Birigui

Penapolis

REGIAO ARARAQUARA
Araraquara

Ibitinga

Itapolis

Matao

Taquaritinga
REGIAO BARRETOS
Barretos

Guaira_

REGIAO BAURU
Bauru

Barra Bonita

Jau

Lins

REGIAO CAMPINAS
Araras

Braganca Paulista
Campinas

Conchal

Hortolandia
Indaiatuba

Jundiai

Itapira

Leme

Mococa

Mogi Guagu

Mogi Mirim

Monte Mor

Nova Odessa
Piracicaba
Pirassununga

Santa Barbara d’ Oeste
Sao Jodo da Boa Vista
REGIAO FRANCA
Batatais

Franca

REGIAO ITAPEVA
Itapeva

REGIAO MARILIA
Assis

Marilia

REGIAO METROPOLITANA DE SP
Cotia

REGIAO PRESIDENTE PRUDENTE
Dracena

Presidente Epitacio
Presidente Prudente

REGIAO RIBEIRAO PRETO
Guariba

Monte Alto

Pitangueiras

Ribeirao Preto

Serrana

Sertaozinho

REGIAO SAO JOSE DO RIO PRETO
Bady Bassitt

Catanduva

Fernanddpolis

Mirassol

Novo Horizonte

Santa Fé do Sul

Sé&o José do Rio Preto
Votuporanga i
REGIAO SAO JOSE DOS CAMPOS
Cacapava

Sé&o José dos Campos
Taubate

REGIAO SOROCABA
Boituva

Itapetininga

Ttu

Salto

Sorocaba

Tatui

Sao Manuel
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4.1

ANALISE DE LANCAMENTOS POR
TRIMESTRE




LOTEAMENTOS LANCADOQOS POR TRIMESTRE

2018 2019 2020 2021
105 loteamentos 126 loteamentos 105 loteamentos 98 loteamentos
26 Lot./Trimestre 32 Lot./Trimestre 26 Lot./Trimestre 25 Lot./Trimestre

4T 2017 1T 2018 2T 2018 3T 2018 472018 172019 2T2019 3T 2019 472019 172020 272020 3T2020 4712020 172021 272021 3T 2021 47 2021
H N° de Loteamentos em SP 57

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO: BRAIN



LOTES LANCADQOS POR TRIMESTRE

2018 2019 2020 2021
35.528 lotes 44.199 lotes 36.167 lotes 39.402 lotes
8.882 lotes/Tri 11.050 lotes/Tri 9.042 lotes/Tri 9.851 lotes/Tri
-------- e - DSIEE e . N .
| | 1 I I
I I I
Yi Vi v

18.864

17.384 b
11.185 10.542 10.668
8.950
6.860 7.007

4T 2017 1T 2018 2T 2018 3T 2018 472018 172019 2T2019 372019 4T2019 1T2020 272020 3T2020 472020 1T2021 2T2021 3T2021 472021
H N° de Lotes Lancados em SP 58

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO: BRAIN



VGV LANCADO (EM R$ MILHOES) POR TRIMESTRE BRA!N

2018 2019 2020 2021
4.301 VGV 5.551 VGV 3.925 VGV 5.560 VGV
1.075 VGV/Tri 1.388 VGV/Tri 981 VGV/Tri 1.390 VGV/Tri

=
:—_—_—__

1.643 § 1,535 | 1.469

713
653 486

412017 1T2018 2T 2018 3T 2018 4712018 172019 272019 372019 412019 172020 272020 372020 4712020 172021 272021 3T2021 4T 2021

® VGV Lancado em SP 59
FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORACAO: BRAIN



4.2

ANALISE DE VENDAS POR
TRIMESTRE




LOTES VENDIDOS POR TRIMESTRE BRA!N

2018 2019 2020 2021
47.309 lotes 43.003 lotes 43.245 lotes 46.073 lotes
11.827 lotes/Tri 10.751 lotes/Tri 10.811 lotes/Tri 11.518 lotes/Tri

13.048
12.420 12.332 12.417
11.522 ; 11.500
11.036 0.851 10384 11.376 10.926

8.570

1T 2018 272018 3T2018 412018 172019 272019 3T2019 472019 172020 272020 3T 2020 472020 172021 2T 2021 372021 4712021

61
H N° de Lotes Vendidos em SP

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO: BRAIN | Obs: Loteamentos lancados a partir de jan/2016




VGV VENDIDO POR TRIMESTRE BRA!N

2018 2019 2020 2021
6.123 VGV 5.684 VGV 5.782 VGV 6.207 VGV
1.531 VGV/Tri 1.421 VGV/Tri 1.445 VGV/Tri 1.552 VGV/Tri

1T2018 272018 3T 2018 412018 172019 272019 372019 472019 172020 2T 2020 3T 2020 4712020 1T2021 272021 3T 2021 41 202¢

. 62
H VGV Vendido em SP
FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO: BRAIN | Obs: Loteamentos lancados a partir de jan/2016




4.3

ANALISE DE PRECO




REGIAO ADMINISTRATIVA POR TICKET MEDIO

|
LOTEAMENTO ABERTO "

158.714
151.079
124,962
104.613 104.357 08.780
. 96.217 g8g.173 88.006
85.974 | o5 505
75.129 73.353
2 @ o o & s] e
&q& ¢ & ® & eﬁf & N & o?'b{b & ° s> 4 ‘é@& ¢
& < e & & ¢ & & Ve ¢
i # <@ * ¥ < * ¥
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e‘f"nq N & ﬁpﬁb
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FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGCAO BRAIN



REGIAO ADMINISTRATIVA POR TICKET MEDIO

|
LOTEAMENTO FECHADO "

748.700

290.210 379,420 267.785

224.355 220.421 214.169] 201.962

199.087 183.575

160.302
146.439 143.832 129.056

&° & 65

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGCAO BRAIN



REGIAO ADMINISTRATIVA POR PRECO/M?2

LOTEAMENTO ABERTO

o606

501

401
367 358

314

B & R ,
o '309" @Q? ¢ &
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REGIAO ADMINISTRATIVA POR PRECO/M?2

LOTEAMENTO FECHADO

1.100
825
693 681
586 585 566
536
499
435
Q - o o
&8 &8 & & & & &S5 & &£ i
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FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGCAO BRAIN



OF. LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO ABERTO

BRA!N

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO ABERTO

Ano Lancamento Lut::n'::ntns Em % IT;:;: do Em % Estoque Em % Dis::;:g"Ti'_jE Lz
2016 27 10,0% 14.618 12,0% 735 3,3% |:| 5,0%
2017 21 7,8% 10.263 8,4% 776 3,5% I: 7,6%
2018 36 13,3% 15.507 12,7% 901 4,1% D 5,8%
2019 54 20,0% 25.875 21,2% 2.823 12,8% I: 10,9%
2020 66 24,4% 26.289 21,5% 5.738 26,1% fn
2021 66 24,4% 29.464 24, 1% 10.997 50,1% . B 3%
Total 270 100% 122.016 100% 21.970 100% 18,0%

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORACAO BRAIN | Obs: Loteamentos lancados a partir de jan/2016
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OF. LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO

BRA!N

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO

Ano Lancamento Lut::n'::ntns Em % IT;:;: do Em % Estoque Em % Dis::;:g"Ti'_jE Lz

2016 19 13,2% 6.575 15,1% 681 7,4% I: 10,4%
2017 25 17,4% 7.681 17,6% 839 9,1% I: 10,9%
2018 23 16,0% 7.201 16,5% 681 7,4% I: 9,5%

2019 23 16,0% 6.164 14,1% 1.142 12,4% I 18,5%
2020 25 17,4% 6.796 15,6% 2.010 21,9% I 29,6%
2021 29 20,1% 9.206 21,1% 3.829 41,7% . 41,6%
Total 144 100% 43.623 100% 9.182 100% 21,0%

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORACAO BRAIN | Obs: Loteamentos lancados a partir de jan/2016
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5 COMPARATIVO SECOVI

BRA:N



\
CIDADES SAO JOSE DO RIO ACIESAN

PRETO
ANALISADAS Sao José do Rio P 464.983 hab.
Ribeirdo Preto
BAURU
379.297 hab. U PIRACICABA
407.252 hab.

CAMPINAS
1.213.792 hab.

™

-, Piracicaba
: o i SAO JOSE DOS
S CAMPOS
JUNDIAI ot 729.737 hab.
423.006 hab. Undtai :
Londrina
nga
SOROCABA
687.357 hab.

= Y BAIXADA SANTISTA
£ ‘“ arnd GUARUJA: 322.750 hab.
PRAIA GRANDE: 330.845 hab.
SANTOS: 433.656 hab.
SAO VICENTE: 368.355 hab.

Juiz de Fora
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5.1

ANALISE DE LANCAMENTOS POR
TRIMESTRE




EMPREENDIMENTOS LANGADOS

hgdhthl.Jhi

2018 2019 2020 2021

m Baiada Sartista mBauru  m Campinas Jlundid wPiracicaba w530 JosédoRioPreto w530 )osé dos Campos  w Sorocsba

31
FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS

INTN"

2018 2019 2020 2021

mBaixada Santisia wmBauru = Campinas Jundiai mPiracicaba =530 José do Rio Preto w530 José dos Campos  mSorocaba

31
FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



VGV LANCADO — EM MILHOES

1 1
.027,9 135
297,8 326,0

2018 2019 2020 2021

M Baixada Santista WBauru W Campinas Jundiai M Piracicaba MW Sdo José do Rio Preto M Sdo José dos Campos M Sorocaba

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES LANCADAS POR PADRAO - 2021

6.592] .
:
1.970
3.694

3.121 3.318
i 2.667
1.405 .
1.458
1.867
L
| 571 | 2.163
Baixada Santista Bauru Campinas Jundiai Piracicaba S3o Jose do Rio Sao Jose dos Sorocaba
Preto Campos
® Unidade - Padrao Econdmico @ Unidade - Demais Padrées e Total 31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



5.2

ANALISE DE VENDAS POR
TRIMESTRE




UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

Total Vendido:
26.758 unidades

3.065
IIIIIIIII b

2021

W Baixada Santista W Bauru W Campinas Jundiai ®Piracicaba ™ S3o Jose do Rio Preto M Sdo Jose dos Campos M Sorocaba

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



VGV VENDIDO — EM MILHOES

VGV Total Vendido:
11.554 milhoes

1.165,9

2021

mBaixada Santista ®WBauru ®WCampinas Jundiai ®™Piracicaba ®S3o Jose do Rio Preto M Sdo José dos Campos M Sorocaba
31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — 2021

Total Econ6mico: 13.520 unidades
(44,5% do total)
Total Demais Padroes: 16.853 unidades
(55,6% do total) .

6.489
L]
5.981
2.618 3.766
4.639
3.003 2.805
: 2.282
1.136 .
1.927 1.588
1.194 4;0 1.737
L]
| 560 ‘
Baixada Santista Bauru Campinas Jundiai Piracicaba S3o Jose do Rio Sao Jose dos Sorocaba
Preto Campos
® Unidade - Padréo Econdmico @ Unidade - Demais Padroes e Total 31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



RESIDENCIAL VERTICAL

Cidades Oferta Part. Vendas Part. Oferta Part. Disp.
Lancada (%) em 2021 (%) Final (%) (%)

Baixada Santista 18.368 19,2% 5.981 19,7% 4.202 18,3% IE 0
Bauru 5.749 6,0% 1.194 3,9% 1.551 6,7% 27,0%
Campinas 27.145 28,4% 6.489 21,4% 4.756 20,7% 17,5%
Jundiai 7.107 7,4% 3.003 9,9% 2.441 10,6% 34,3%
Piracicaba 6.603 6,9% 1.588 5,2% 1.423 6,2% 21,6%

Sao José do Rio Preto 7.019 7,3% 2.805 9,2% 2.612 11,4% I 37.2%
S3ao José dos Campos 7.050 7,4% 2.282 7,5% 2.055 8,9% I 29,1%
Sorocaba 16.572 17,3% 7.031 23,1% 3.967 17,2% IEO

Total 95.613 100% 30.373 100% 23.007 100% 24%

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



HORIZONTAL — CONDOMINIO DE CASAS/SOBRADOS

Cidades Oferta Part. Vendas Part. Oiierta Part. Disp.
Lancada (%) em 2021 (%) Final (%) (%)
Baixada Santista 144 2,6% 150 7,9% 73 2,6% I 50,7%
Bauru 165 3,0% 25 1,3% 40 1,4% E,z%
Campinas 240 4,4% 62 3,3% 46 1,6% Eg,Z%
Jundiai 92 1,7% 62 3,3% 1 0,0% H 1,1%
Piracicaba 982 17,9% 444 23,3% 521 18,2% I 53,1%
Sao José do Rio Preto 2.568 46,8% 744 39,1% 1.842 64,5%
Sao José dos Campos 143 2,6% 46 2,4% 18 0,6% 12,6%
Sorocaba 1.150 21,0% 370 19,4% 316 11,1%
Total 5.484 100% 1.903 100% 2.857 100% 52%

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN
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BRA:N

ANALISE GERAL DO MERCADO
SECOVI -2021



6.1

ANALISE GERAL DA OFERTA




RESIDENCIAL VERTICAL

Cidades  Empreend. (5 JC00 U5 G G0 om
Baixada Santista 199 30,2% 18.368 19,2% 4.202 18,3% IE 0
Bauru 37 5,6% 5.749 6,0% 1.551 6,7% 27,0%
Campinas 162 24,6% 27.145 28,4% 4.756 20,7% 17,5%
Jundiai 27 4,1% 7.107 7,4% 2.441 10,6% 34,3%
Piracicaba 33 5,0% 6.603 6,9% 1.423 6,2% 21,6%

Sao José do Rio Preto 39 5,9% 7.019 7,3% 2.612 11,4% I 37.2%
S3ao José dos Campos 58 8,8% 7.050 7,4% 2.055 8,9% I 29,1%
Sorocaba 104 15,8% 16.572 17,3% 3.967 17,2% IEO

Total 659 100%  95.613 100% 23.007 100% 24%

31
FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



RESIDENCIAL HORIZONTAL

) Part. Oferta Part. Oferta Part. Disp.
Cidades Empreend. Lancada (%) Final (%) (%)
Baixada Santista 16 31,4% 144 2,6% 73 2,6% I 50,7%

Bauru 1 2,0% 165 3,0% 40 1,4% IE'Z%
Campinas 8 15,7% 240 4,4% 46 1,6% EQ,Z%
Jundiai 2 3,9% 92 1,7% 1 0,0% H 1,1%
Piracicaba 4 7,8% 982 17,9% 521 18,2% I 53,1%
Sdo José do Rio Preto 7 13,7% 2.568 46,8% 1.842 64,5%
Sao José dos Campos 3 5,9% 143 2,6% 18 0,6% 12,6%
Sorocaba 10 19,6% 1.150 21,0% 316 11,1%
Total 51 100% 5.484 100% 2.857 100% 52%

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORACAO: BRAIN OBS.: Nessa analise sdo consideradas apenas condominios de casas/sobrados



0.2

ANALISE,GERAL DA OFERTA POR
TICKET, AREA PRIV. E PRECO/M?2




TICKET, AREA PRIV,

TICKET MEDIO

E R$/M2 - RESIDENCIAL VERTICAL

AREA PRIV. MEDIA

501.280

Baixada Santista

332.210

Bauru

426.117

Campinas

373.620
77
72
407.849 406.301 60 61 59 60 65
S 316.155
261.492
Jundial Piracicaba S30 José do Rio Sao0 José dos Sorocaba Baixada Santista Bauru Campinas Jundial Piracicaba S&o José do Rio S&o José dos
Preto Campos Preto Campos
PRECO/M2 MEDIO
5.766
6.954
6.468 5 682 5671 6.214
5.499 : : 5.211
4.432
Baixada Santista Bauru Campinas Jundial Piracicaba Sdo José do Rio Sdo José dos Sorocaba

Preto Campos

b1

Sorocaba

31



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 - RESIDENCIAL HORIZONTAL

TICKET MEDIO AREA PRIV. MEDIA
948.484
426.836 113 123
719.000 98
628.327
58 61 61 52 56
232.075  230.000 216.643  212.604 227.551
Baixada Bauru Campinas Jundiai Piracicaba  S&oJosédo S&oJosé dos  Sorocaba Baixada Bauru Campinas Jundiaf Piracicaba ~ Sdo José do  SdoJosé dos  Sorocaba
Santista Rio Preto Campos Santista Rio Preto Campos
PRECO/M2 MEDIO
5.015
8.394
5.846 6.401
4.031 3.536 4.089 4.050
3.770
Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba  S&o José do  Sdo José dos  Sorocaba 31

Santista Rio Preto Campos



6.3

ANALISE GERAL DA OFERTA POR
TIPOLOGIA




OFERTA LANCADA POR TIPOLOGIA: PARTICIPACAO TOTAL

Cidades

Baixada Santista
Bauru
Campinas
Jundiai
Piracicaba
Sao José do Rio Preto
Sao José dos Campos
Sorocaba

Total

1
Dormitorio

2.295

342

2.160

45

169

610

475

1.106

7.202

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN

Part.
(%)

31,9%

7

4,7%

[—

30,0%

T

0,6%

2,3%

8,5%

6,6%

—

15,4%

—

100%

2
Dormitérios

12.182

3.733

18.652

3.923

5.079

5.255

4.272

12.155

65.251

Part.
(%)

18,7%

5,7%

28,6%

6,0%

7,8%

8,1%

6,5%

18,6%

100%

3
Dormitérios

3.720

1.594

5.348

2.757

1.355

1.070

1.945

2.970

20.759

Part.
(%)

17,9%

:h
3
=

w
4

2
>

T
[=)]
n
=S

3
£

14,3%

100%

4
Dormitorios

171

80

985

382

84

358

341

2.401

Part.
(%)

7,1%
3,3%
41,0%
15,9%
0,0%
3,5%
14,9%
14,2%

100%

Total

18.368

5.749

27.145

7.107

6.603

7.019

7.050

16.572

95.613

31



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA: PARTICIPACAO TOTAL

Cidades

Baixada Santista
Bauru
Campinas
Jundiai
Piracicaba
Sao José do Rio Preto
S3o José dos Campos
Sorocaba

Total

1
Dormitorio

452

50

574

17

20

138

146

133

1.530

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN

Part.
(%)

29,5%

T

3,3%

/=

37,5%

T

1,1%

1,3%

9,0%

9,5%

8,7%

100%

2
Dormitorios

2.873

1.172

3.404

1.584

1.141

1.952

1.198

3.211

16.535

Part.
(%)

17,4%

7,1%

20,6%

9,6%

6,9%

11,8%

7,2%

19,4%

100%

3
Dormitorios

857

313

667

755

262

487

683

512

4.536

Part.
(%)

,_.
L
2
=

2
=

X

14,7

11,3%

100%

4
Dormitorios

20

16

111

85

35

28

111

406

Part.
(%)

4,9%
3,9%
27,3%
20,9%
0,0%
8,6%
6,9%
27,3%

100%

Total ':oa/:t)'
1.551 .

2.441 .%
1.423 . 6,2%
2.612 -%
2.055 .

3.967 -
23.007 100%

31



OFERTA LANCADA POR TIPOLOGIA: PARTICIPACAO NAS CIDADES

Baixada Part. Part. . Part. - Part. S Part. = J(.,Sé Part. DT Part. Part. Part.
TIPOLOGIA Santista (%) Bauru (%) Campinas (%) Jundiai (%) Piracicaba (%) do Rio (%) dos (%) Sorocaba (%) Total (%)
Preto Campos
1 Dormitorio 2.295 ]12,5% 342 5,9% 2.160 } 8,0% 45 0,6% 169 | 2,6% 610 H 8,7% 475 I 6,7% 1.106 6,7% 7.202 I 7,5%
2 Dormitorios 12.182 I66,3% 3.733 64,9% 18.652 I68.7% 3.923 55,2% 5.079 ,9% 5.255 E 4.272 - 12.155 733%  65.251

3 Dormitodrios 3.720 }0,3% 1.594 27,7% 5.348 }9,7% 2.757 38,8% 1.355 I}O,S% 1.070 HIS 2% 1.945 .6% 2.970 17,.9%  20.759 l1.7%

4 ou + Dormitdrios 171 0,9% 80 1,4% 985 3,6% 382 5,4% 0 0,0% 84 1.2% 358 I 5,1% 341 2,1% 2.401 | 2,5%
Total 18.368 100% 5.749 100% 27.145 100% 7.107 100% 6.603 100% 7.019 100% 7.050 100% 16.572 100%  95.613 100%

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA: PARTICIPACAO NAS CIDADES

TIPOLOGIA

1 Dormitorio

2 Dormitorios

3 Dormitorios

4 ou + Dormitorios

Total

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN

Baixada
Santista

452

2.873

857

20

4.202

Part.
(%)

} 10,8%
I68,4%
}0,4%

0,5%

100%

Bauru

50

1.172

313

16

1.551

Part.
(%)

1,2%

27,9%

7,4%

0,4%

37%

Campinas

574
3.404
667
111

4.756

Part.
(%)

] 12,1%
I 71,6%
]14,0%

2,3%

100%

Jundiai

17

1.584

755

85

2.441

Part.
(%)

0,7%

64,9%

30,9%

3,5%

100%

Piracicaba (:,S'
20 ‘ 1,4%
1.141 ,2%
262 U1s,4%

0 0,0%
1.423 100%

S&o José Part
do Rio (%)'
Preto
138 H 5,3%
487 I}s,s%
35 1,3%
2.612 100%

Sdo Jose
dos
Campos

146
1.198
683
28

2.055

Part. (%)

7,1%

Y%

1,4%

100%

Sorocaba

133

3.211

512

111

3.967

Part. (%) Total 'Z:,S‘
3,4% 1.530 I 6,7%
80,9% 16.535 -
12,9% 4.536 I19,7%
2,8% 406 | 1,8%
100% 23.007 100%
31



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 POR TIPOLOGIA — 1 DORMITORIO

TICKET MEDIO AREA PRIV. MEDIA

284.642
328.032
315.513 316.458 299.615 a8 53 s0
263.186 264.217
251.663 238.453 4 40 = 38
37
Baixada Santista Bauru Campinas Jundiaf Piracicaba  S&o José do Rio S3o José dos Sorocaba Balxgda Bauru Campinas Jundiai Piracicaba Sac_: José do S50 José dos  Sorocaba
Preto Campos Santista Rio Preto Campos

PRECO/M2 MEDIO

7.937 7.896
7.079

6.520 6.239
5.749 5.653 5.200

31

Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba SdoJosé do S0 José dos Sorocaba
Santista Rio Preto Campos



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 POR TIPOLOGIA — 2 DORMITORIOS

TICKET MEDIO AREA PRIV. MEDIA

409.675
67
319.919 60 55
- 2["}.3“8 221.124
Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba Sdo José do  Sdo José dos Sorocaba Baixada Bauru Campinas Jundiaf Piracicaba Sdo José do  Sdo José dos Sorocaba
Santista Rio Preto Campos Santista Rio Preto Campos
PRECO/M2 MEDIO
4.962
6.087
5.396 5.344 4.880 5.162
4.570 ’ 4.351
3.903
Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba S&oJosé do S3oJosé dos  Sorocaba 31

Santista Rio Preto Campos



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 POR TIPOLOGIA — 3 DORMITORIOS

TICKET MEDIO AREA PRIV. MEDIA

m

839.120
803.786 120
652.743
591.411 600.138 80 95 93 96 93
526.434 498.746 76 <L
402.690
Baixada Bauru Campinas Jundiaf Piracicaba  S3oJosédo S3oJosé dos  Sorocaba Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba  SdoJosé do S&oJosé dos  Sorocaba
Santista Rio Preto Campos Santista Rio Preto Campos

PRECO/M2 MEDIO

6.554
8.476
6.982 6.627 6.774 6.474
5.636 6.183
5.281 .
. . - - - r r 31
Baixada Bauru Campinas Jundiai Piracicaba  S&o José do S&o0 José dos  Sorocaba

Santista Rio Preto Campos



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 POR TIPOLOGIA — 4 DORMITORIOS

TICKET MEDIO

1.560.120

Baixada
Santista

1.366.609

Bauru

1.717.500

Campinas

AREA PRIV. MEDIA

1.905.849
1.685.054 166
157 159
1.210.938 1.308.000
0
Jundial Piracicaba Séq José do  Sdo José dos  Sorocaba Baixada Bauru Campinas
Rio Preto Campos Santista
PRECO/M2 MEDIO
B.998
11.213
9.009 10.353
8.595 8.176 8.119
6.620
0
Baixada Bauru Campinas Jundial Piracicaba  S3oJosé do Sdo José dos  Sorocaba
Santista Rio Preto Campos

198

170
148

0

Sdo José dos
Campos

Sdo José do
Rio Preto

Jundial Piracicaba

208

Sorocaba

31



TICKET, AREA PRIV. E R$/M2 POR TIPOLOGIA —

TICKET MEDIO AREA PRIV. MEDIA
1.536.296 172
93
44 54
284.642 271.611
1 Dormitoério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios 1 Dormitorio 2 Dormitérios 3 Dormitérios 4 ou + Domitdrios

PRECO M2/MEDIO

8.998

6.546 6.554
4.962

1 Dormitdrio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 ou + Dormitorios 31



6.4

ANALINSE GERAL DA OFERTA POR
PADRAO




OFERTA LANGADA POR PADRAO

= Baixada Part. Part. . Part. - Part. s art. Sdo J?Sé Part. S Part. Part. Part.
PADRAO Santista (%) Bauru (%) Campinas (%) Jundiai (%) Piracicaba (%) do Rio (%) dos (%) Sorocaba (%) Total (%)
Preto Campos
Especial 2.424 ,2% 451 7,8% 1.997 7,4% 0 0,0% 128 | 1,9% 386 H 5,5% 579 I 8,2% 830 5,0% 6.795
CVA 2.367 ,9% 2.758 48,0% 14.359 52,9% 2.297 32,3% 4.300 1% 3.754 E 1.579 l4% 9.682 584%  41.096
Standard 6.063 @ 1.244 21,6% 4.025 }4,8% 3.506 49,3% 1.409 HLB% 1.771 HZ% 3.568 - 3.651 220%  25.237
Médio 6.659 I36,3% 1.216 21,2% 5.303 },S% 1.100 15,5% 666 ” 10,1% 980 I}4,0% 786 I11,1% 1.861 11,2%  18.571
Alto 667 H 3,6% 80 1,4% 643 2,4% 204 2,9% 100 1.5% 128 H 1,8% 338 I 4,8% 402 2,4% 2.562 I
Luxo 188 1,0% 0 0,0% 733 2,7% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 200 | 2,8% 146 0,9% 1.267 | 1,3%
Super Luxo 0 0,0% 0 0,0% 85 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 85 0,1%
Total 18.368 100% 5.749 100% 27.145 100% 7.107 100% 6.603 100% 7.019 100% 7.050 100% 16.572 100%  95.613 100%

31
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PADRAO

Especial
CVA
Standard
Médio
Alto
Luxo
Super Luxo

Total

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN

Baixada Part.
Santista (%)
477 Dlﬂ%
510 DZJ%
1.361 E
1.779 I42 3%
59 1,4%

16 ‘ 0,4%

0 0,0%
4.202 100%

Bauru

95

933

280

227

16

1.551

Part.
(%)

6,1%

60,2%

18,1%

14,6%

1,0%

0,0%

0,0%

100%

Campinas

523

2.618

759

547

123

176

10

4.756

OFERTA

':;S‘ Jundiai
|:|11,0% 0
I 55,0% 1.003
}6,0% 733
]11,5% 640
2,6% 65
3,7% 0
0,2% 0
100% 2.441

FINAL POR PADRAO

Part.
(%)

0,0%

41,1%

30,0%

26,2%

2,7%

0,0%

0,0%

100%

Piracicaba '::,S‘
5 0,4%
937 [

148 } 10,4%
290 EO 4%

43 3,0%

0 0,0%

0 0,0%
1.423 100%

S3o José
do Rio
Preto

40

1.665

2.612

(%)

1,5%

5,3%

7,6%

1,8%

0,0%

0,0%

100%

S3do José

dos

Campos

303

408

1.168

143

2.055

Part.
(%)

7,0%

1,5%

0,1%

0,0%

100%

Sorocaba

186

2.621

661

419

56

24

3.967

Part.
(%)

4,7%

66,1%

16,7%

10,6%

1,4%

0,6%

0,0%

100%

Total

1.629

10.695

5.510

4.506

439

218

10

23.007

Part.
(%)

%

,6%

1,9%

0,9%

0,0%

100%

31



0.5

RANKING DAS CIDADES




OFERTA LANCADA — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Cidades Lg:eg::a Part. (%) Cidades Lg:?;::a Part. (%)

Campinas 27.145 I 28,4% S3ao José do Rio Preto 2.568 lE
Baixada Santista 18.368 IE Sorocaba 1.150 E,O%
Sorocaba 16.572 17,3% Piracicaba 982 E7,9%
Jundiai 7.107 | 74% Campinas 240 | 4%
Sao José dos Campos 7.050 I: 7,4% Bauru 165 3,0%
Sao José do Rio Preto 7.019 I: 7,3% Baixada Santista 144 | 26%
Piracicaba 6.603 I: 6,9% Sao José dos Campos 143 2,6%
Bauru 5749 | | sow Jundiai 92 1,7%
Total 95.613 100% Total 5.484 100%

31
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OFERTA FINAL — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Oferta Oferta

Cidades Final Part. (%) Cidades Final Part. (%)
Campinas 4.756 20,7% S3ao José do Rio Preto 1.842 64,5%
Baixada Santista 4.202 18,3% Piracicaba 521 18,2%
Sorocaba 3.967 17,2% Sorocaba 316 11,1%
Sdo José do Rio Preto 2.612 11,4% Baixada Santista 73 2,6%
Jundiai 2.441 10,6% Campinas 46 1,6%
Sao José dos Campos 2.055 8,9% Bauru 40 1,4%
Bauru 1.551 6,7% S3o José dos Campos 18 0,6%
Piracicaba 1.423 6,2% Jundiai 1 0,0%
Total 23.007 100% Total 2.857 100%

31
FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO: BRAIN



TICKET — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Cidades Ticket var'({,;:)éd ia Cidades Ticket var'(‘:,::)éd 1a
Baixada Santista 501.280 3{}% Campinas 948.484 2%
Campinas 426.117 1‘21% Jundiai 719.000
Jundiai 407.849 9:% S3ao José dos Campos 628.327 Ez’o
Sao José dos Campos 406.301 9§% Baixada Santista 232.075 ]46%
Sao José do Rio Preto  337.560 ﬂl% Bauru 230.000 ]—46%
Bauru 332.210 E:'l% Sorocaba 227.551 ]47%
Sorocaba 316.155 ElS% Piracicaba 216.643 [.—49%
Piracicaba 261.492 ]% Sao José do Rio Preto = 212.604 [l—SO%

Média Geral 373.620 Média Geral 426.836

31
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M2 PRIVATIVO — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Cidades Area priv. var'({,;:)éd ia Cidades Area priv. var'(‘:,;:)éd 1a
Baixada Santista 77 20% Jundiai 123 258%
Jundiai 72 12% Campinas 113 4215%
Sao José dos Campos 65 1% Sao José dos Campos 98 :26%
Campinas 61 EI'S% Bauru 61 ['21%
Sorocaba 61 D -5% Piracicaba 61 [IZI%
Bauru 60 ['-7% Baixada Santista 58 [liﬁ%
Sao José do Rio Preto 60 ['-7% Sorocaba 56 [IZB%
Piracicaba 59 D-S% Sao José do Rio Preto 52 [l'ﬂ%

Média Geral 64 Média Geral 78

31
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PRECO/M2 — RANKING POR CIDADE

VERTICAL RESIDENCIAL HORIZONTAL

Cidades Pregco/m?2 Var.({;:;éd a Cidades Prego/m?2 Var.({)jl::)éd 1a
Campinas 6.954 21% Campinas 8.394 67%
Baixada Santista 6.468 12'2% Sao José dos Campos 6.401 28%
Sao José dos Campos 6.214 8% Jundiai 5.846 17%
Jundiai 5.682 -1[}'/:: Sao José do Rio Preto = 4.089 ]—18%
Sao José do Rio Preto 5.671 -4}’/0 Sorocaba 4.050 ]—19%
Bauru 5.499 -B’/o Baixada Santista 4.031 ]20%
Sorocaba 5.211 El% Bauru 3.770 [IZS%
Piracicaba 4.432 :.% Piracicaba 3.536 [l-29%

Média Geral 5.766 Média Geral 5.015

31
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