


Mais de 85 bilhões em VGV imobiliário
pesquisados. Mais de 50 mil entrevistas
por ano. Mais de 7.000 estudos de mercado

em 750 Cidades dos 27 Estados. Atendimento 
a mais de 40 entidades ligadas ao
setor imobiliário.

A empresa mais
representativa
do segmento



Educação é
A eBrain surgiu como uma unidade de negócios da 
Brain Inteligência Estratégica para produzir cursos 
à distância voltados para o mercado imobiliário. 
Necessidade enxergada pela empresa através da 
expertise em estudos e pesquisas para o setor.

Experiência
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01 SOBRE O SECOVI-SP
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SOBRE O SECOVI-SP

O Secov i - SP faz h i s tó r i a de sde 1946 e cumpre seu comprom i s so com o Es t ado de São
Pau l o po r me io do desenvo l v imento do se to r u rbano ao l ado de pa rce i ro s púb l i co s ,
c o rpo ra t i vo s e da g rande m íd i a .

É po r i s so que sua a tuação é t ão fo r te em ques tõe s como me lho ra r a o fe r t a de
morad i a , t raba l ho , emp rego , l a ze r e segurança . Ho je , ma i s de 90 mi l emp resas são
rep re sen t adas pe l o Se cov i -SP. Um resu l t ado a l c ançado com t raba lho e mu i ta
ded i c a ção . Atua lmente , a s açõe s da en t i d ade bene f i c i am mi l hõe s de pe ssoas , d i re ta e
i nd i r e tamente .

A e f i c i ênc i a do Secov i -SP se e s tende à in t eg ração e à v i ab i l i z a ção dos negóc i o s e
p ro je to s de seus as so c i ados e rep re sen tados . Semp re a ten to às opo r tun idades do
mercado , o S ind i c a t o mantém pe rmanente d i á l ogo com au to r i d ades gove rnamenta i s ,
l e vando p ro je to s e p ropos t as que as segu rem o desenvo l v imento u rbano e a o fe r t a de
hab i t a ção .

São vá r i o s o s p ro je to s e açõe s espe c í f i co s , que re ve l am a atuação do Secov i -SP em
d i ve r so s campos . Me l ho r i a s no c réd i t o imob i l i á r i o , na l o cação , ma io r segu rança na
compra e venda de imóve i s , novas te cno log i a s , ge s t ão de condomín i o s , i n fo rmações
pa ra s í nd i c o s , l o te amen to s i novado re s , ap r imo ramento s nas l eg i s l a çõe s u rbanas ,
adoção de p rá t i c a s sus ten t áve i s e mu i t a s ou t ra s i n i c i a t i vas t ang í ve i s que conve rgem
pa ra a ju s t a va l o r i z a ção das empresas do se to r e dos condom ín i o s . Os re su l t ados se
re f l e tem em me lho r i a s na urban i z a ção das c i d ade s , na ge ração de empregos e renda ,
en t re ou t ro s bene f í c i o s .



SOBRE O SECOVI-SP

Nossa v isão

Se r re conhec i do pe l a so c i edade como a en t i d ade ma i s impo r t an te na rea l i z a ç ão do
ma i o r sonho do b ra s i l e i r o : a ca sa p róp r i a .

Nossa m issão

Desenvo l ve r, rep re sen t a r, p romove r e de fende r a a t i v i d ade imob i l i á r i a em seus
segmento s , den t ro de pad rõe s re conhec i damente é t i c o s e comp romet i do s com os
anse i o s da co l e t i v i dade .

Nossos va lores

✓ P re s t e za ;
✓ Con f i ab i l i dade ;
✓ É t i c a ;
✓ Transpa rênc i a ;
✓ P ro f i s s i ona l i smo ;
✓ E f i c á c i a ;
✓ Inovação ;
✓ Esp í r i t o de equ i pe .



SOBRE O SECOVI-SP

P o l í t i c a  d a  Q u a l i d a d e

✓ Fo r ne c e r a o s se u s a s so c i a do s e c a t e go r i a s r e p r e s e n t ad a s , c om a m áx im a p re s t e z a ,

c o n f i a b i l i d ad e e a l t o p ad r ão d e q ua l i d ad e , i n f o rm a çõ e s e sub s í d i o s p e r t i n e n t e s ao

e xe r c í c i o d e sua s a t i v i d a d e s ;

✓ De fe nd e r a t i vam e n t e o s i n t e r e s s e s do s a s so c i a do s e c a t ego r i a s r ep r e s e n t ada s , s emp re

d e n t r o d e p a d r õe s é t i c o s e s e g und o o s i n t e r e s s e s c o l e t i v o s ;

✓ Va l o r i z a r e e s t im u l a r o c r e s c im e n to g e r e n c i a l e p ro f i s s i o n a l d a e n t i d ad e , po r m e i o da

mod e r n i z a ç ão t e c no l ó g i c a do s i nd i c a t o e do ap e r f e i ç o am e n to co n t í n uo d e s e us

f u n c i o ná r i o s e c o l abo rado r e s g a ra n t i ndo a bu s c a co n t í n ua d a e f i c á c i a do s i s t em a d a

q ua l i d a d e ;

✓ P romove r o e sp í r i t o d e eq u i p e , po r m e i o do e s f o r ç o i n c a ns á ve l d e s e us fun c i o ná r i o s ,

c o l a bo rado r e s e d i r e t o r e s , n o s e n t i d o d e a g i l i z a r o s p ro c e s so s i n t e r no s d e t r ab a l ho e

ha r m o n i z a r o s v á r i o s d e p a r t a m e n t o s , v i s a nd o o a l c a n c e d o s o b j e t i v o s d o s i n d i c a t o .



02 PERFIL SOCIOECONÔMICO DE 
SÃO JOSÉ DO RIO PRETO



P O P U L A Ç Ã O

D O M I C Í L I O

R E N D A

BRASIL SÃO PAULO (estado)

48,8% homens

213.317.639

51,2% mulheres

89,3% casas

72.712.390

10,7% apartamento

R$ 4.840,95

domiciliar

47,9% homens

46.649.132

52,1% mulheres

85,7% casas

16.144.768

14,3% apartamento

R$ 6.166,75

domiciliar

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO

47% homens

469.173

53% mulheres

84,2% casas

179.883

15,8% apartamento

R$ 5.526,42

domiciliar

PERFIL DA POPULAÇÃO



DENSIDADE 
DEMOGRÁFICA



FAIXA DE RENDA 
DOMICILIAR

25,4% das famílias possuem faixa 
de renda entre R$ 2.554,01 e R$ 

4.458,00 e 9,1% das famílias 
possuem faixa de renda entre R$ 

8.225,01 e R$ 16.768,00.



ÍNDICE DE 
VERTICALIZAÇÃO
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MERCADO RESIDENCIAL 



ANÁLISES E OBSERVAÇÕES SOBRE O MERCADO

✓ A oferta residencial vertical lançada correspondeu a 7.350 unidades e a final a 2.569

unidades, ou seja, 35% dos apartamentos colocados no mercado estavam disponíveis para

venda em março de 2022;

✓ Por sua vez, a oferta residencial horizontal lançada de casas em condomínio

correspondeu a 2.568 unidades e a final a 1.467 unidades, ou seja, 57,1% da oferta

horizontal colocada no mercado estava disponível para venda em março de 2022;

✓ Das 2.569 unidades residenciais verticais disponíveis para comercialização, 66,3%

correspondem ao padrão Econômico (1.702 unidades), 16,7% ao padrão médio (430

unidades) e 10,5% ao padrão Standard (269 unidades).



ANÁLISES E OBSERVAÇÕES SOBRE O MERCADO

✓ No mercado residencial vertical ativo, 59,9% das unidades (1.539) que estão à venda foram

lançadas em 2021, 20,5% (527 unidades) em 2020 e 15,9% (409) até 03/2022;

✓ Desagregando a oferta final residencial no mês de março/2022 por número de quartos, observou-se

que 78,9% do total (2.027 unidades) possuíam 2 quartos e 16% (410 unidades) são de 3 quartos;

✓ O preço médio (ticket de venda) das unidades que estavam disponíveis para comercialização até em

março/2022 é de R$ 343.362, sendo 1,7% superior ao quarto trimestre de 2021;

✓ O preço médio do m²/privativo das unidades que estavam disponíveis para comercialização em

março/2022 é de R$ 5.879, sendo 3,7% superior ao quarto trimestre de 2021.



3.1
LANÇAMENTOS E VENDAS POR 
ANO



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.
*Março 

21

DADOS DE LANÇAMENTOS ANUAL



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.
*Março 

22

DADOS DE VENDA



3.2
ANÁLISE DE LANÇAMENTOS POR 
TRIMESTRE



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas.  Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos 

24

EMPREENDIMENTOS LANÇADOS 
POR TRIMESTRE

2019
9 Empreendimentos

2 emp./trim.

-17%

2020
16 Empreendimentos

4 emp./trim.

-20%
2021

24 Empreendimentos
6 emp./trim.
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EMPREENDIMENTOS LANÇADOS 
POR PADRÃO - POR TRIMESTRE

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

CVA
2019 – 11% 

CVA
2020 – 43% 

-50%

2019
9 Empreendimentos

2 emp./trim.

2020
14 Empreendimentos

3 emp./trim.
Residencial Econômico:
1T2021: 2 empreendimentos;
1T2022: 3 empreendimentos;

Residencial Demais Padrões:
1T2021: 1 empreendimento;
1T2022: 1 empreendimento;

✓ Dos empreendimentos lançados no 

1T22, 3 são do padrão econômico.

✓ Os empreendimentos do padrão 

Econômico são de até R$ 253 mil e os 

demais padrões acima de R$ 253 mil.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

2021
18 Empreendimentos

5 emp./trim.

CVA
2021 – 56% 

+33%
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UNIDADES LANÇADAS POR 
TRIMESTRE

2019
1.091 unidades
273 unid./trim.

-27%

2020
3.422 unidades
856 unid./trim.

+1%2021
5.406 unidades

1.352 unid./trim.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas.  Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos 



UNIDADES LANÇADAS POR 
PADRÃO - POR TRIMESTRE

27

CVA
2019 – 37% 

CVA
2020 – 67% 

-49%

2019
1.091 unidades
273 unid./trim.

2020
2.369 unidades
592 unid./trim.

Residencial Demais Padrões:
1T2021: 190 unidades;
1T2022: 367 unidades;

Residencial Econômico:
1T2021: 400 unidades;
1T2022: 492 unidades;

✓ Das 859 unidades lançadas no 

1T2022, 57% são do padrão 

econômico.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

CVA
2021 – 58% 

2021
3.318 unidades
830 unid./trim.

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

+46%
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VGV LANÇADO POR TRIMESTRE 
(EM R$ MILHÕES)

2019
R$ 389,4 VGV
97,4 VGV/trim.

2020
R$ 914,5 VGV

228,6 VGV/trim.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN Obs.:¹ Os empreendimentos horizontais estão sendo considerados apenas condomínios de casas.  Obs.:² Foram incluídos empreendimentos retroativos 

+1%

2021
R$ 1.475,9 VGV
369 VGV/trim.

-13%



VGV LANÇADO POR PADRÃO POR 
TRIMESTRE

(EM R$ MILHÕES)

29

CVA
2019 – 17% 

CVA
2020 – 33% 

-46%

2020
R$ 773,3 VGV

193,3 VGV/trim.

VGL Econômico:
1T2021: R$ 63,5 milhões;
1T2022: R$ 116,3 milhões;

VGL Demais Padrões:
1T2021: R$ 79,3 milhões;
1T2022: R$ 118,1 milhões.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN. 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

2019
R$ 389,4 VGV
97,4 VGV/trim.

CVA
2021 – 35% 

2021
R$ 1.001,2 VGV
250,3 VGV/trim.

OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

+64%



3.3
ANÁLISE DE VENDAS POR 
TRIMESTRE



31

UNIDADES VENDIDAS E VGV 
VENDIDO POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO



32

UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO 
POR PADRÃO (EM R$ MILHÕES)

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO



3.4
ANÁLISE GERAL DO MERCADO



ANÁLISE GERAL DO MERCADO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

34

Na análise horizontal considerou-se apenas condomínio de casas.



3.5
ANÁLISE DO MERCADO 
RESIDENCIAL VERTICAL EM 
COMERCIALIZAÇÃO



OFERTA LANÇADA E FINAL POR 
PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

36

▪ Foram identificados 40 
empreendimentos verticais

com oferta ativa em São José do 
Rio Preto, totalizando 7.350 

unidades;

▪ Das unidades lançadas, há um 
total de 2.569 disponíveis, 

compreendendo 35% de 
disponibilidade sobre a O.L.;

▪ Das unidades lançadas, 
predominam as unidades de 

padrão Econômico (3.846);

▪ Porém, as unidades com menor 
disponibilidade sobre a oferta são 

do padrão standard (16,4%).



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

37

Padrão Econômico apresenta o 
maior estoque (1.702 das 2.569 

unidades totais disponíveis)



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE 
LANÇAMENTO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*Março

38

▪ A maior oferta vertical lançada 
em comercialização se deu em 

2021, com 17 
empreendimentos e 3.286 

unidades;

▪ A menor disponibilidade é de 
unidades lançadas em 2018, 
20 unidades de 480 lançadas.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR 
TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

39

• Maior oferta lançada;

• Representa o maior estoque da região;

• Maior disponibilidade sobre a oferta.

2 dormitórios:

• Unidades de 2 dormitórios 

representam a maior oferta 

lançada (72% da oferta);

• As unidades de menor 

disponibilidade são as de 1 

dormitório, ao se avaliar a 

disponibilidade sobre a oferta 

lançada.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

40

Tipologia 2 dorms. apresenta a 
maior quantidade de unidades em 

estoque (2.027 das 2.569 unidades 
totais)



PREÇO E PREÇO POR M² PRIV. MÉDIOS POR PADRÃO –
RESIDENCIAL VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

41



PREÇO E PREÇO POR M² PRIV. MÉDIOS POR TIPOLOGIA –
RESIDENCIAL VERTICAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

42



PREÇO POR M² PRIV. MÉDIO – RESIDENCIAL VERTICAL 

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

43



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.
*Março

44



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO

45FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

47



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

48



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

49



3.6
ANÁLISE DO VGV GERAL



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL NO MERCADO TOTAL 

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

51



3.7
LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS 

VERTICAIS



4 MERCADO DE LOTEAMENTOS 
SÃO PAULO



CIDADES ANALISADAS

55

REGIÃO ARAÇATUBA
Araçatuba
Birigui
Penápolis
REGIÃO ARARAQUARA
Araraquara
Ibitinga
Itápolis
Matão
Taquaritinga
REGIÃO BARRETOS
Barretos
Guaíra
REGIÃO BAURU
Bauru
Barra Bonita
Jaú
Lins
REGIÃO CAMPINAS
Araras
Bragança Paulista
Campinas
Conchal
Hortolândia
Indaiatuba
Jundiaí

Itapira
Leme
Mococa
Mogi Guaçu
Mogi Mirim
Monte Mor
Nova Odessa
Piracicaba
Pirassununga
Santa Bárbara d’ Oeste
São João da Boa Vista
REGIÃO FRANCA
Batatais
Franca
REGIÃO ITAPEVA
Itapeva
REGIÃO MARÍLIA
Assis
Marília
REGIÃO METROPOLITANA DE SP
Cotia
REGIÃO PRESIDENTE PRUDENTE
Dracena
Presidente Epitácio
Presidente Prudente

REGIÃO RIBEIRÃO PRETO
Guariba
Monte Alto
Pitangueiras
Ribeirão Preto
Serrana
Sertãozinho
REGIÃO SÃO JOSÉ DO RIO PRETO
Bady Bassitt
Catanduva
Fernandópolis
Mirassol
Novo Horizonte
Santa Fé do Sul
São José do Rio Preto
Votuporanga
REGIÃO SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
Caçapava
São José dos Campos
Taubaté
REGIÃO SOROCABA
Boituva
Itapetininga
Itu
Salto
Sorocaba
Tatuí
São Manuel



4.1
ANÁLISE DE LANÇAMENTOS POR 
TRIMESTRE



LOTEAMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

57

2020
105 loteamentos
26 Lot./Trimestre

2018
105 loteamentos
26 Lot./Trimestre

2019
126 loteamentos
32 Lot./Trimestre

2021
98 loteamentos

25 Lot./Trimestre

-9% +21% -26% -26%



LOTES LANÇADOS POR TRIMESTRE

58

2020
36.167 lotes

9.042 lotes/Tri

2018
35.528 lotes

8.882 lotes/Tri

2019
44.199 lotes

11.050 lotes/Tri

2021
39.402 lotes

9.851 lotes/Tri

-37% +73% -36% -12%

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN



VGV LANÇADO (EM R$ MILHÕES) POR TRIMESTRE

59

2020
3.925 VGV

981 VGV/Tri

2018
4.301 VGV

1.075 VGV/Tri

2019
5.551 VGV

1.388 VGV/Tri

2021
5.560 VGV

1.390 VGV/Tri

-26% +74% -50% +10%

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN



4.2
ANÁLISE DE VENDAS POR 
TRIMESTRE



LOTES VENDIDOS POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN | Obs: Loteamentos lançados a partir de jan/2016

61

2020
43.245 lotes

10.811 lotes/Tri

2018
47.309 lotes

11.827 lotes/Tri

2019
43.003 lotes

10.751 lotes/Tri

2021
46.073 lotes

11.518 lotes/Tri

+15% -8% -14%

-2%



VGV VENDIDO POR TRIMESTRE

62

2020
5.782 VGV

1.445 VGV/Tri

2018
6.123 VGV

1.531 VGV/Tri

2019
5.684 VGV

1.421 VGV/Tri

2021
6.207 VGV

1.552 VGV/Tri

+14% -11% -13%

-2%

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN | Obs: Loteamentos lançados a partir de jan/2016



4.3
ANÁLISE DE PREÇO



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR TICKET MÉDIO 
LOTEAMENTO ABERTO

64

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR TICKET MÉDIO 
LOTEAMENTO FECHADO

65

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR PREÇO/M² 
LOTEAMENTO ABERTO

66

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR PREÇO/M² 
LOTEAMENTO FECHADO

67

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



OF. LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
LOTEAMENTO ABERTO

68

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN | Obs: Loteamentos lançados a partir de jan/2016



OF. LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO

69

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN | Obs: Loteamentos lançados a partir de jan/2016



5 COMPARATIVO SECOVI



CIDADES 

ANALISADAS

05

PIRACICABA
407.252 hab.

CAMPINAS
1.213.792 hab.

BAURU
379.297 hab.

SÃO JOSÉ DOS 
CAMPOS

729.737 hab.

SÃO JOSÉ DO RIO 
PRETO

464.983 hab.

JUNDIAÍ
423.006 hab.

SOROCABA
687.357 hab.

BAIXADA SANTISTA
GUARUJÁ: 322.750 hab.

PRAIA GRANDE: 330.845 hab.
SANTOS: 433.656 hab.

SÃO VICENTE: 368.355 hab.



5.1
ANÁLISE DE LANÇAMENTOS POR 
TRIMESTRE



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS 

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS 

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



VGV LANÇADO – EM MILHÕES 

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO – 2021

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



5.2
ANÁLISE DE VENDAS POR 
TRIMESTRE



UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN

Total Vendido: 
26.758 unidades



VGV VENDIDO – EM MILHÕES

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN

VGV Total Vendido: 
11.554 milhões



UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO – 2021

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN

Total Econômico: 13.520 unidades 
(44,5% do total)

Total Demais Padrões: 16.853 unidades 
(55,6% do total)



RESIDENCIAL VERTICAL

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



HORIZONTAL – CONDOMÍNIO DE CASAS/SOBRADOS

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



6 ANÁLISE GERAL DO MERCADO 
SECOVI –2021

83



ANÁLISE GERAL DA OFERTA

6.1



RESIDENCIAL VERTICAL

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



RESIDENCIAL HORIZONTAL

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN OBS.: Nessa análise são consideradas apenas condomínios de casas/sobrados



ANÁLISE GERAL DA OFERTA POR 
TICKET, ÁREA PRIV. E PREÇO/M²

6.2



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² - RESIDENCIAL VERTICAL

31



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² - RESIDENCIAL HORIZONTAL

31



ANÁLISE GERAL DA OFERTA POR 
TIPOLOGIA

6.3



OFERTA LANÇADA POR TIPOLOGIA: PARTICIPAÇÃO TOTAL

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA: PARTICIPAÇÃO TOTAL

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA POR TIPOLOGIA: PARTICIPAÇÃO NAS CIDADES

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA: PARTICIPAÇÃO NAS CIDADES

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² POR TIPOLOGIA – 1 DORMITÓRIO

31



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² POR TIPOLOGIA – 2 DORMITÓRIOS

31



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² POR TIPOLOGIA – 3 DORMITÓRIOS

31



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² POR TIPOLOGIA – 4 DORMITÓRIOS

31



TICKET, ÁREA PRIV. E R$/M² POR TIPOLOGIA – GERAL

31



ANÁLISE GERAL DA OFERTA POR 
PADRÃO

6.4



OFERTA LANÇADA POR PADRÃO

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR PADRÃO

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



RANKING DAS CIDADES

6.5



OFERTA LANÇADA – RANKING POR CIDADE

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL – RANKING POR CIDADE

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



TICKET – RANKING POR CIDADE

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



M² PRIVATIVO – RANKING POR CIDADE

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN



PREÇO/M² – RANKING POR CIDADE

31

FONTE: BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO: BRAIN
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