ENCONTRO DE MERCADO
PIRACICABA/SP
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BRAIN ¢ SECOVISP
Intehgéncia Estratégica ‘et A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO



ENTREGAMOS INTELIGENCIA
ESTRATEGICA PARA
ORGANIZACOES

Ja desenvolvemos

D + de 7.500 estudos de mercado
e, anualmente, realizamos

D + de 50 mil entrevistas.
Temos atuacao em

D + de 850 cidades de todos os estados
brasileiros.
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Escaneie o QR Code e tenha acesso ao
e-book com os dados de mercado de
uma pesquisa inédita sobre o perfil do
comprador de imoveis de cada regiao.
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EVOLUCAO DA VARIACAO ACUMULADA EM 12 MESES
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4
IGP-M — VARIACAO MENSAL E ACUMULADA
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FONTE: Fundacdo Getiilio Vargas (FGV)| ELABORACAO: BRAIN




EXPECTATIVAS DO MERCADO
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4
Preco m2 x IPCA x INCC x CDI — VARIACAO 10 ANOS

IPCA x INCC x CDI

- 2012 2022 Var. (%)
Indice IPCA 3.602,5 6.474,09 79,7%
Indice INCC 522,5 1.051,63 101,3%

CDI* - - 131,2%

* Variacao segundo Banco Central do Brasil
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CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
VALORES FINANCIADOS (R$ EM BILHOES)
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No ano de 2022, o montante financiado somou R$ 179,16 bilhdes, baixa de 12,8% em relacao a 2021.

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA




CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
UNIDADES FINANCIADAS (MIL)
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Em 2022 foram financiados, com recursos da poupanca do SBPE, 713,3 mil imdveis, reducao de 17,7% em relagao ao ano de 2021.

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA —



4
FGTS | VALOR DO EMPRESTIMO NO PERIODO

2018 2019 2020 2021 2022

Em 2022, foram financiados R$ 65,3 bilhdes com recursos do FGTS, aumento de 27,7% em relacdo ao apurado no mesmo periodo do ano anterior.

FONTE: FGTS-CAIXA ECONOMICA FEDERAL. POSICAO DA BASE: 02/02/2023
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHAO —
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FGTS | UNIDADES FINANCIADAS NO PERIODO
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No ano de 2022, foram financiados 439,4 mil imAveis com recursos do FGTS, aumento de 12,6% em relacao ao apurado no ano anterior.

FONTE: FGTS-CAIXA ECONOMICA FEDERAL. POSICAO DA BASE: 02/02/2023 —
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RENDIMENTO MEDIO
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EMPREGO COM CARTEIRA
PIRACICABA

Admissoes Demissoes Saldo
61.988 ® 55,345 6.643

975
- H
253 | a1

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

FONTE: CAGED | ELABORAGAO: BRAIN —
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PERFIL DA POPULACAO

BRASIL

SAO PAULO

PIRACICABA

POPULACGCADO

213.317.639
48,8% homens
51,29% mulheres

46.649.132
47,9% homens
52,1% mulheres

410.275
47,3% homens
52,7% mulheres

72.712.390
89,39%0 casas

10,7%b0 apartamento

16.144.768
85,7% casas

14,3% apartamento

144.896
88,7%o0 casas

11,3% apartamento

)
e
*

R$ 4.840,95

domiciliar

R$ 6.166,75

domiciliar

R$ 5.938,86

domiciliar



Populacao por faixa etaria

FAIXAS ETARIAS

Absoluto Absoluto %%
de 0-19 anos 12,595.266 27,0% 98.466

de 20-24 3.452.036 D 7,4% 32.822

==
de 25-34 7.557.159 :I 16,200 64.823

H

2
S

: i 158% |
39,1% ! 37,8% !
de 35-49 10.682.651 1| 229% 1 90261 I8 220% | I
! - ! -
de 50-59 5.784.492 I 124% 57.439
mais 60 6.577.528 14,1% 66.464
TOTAL 46.649.132  100% 410.275 100%

FONTE: IBGE| ELABORAGAO: BRAIN

Alta concentragcao de populagao
entre 25 e 49 anos.
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Domicilios por faixa de renda

FAIXAS DE RENDAS

Absoluto % Absoluto

Acima de R$ 21.831,00 920.252 5,7% 4.637 [| 3,2%
R$ 16.768,01 a R$ 21.831,00 355.185 1 2,2% 3.478 2,4%
R$ 13.575,01 a R$ 16.768,00 I 463

R$ 11.447,01 a R$ 13.575,00

R$ 8.255,01 a R$ 11.447,00

R$ 5.722,01 a R$ 8.255,00
R$ 4.458,01 a R$ 5.722,00

R$ 2.544,01 a R$ 4.458,00

R$ 1.378,01 a R$ 2.544,00 2.986.782 I 18,5% 22.024
R$1.212,01 a R$ 1.378,00 387.474 |:| 2,4% 2.608 [| 1,8%
Abaixo de R$ 1.212,00 2.776.900 I 17,2% 20.575 lE%
TOTAL 16.144.768 100% 144.896 100%

FONTE: IBGE| ELABORAGAO: BRAIN
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Acima de RS 29.176,01
RS 16.768,01 a RS 29.176,00
RS 8.255,01 a RS 16.768,00
RS 4.458,01 a RS 8.255,00

~ S RS 2.544,01 a RS 4.458,00
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Domicilios por tipo

DOMICILIO
Absoluto %% Absoluto %
Casa 13.836.067 I 85,7% 128.523 , 720

Apartamento 2.308.701 14,3% 16.373 11,3%

[—

Total 16.144.768 100% 144.896 100%0

FONTE: IBGE| ELABORAGAO: BRAIN
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Populacao que trabalha

Sao Paulo Piracicaba
FAIXAS DE RENDAS
Absoluto % Absoluto %

mais de R$ 24.787,15 297.751 1,4% 1.236 0,6%

de R$ 18.590,37 a R$ 24.787,14 227.425 1,0% 1.151 0,6%
de R$ 12.393,58 a R$ 18.590,36 559.865 } 2,6% 3.521 1,8%
de R$ 6.196,80 a R$ 12.393,57 1.912.331 ] 8,8% 17.863 U 8,9%
de R$ 3.718,08 a R$ 6.196,79 2.543.528 }1,7% 29.512 ' 7%
de R$ 2.478,72 a R$ 3.718,07 3.868.401 E,B% 46.591 23,3%

| demsiamzrars2emri  oizon |Lmaw | jese | Nasan |

até R$ 1.239,36 3.157.094 14,6% 23.577 UI,F’%
TOTAL 21.688.467 100%b0 200.300 100%b

FONTE: IBGE| ELABORAGAO: BRAIN
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- Mais de 20.000 trab/km?
I De 6.000 a 20.000 trab/km?
- De 2.000 a 6.000 trab/km?
De 500 a 2.000 trab/km?

Até 500 trab/km?




Populacao economicamente ativa - DIA

Sao Paulo Piracicaba
FAIXAS DE RENDAS
Absoluto % Absoluto %
mais de R$ 24.787,15 394.246 1,3% 2.345 0,8%
de R$ 18.590,37 a R$ 24.787,14 354.614 1,1% 2.450 0,8%
de R$ 12.393,58 a R$ 18.590,36 686.495 ] 2,2% 5.089 1,8%
de R$ 6.196,80 a R$ 12.393,57 2.790.871 j 9,0% 28.254 I:| 9,8%
de R$ 3.718,08 a R$ 6.196,79 4,393.974 14,1% 50.209 E 3%
de R$ 2.478,72 a R$ 3.718,07 4.965.094 16,0% 58.373 20,2%
i o s
até R$ 1.239,36 4.882.577 15,7% 36.337 I]2,5%
TOTAL 31.110.778 100%b0 289.517 100%b

PEA dia (populagao economicamente ativa que permanece numa regiao durante o dia), considera a ‘populacao residente inativa’ — que sao pessoas acima de 18 anos que nao trabalham, mas
possuem renda e, portanto, sdo potenciais consumidores (como aposentados, universitarios e donas de casa) e trabalhadores (formais e informais).

FONTE: 18GE | ELABORAGO: BRAIN y
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PROJECAO DE POPULACAO E DOMICILIOS:
2023 A 2028

BRA!N




Populacao

LOCALIDADE

2000 “ 2022 2000-2010 2010-2022

Piracicaba 328.312 364.571 410.275 1,1% 1,0%
Sao Paulo 36.969.476 41.262.199 46.649.132 1,1% 1,0%
Brasil 169.590.693 190.755.794 213.317.639 1,2% 0,9%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORACAO: BRAIN




Crescimento anual da populacao: 2023 a 2028

2023 4.058 479.464 1.996.486
2024 4.098 484.392 2.015.171
2025 4.139 489.370 2.034.032
2026 4.180 494.400 2.053.069
2027 4.221 499.482 2.072.284
2028 4.263 504.615 2.091.679
Média 4.160 491.954 2.043.787
Total 24,958 2.951.723 12.262.720

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




Domicilios

LOCALIDADE

2000 “ 2022 2000-2010 2010-2022

Piracicaba 92.706 112.756 144.896 2,0% 2,1%
Sao Paulo 10.395.482 12.827.153 16.144.768 2,1% 1,9%
Brasil 45.021.478 57.324.167 72.712.390 2,4% 2,0%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORACAO: BRAIN




Crescimento anual de domicilios: 2023 a 2028

2023 3.060 312.470 1.455.224
2024 3.125 318.517 1.484.348
2025 3.191 324.682 1.514.055
2026 3.258 330.966 1.544.357
2027 3.327 337.371 1.575.264
2028 3.397 343.901 1.606.791
Média 3.226 327.984 1.530.007
Total 19.358 1.967.907 9.180.039

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN
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Empreendimentos lancados por

2020 2021 2022
6 empreendimentos 15 empreendimentos 12 empreendimentos
1,5 Emp./Trimestre 3,75 Emp./Trimestre 3 Emp./Trimestre

iT 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 iT 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 iT 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022
® Empreendimento Vertical Residencial # Empreendimento Horizontal Residencial « Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN —



Empreendimentos lancados por
Residenciais por padrao

2020 2021 2022
6 empreendimentos 11 empreendimentos 9 empreendimentos . . o
1,5 Emp./Trimestre 2,75 Emp./Trimestre 2,25 Emp./Trimestre Residencial Economico:
4T2021: 3 empreendimentos;

CTT T +25% il p il -60%0 Rl 1 4T2022: 0 empreendimentos;
| : ' :
I I
[ \ 2 \ Residencial Demais Padroes:

4T2021: 2 empreendimento;
4T2022: 2 empreendimentos;

H
4 4
v Os dois empreendimentos
2 2 lancados no 472022 ndo s&o
2] 2] 2] 2] B Econdmicos.
1 1 1 v Os empreendimentos do padrao
1 1] A ;
2 EconOmico sao de até R$ 253
| 1 I - 0 - mil e os demais padroes acima

de R$ 253 mil.

iT 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 iT 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

B Empreendimento - Padrdo Econdmico i Empreendimento - Demais Padroes » Total OBS.: CVA = Casa Verde e Amarela.

CVA CVA CVA
2020 — 50% 2021 - 55% 2022 - 56%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN —



Unidades lancadas por

2020 2021 2022
968 unidades 3.550 unidades 2.547 unidades
242 Unid./Trimestre 887,5 Unid./Trimestre 636,8 Unid./Trimestre

-
ocem DG O
1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022
M Unidade Vertical Residencial H Unidade Horizontal Residencial * Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN —



Unidades lancadas por
Residenciais por padrao

2020 2021 2022
968 unidades 2.393 unidades 1.626 unidades
242 Unid./Trimestre 598,25 Unid./Trimestre 406,5 Unid./Trimestre

144 180

ﬁ%ﬂm

m 608
| Elos

1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 iT 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 iT 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

® Unidades - Padrdo Economico @ Unidades - Demais Padroes * Total

CVA CVA CVA
2020 — 74% 2021 - 72% 2022 - 84%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Residencial EconOmico:
4T72021: 820 unidades;
4T72022: 0 unidades;

Residencial Demais Padroes:
4T2021: 224 unidades;
4T2022: 154 unidades;

v Foram lancadas 154 unidades
no 472022, sendo todas de

demais padroes.




4
VGV lancado por (R$ milhoes)

2020 2021 2022
R$ 330,3 milhoes R$ 955,1 milhdes R$ 774,,2 milhoes
R$ 82,59 Mi./Trimestre R$ 238,8 Mi./Trimestre R$ 193,5 Mi./Trimestre

167,5
1054
23,6
0,0
m B
iT 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

m VGV Vertical Residendal M VGV Horizontal Residendal » Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN



4
VGV lancado por (R$ milhoes)
Residenciais por padrao

2020 2021 2022
R$ 330,3 milhoes R$ 628,2 milhdes 563,5 unidades
R$ 82,59 Mi./Trimestre R$ 157,06 Mi./Trimestre 140,9 Unid./Trimestre

VGL Economico:
_________ ------- ————---1 4T2021: R$ 141,0 milhdes;

4T2022: R$ 0 milhoes;

B
VGL Demais Padroes:
4T72021: R$ 139,8 milhoes;
4T2022: R$ 94,0 milhoes;
1655
217,2
96,0 o v' No 4T2022 foram lancados R$ 94
) . milhdes em VGL, sendo apenas de
51,2] 110.8 demais padrdes.
T 235 ' e
51,2
EX m
1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

HVGV - Padrdo Econdmico  MVGV - Demais Padrdes  * Total

CVA CVA CVA
2020 — 33% 2021 - 54% 2022 - 45%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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Unidades vendidas e VGV vendido (R$ milhoes) por

UNIDADES VENDIDAS

926

816

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

M Unidade Vertical Residencial H Unidade Horizontal Residencial « Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

VGV VENDIDO (R$ milhoes)

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

VGV Vertical Residendal ¥ VGV Horizontal Residendal = Total

46



Unidades vendidas e VGV vendido (R$ milhoes) por

Residenciais por padrao

UNIDADES VENDIDAS

775 202

[ ]
83
E
729
[ 295 113 613
229 521
141

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

® Unidades - Padrdo Econdmico @ Unidades - Demais Padrdes * Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

VGV VENDIDO (R$ milhoes)

254,5]
141,
154,6 1505
134,0
29,2
95| :
= 125,4 m
68,4 46,9 W 46,3
29,4 W 24,5 ’ ‘

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

B VGV - Padrdo Econdmico  MVGV - Demais Padrées  * Total

47
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Analise geral do mercado

Tipo do Imoével
Total Mercado Residencial Vertical
Total Mercado Residencial Horizontal

Total Mercado

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

N° de Empreend.

33

6

39

Oferta
Lancada

6.474
1.663

8.137

Oferta
Final

1.330

675

2.005

Disponibilidade
s/ O.L.

5%

20,
L s

24,6%
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Oferta lancada e final por padrao

Padrdo
Especial
Econdémico
Standard
Médio
Alto
Luxo

Super Luxo

Faixa de Valor

Studio - Loft - 1 quarto
até 253.000
de 253.001 até 500.000
de 500.001 até 1.000.000
de 1.000.001 até 1.500.000
de 1.500.001 até 3.000.000
Acima de 3.000.000

Total

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

N° de
Empreend.

1

14

33

(%)

3,0%
42,4%
21,2%
21,2%
6,1%

6,1%

0,0%

100%

Oferta
Lancada

S0
4.378
1.026

714
118

148

6.474

(%)

1,4%
67,6%
15,8%
11,0%
1,8%

2,3%

0,0%

100%

Oferta Final

10

835

197

177

59

52

1.330

(%0)
0,8%
62,8%
14,8%
13,3%
4,4%
3,9%
0,0%

100%

Disponibilidade
s/ O.L.

11,1%

—

19,1%

-

19,2%

4,8%

u

50,0%

35,1%

[

20,5%

v A oferta lancada residencial correspondeu a 6.474 unidades, 67,6% correspondem ao padrao Econémico, ou seja, 4.378 unidades. E o padrao Standard
corresponde a 15,8% das unidades lancadas, com 1.026 unidades.

v Nao foi identificado nenhum empreendimento em comercializagao do padrao Super Luxo.



Oferta lancada e final por ano de lancamento

N©° de

Ano Lancamento Empreend. Em %o
Até 2018 5 15,2%
2019 5 15,2%

2020 4 12,1%

2021 10 30,3%

2022 9 27,3%

Total 33 100%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Oferta
Lancada

1.201
814
744

2.089

1.626

6.474

Em %
18,6%
12,6%
11,5%
32,3%
25,1%

100%

Oferta
Final

22

57

107

586

558

1.330

Em %
1,7%
4,3%
8,0%
44,1%
42,0%

100%

Disponibilidade
s/ O.L.

1,8%

7,0%

"

4,4%

28,1%

’

34,3%

20,5%

v" Do total de 6.474 unidades residenciais da oferta lancada, 32,3% (2.089 unidades) foram lancadas em 2021, 25,1% (1.626 unidades) em 2022 e 18,6%

(1.201 unidades) até 2018.

v Do total de 1.330 unidades residenciais disponiveis para comercializacao em dezembro/2022, 44,1% (586 unidades) foram lancadas em 2021, 42% (558

unidades) em 2022 e 8% (107 unidades) em 2020.



Oferta lancada e final por tipologia

Tipologia L::‘Zart:a (%) OfertaFinal (%) Dis":;'g:f’ade
1 Dormitério 124 1,9% 24 1,8% 19,4%
2 Dormitdrios 5.181 I 80,0% 1.048 I 78,8% 20,2%
3 Dormitdrios 1.087 ] 16,8% 223 ] 16,8% I 20,5%
4 ou + Dormitdrios 82 1,3% 35 ] 2,6% 42,7%
Total 6.474 100% 1.330 100%

20,5%
FONTE: BRAIN | ELABORA(;RO: BRAIN

v" Desmembrando a oferta final residencial até o més de dezembro/2022 por nimero de quartos, observou-se que 78,8% do total (1.048 unidades) sdo de
2 quartos e 16,8% (223 unidades) sao de 3 quartos.



Evolucao preco por m2 privativo médio

4455 H
+24,8% I>
I I I I ] : ] ] : ] ] ] ] 1}

T Yy 1

1T 2021 2T 2021 3T 2021 47 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 47 2022

mMédia Geral

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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Terminal Vila somav ‘ b MARIO DEDINI CAPIM FINO

EmpreendimentOS iljscov Lubrasil Lubrificantes

H 3 = 9 santa  vita'(©)sTriaL SANTA ROSA
Verticais P
[SPNA] SANTA Hyundai Mobis Brazil E
i Ll s {@" Chacara Gran ROSA IPES
Park MS Brasil _ /4 4
rro Artemis @ iCobn Alphaville Plracmabaq
uim Nunes"@ ) gt Zoolégico Municipal . l th(-:CemrQ«
& de piracicaba e Ao ecno Og|a anaviel
’;‘n‘i"dé".éc‘c? VILA REZENDE @ Sungi?)lrade ‘."ljdjtglld Bar Q
Res!auram@ urados 0@0 QuIM Agricultura e Restaurante
‘Luiz de.."
m,.uaglm : VILA REZEND Clube dos Empregadoso
Q sacf¥ia da Caterpillar

Estr. J
= ”‘r'anmm

(2, -
‘od o Perez GOTS/e; Carrefour Hipermercado
aé,esoo Nova Piracicaba  Assai Atacadista '
108,
b Q 7 o Mibonalds @ @ i .
e Rio® | UNILESTE S9.304
5147 autaonite ENTR ALTO Hospital Unimed
Piracicaba
m o . 5 o Restauran
Pesqueiro Ran;hoo . PlraC|caba D Festa do Pedo
Seis Lagoas Hsisu ey (', Mﬂ' de Piracicaba
Arroba Embalagens Ma o Atacadista West Brasil Lu
U Ry gnago PIRACICAMIRIM
Yy
Chacara NOVG”OQ "% % SUDQH CddOb DOIS CORREGOS
i p
LOT. JARDIM s 373 2/ :
SANTA MARIA @ 4, Ll
Pesqueiro Recanto e,
dos Peixes NOVO
LEGENDA HORIZONTE Afcgg;\g‘ Hospital Regional
@ Vertical Especial Comercializagdo QArena Pau Queimado AGUA BRANCA @ de Piracicaba Dra..
in
@ Vertical Econéimico Comercializagdo @ T
Vertical Standard Comercializagao QChacafa MOﬂ]OIIﬂhO
CECAP
@ Vertical Médio Comercializagdo CAMPESTRE
Empo )0 Chico
@ Vertical Alto Comercializagdo & O : @
\D
9 Vertical Luxo Comercializagdo 55%
<" iy



MERCADO DE
LOTEAMENTOS

ESTADO DE SAO PAULO
4° TRI/2022




Cidades analisadas por regiao administrativa

REGIAO ARACATUBA REGIAO CAMPINAS REGIAO CAMPINAS
« Aracatuba « Americana « Rio Claro
« Birigui  Araras « Santa Barbara d'Oeste
« Penapolis « Braganca Paulista « Sao Joao da Boa vista
« Campinas e Sumaré
REGIAO ARARAQUARA « Conchal « Valinhos
 Araraquara « Hortolandia  Vinhedo
- Ibitinga » Indaiatuba .
- Itapolis « Itapira REGIAO FRANCA
« Matao « Itupeva « Batatais
« Sao Carlos  Jundiai « Franca
» Taquaritinga « Leme
- Limeira REGIAO ITAPEVA
REGIAO BARRETOS « Louveira . TItapeva
- Barretos « Mococa . )
« Guaira « Mogi Guagu REGIAO MARILIA
« Mogi Mirim * Assis
REGIAO BAURU «  Monte Mor «  Marilia
« Bauru « Nova Odessa
- Barra Bonita « Paulinia
- Jau  Piracicaba

* Lins « Pirassununga




Cidades analisadas por regiao administrativa

REGIAO METROPOLITANA DE SP
« Barueri

« Cotia

« Itapevi

* Mogi das Cruzes

« Santana de Parnaiba

« Vargem Grande Paulista

REGIAO PRESIDENTE PRUDENTE
 Dracena

« Presidente Epitacio

« Presidente Prudente

REGIAO RIBEIRAO PRETO
* Guariba

« Monte Alto

» Pitangueiras

« Ribeirao Preto

 Serrana

« Sertaozinho

REGIAO SAO JOSE DO RIO PRETO

« Bady Bassitt

« Catanduva
 Fernanddpolis

« Mirassol

* Novo Horizonte

« Santa Fé do Sul

« S3o José do Rio Preto
« Votuporanga

REGIAO SAO JOSE DOS CAMPOS

« Cacapava
« S30 José dos Campos
« Taubaté

REGIAO SOROCABA

 Boituva

« Itapetininga
o Jtu

« Salto

« Sorocaba

REGIAO SOROCABA

Tatui
Sao Manuel
Votorantim
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Loteamentos lancados por trimestre

2019 2020 2021 2022
137 loteamentos 128 loteamentos 130 loteamentos 110 loteamentos
34 Lot./Trimestre 32 Lot./Trimestre 33 Lot./Trimestre 28 Lot./Trimestre
-34%
l'-----------------------'i
|
______ ! \ 4
- I i —

— 50

41

27 f 27 § s

by -7% L 2

4T 2018 1T 2019 2T 2019 37T 2019 4T 2019 172020 272020 372020 4712020 1T2021 272041 3T 2021 47172021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 471 2022
= N° de Loteamentos em SP

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGCAO BRAIN



Lotes lancados por trimestre

2019 2020 2021 2022
49.241 lotes 44.400 lotes 48.729 lotes 34.625 lotes
12.310 lotes/Tri 11.100 lotes/Tri 12.182 lotes/Tri 8.656 lotes/Tri

13.013 84> 433

9.090
7.355 § 7.510

=t +42% L 2

4T 2018 1T 2019 272019 3T2019 4T2019 172020 272020 3T2020 472020 AT 2021 272021  3T2021 472021 AT 2022 272022 3T 2022 471 2022
&= N° de Lotes Lancados em SP

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGCAO BRAIN



VENDAS

*Loteamentos lancados a PARTIR DE JAN/2017

BRA!N




Lotes vendidos por trimestre

Obs.: Vendas de 632 lotes
dos empreendimentos
langados entre Jan/2012 e

2019 2020 2021 2022 Dez/2016, ndo incluidos na
44.927 lotes 47.157 lotes 53.550 lotes 41.952 lotes analise do 4T/22.
11.232 lotes/Tri 11.789 lotes/Tri 13.388 lotes/Tri 10.488 lotes/Tri

14.178 13.940 13.715
12.419 12.416 -

=L +6% 42

4T 2018 17 2019 2T 2019 372019 472019 1T 2020 272020 3T 2020 4712020 1T2021 27 2021 3T 2021 471 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022
= N° de Lotes Vendidos em SP

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO BRAIN
*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JAN/2017




VGV vendido (em R$ milhoes) por trimestre Obs.: VGV vendido de

2019 2020
6.496 VGV 7.165 VGV
1.624 VGV/Tri 1.791 VGV/Tri

4T 2018 1T 2019 272019 3T2019 4712019 1T 2020

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO BRAIN
*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JAN/2017

8.205 VGV
2.051 VGV/Tri

3T 2020 4T 2020
== \/GV Vendido em SP

R$ 53 milhoes dos
empreendimentos langados
entre Jan/2012 e Dez/2016

2022 nao estdo incluidos na analise
7.180 VGV do 4T/22.
1.795 VGV /Tri

2.285

2.093 § 2.063 2.024
1.738 1.702 § 1.715

e +1% Sl

2T 2021 372021 4712021 172022 272022 3T2022 4T 2022




ANALISE GERAL
CONSOLIDADA

DA OFERTA EM
DEZEMBRO DE 2022

*Loteamentos lancados a PARTIR DE JAN/2017
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Total lancado e estoque por ano de lancamento

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO

=> LOTEAMENTO ABERTO
Ano Lancamento Lﬂt::nﬁltns Em % L:l:];:‘:“ Em % Estoque Em % Dis;':t:'ri:iri?de
2017 18 |:+5,2% 9.055 I:Jf',dr% 851 |:| 3,5% l: 9,4%
2018 29 IE#,I}% 12.675 E,B% 816 |:| 3,4% I] 6,4%
2019 45 IE% 23.580 @: 3.190 E,E% EE,S%
2020 64 I 22,1% 26.357 I 21,4% 4.855 n 18,4%
2021 71 I 24,5% 30.973 I 25,2% 7.131 I 29,6% . 23,0%
2022 63 I 21,7% 20.416 16,6% 7.247 I 30,1% -35,5%

Total 290 100% 123.056 100% 24.090 100% 19,6%
FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORACAO BRAIN

*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JAN/2017




Total lancado e estoque por ano de lancamento

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO

- LOTEAMENTO FECHADO
Ano Lancamento Lotgaﬂn:t:l tos Em % LHT ':];::lo Em % Estoque Em % Dis::t:':zirf_lde
2017 21 11,8% 7.226 13,1% 607 ] 4,7% I] 8,4%
2018 23 12,0% 7.321 13,3% 971 :| 7,5% l: 13,3%
2019 20 11,2% 5.298 9,6% 802 ] 6,2% l: 15,1%
2020 27 % 9.473 u 1.726 13,3% EB,E%

2021 44 I24,?% 12.729 5, 1% 2.762 I 21,3% . 21,7%
2022 43 I 24,2% 12.976 23,6% 6.082 I 47,0%

Total 178 100% 55.023 100% 12.950 100%
FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORACAO BRAIN

*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JAN/2017
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4
UNIDADES LANCADAS POR TRIMESTRE

314
[ ]
275
261 »
248 256 . 250
[ ] [ ]
179
- 150 201
314 >
79
248 261 250

150
74
0 0 0 0
m m m m

172020 272020 372020 472020 172021 272021 372021 472021 172022 272022 372022 472022

B Loteamento Fechado Loteamento Aberto = Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN _



4
UNIDADES VENDIDAS POR TRIMESTRE

578
[ ]
520
n 478
[ ]
319
335
355 m
244
o 271 o
167 54 131 124 112
98 166
29
KER ia I8 e
25| | 40 |
172020 272020 372020 472020 172021 oTo021 312021 4T2021 172022 272022 372022 472022

B Loteamento Fechado Loteamento Aberto = Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN



. 4
EVOLUCAO DO PRECO POR TRIMESTRE

654
578

571

172020 272020 372020 472020 172021 272021 372021 472021 172022 272022 372022 472022

mmm | oteamento Fechado Loteamento Aberto ——Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN _



NOSSA INTELIGENCIA
AGORA, NA PALMA
DA SUA MAO

Baixe nosso aplicativo

Disponivel na Play Store

Disponivel na Apple Store




MARCELO GONCALVES

OBRIGADO!

marcelo@brain.srv.br
41 9 8887 5800



mailto:marcelo@brain.srv.b

BRA!N
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Inteligéncia Estratégica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307, Santa Quitéria
Curitiba - PR, CEP 80310- 160
(41) 3243-2880
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