N

SECOVI

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

~ ABC do Sindico
Abordagem das principais
guestoes relativas ao cargo

- Joao Paulo Rossi Paschoal
Assessor Juridico do SECOVI-SP
Instrutor da Universidade SECOVI-SP
Especialista em Direito Civil pela ESA-OAB-SP
Mestre em Direito pela PUC-SP




S

SECovVIEd

O SINDICATO DA HABITACAD
Desde 1946

O sindico

- Representante legal do condominio - art. 1.348, I, do CC
e art. 12, 1X, do CPC,;

- Natureza juridica da sindicancia - Sindico profissional;
- Eleicao e reeleicao - art. 1.347 do CC.:

Art. 1.347. A assembléia escolhera um sindico, que podera
nao ser condomino, para administrar o condomlnlo por
prazo nao superior a d0|s anos, o qual podera renovar-se.
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D e e e i T e e
- Processo eletivo;

- Votacao exigida;

- Duracao do mandato;

- Quem pode ser sindico?

_ Exercicio da sindicancia POr COMISSao0 ou triunvirato;

- Casos de incompatibilidade dos candidatos ao cargo.
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- Rol enunciativo das atribuicbes — art. 1.348 do Cddigo
Civil;

Art. 1.348. Compete ao sindico:
| - convocar a assembléia dos conddminos:

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, 0os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns;

lll - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia
de procedimento judicial ou administrativo, de interesse do
condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento
Interno e as determlna(;oes da assembleia;
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V - diligenciar a conservagcao e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacao dos servicos que
iInteressem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa
a cada ano;

VIl - cobrar dos condominos as suas contribuicoes, bem
como impor e cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembleia, anualmente e quando
exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacao.
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- Remuneracao;
- Prestacao de contas;
- Renuncia;

- Destituicdo.
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O subsindico

- O que diz o Caodigo Civil?
- O que faz um subsindico?
- Os grandes empreendimentos;

- Remuneracao e destituicao.
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O Conselho Fiscal

.- Existéncia e atribuicOes — art. 1.356 do Codigo Civil;

- Quem pode ser conselheiro?

- Marido e mulher podem ser conselheiros simultaneamente?
- Remuneracao;

- Possibilidade de cfiat;éio de multiplos conselhos;

- Destituicao.
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_CWERL TR RS AL VAR RGO O
A relacao sindico com o administrador de condominios

- Diferenca entre delegacao de funcOes administrativas e
assuncao de poderes de representacao.:

Caodigo Civil - Art. 1.348...

§ 1° Podera a assembleia investir outra pessoa, em lugar
do sindico, em poderes de representacao.

§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou
parcialmente, os poderes de representacao ou as funcoes
administrativas, mediante aprovacao da assembléia, salvo
disposicédo em contrario da convencao
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_CWERL TR RS AL VAR RGO O
A responsabilidade criminal do sindico

- Principio da legalidade: “Nao ha crime sem lei anterior que
o defina. Nao ha pena sem previa cominacao legal” (art. 1°
do Cddigo Penal);

- Tipicidade: uma ocorréncia sé pode ser punida se
enguadrada, com exatidao, na definicao legal preexistente;

- Consequéncias da tipicidade: irretroatividade da lei mais
rigida; inaplicabilidade dos costumes, clausulas abertas e da
analogia; lei como exclusiva origem dos tipos;
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Crimes mais comuns envolvendo a figura do
sindico

- Crimes contra a honra (art. 138 a 145 do Cadigo
Penal);

- Apropriacao indebita (art. 168 do Codigo Penal);

- Apropriacdo indébita previdenciaria (art. 168-A do
Codigo Penal).
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Juros moratorios no condominio edilicio
- Origem: art. 1.336, § 1°, do Codigo Civil:

“O condomino que nao pagar a sua contribuicao ficara
sujeito aos juros moratorios convencionados ou, hao
sendo previstos, os de um por cento ao meés...”

- E livre a convencé&o sobre os juros moratérios?
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Continuacao:

O que diz o artigo do Codigo Civil que rege a
limitacao legal dos juros moratorios?

Art. 406. Quando os juros moratorios nao forem
convencionados, ou o forem sem taxa estipulada,
ou quando provierem de determinacao da lel, serao
fixados segundo a taxa que estiver em vigor para a
mora do pagamento de impostos devidos a
Fazenda Nacional.
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B e R e
Exemplos de entendimentos ortodoxos sobre o tema:

“Os juros convencionais moratorios... estao limitados a taxa 12% ao
ano. O limite imposto aos juros convencionais moratérios decorre
dos arts. 1° e 5° do Decreto 22.626/33... Essa € a mesma
concluséo que se extrai do Codigo Civil de 2002, na medida da
interpretacao do seu art. 406, cumulado com o art. 5° do Decreto
22.626/33 e art. 161, 8§ 1° do Codigo Tributario Nacional”.
SCAVONE JUNIOR, Luiz Antonio. Juros no Direito Brasileiro.
S#o Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2003, p. 197.

"A convencao de condominio pode prever taxa menor por atraso no

pagamento das prestagcdes condominiais, mas nunca superior a 1%
ao més.” NERY JUNIOR, Nelson. NERY Rosa Maria de Andrade.
Codigo Civil Comentado. 72 Ed. S8o Paulo: Editora Revista dos
Tribunais, 2009, p. 1023.
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Porem, alguns julgados do Superior Tribunal de Justica apontam
no sentido oposto:

Ementa: CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
CONFLITO DE LEIS NO TEMPO. TAXAS CONDOMINIAIS.
JUROS MORATORIOS ACIMA DE 1% AO MES. PREVISAO
NA CONVENCAO DO CONDOMINIO. POSSIBILIDADE.

2. Apos o advento do Codigo Civil de 2002, e possivel fixar na
convencao do condominio juros moratorios acima de 1% (um
por cento) ao mes em caso de inadimplemento das taxas
condominiais.

(STJ - REsp n° 1.002.525 - DF — Rel. Min. Nancy Andrighi -
- Julg. 16/09/10).

WWW.SECOVIL.COM.BR



S

SECovVIEd

O SINDICATO DA HABITACAD
Desde 1946

- Os condominios que seguirem a logica exposta no
Recurso Especial n® 1.002.525-DF do STJ devem alterar a
Convencédo do Condominio mediante aprovacao de 2/3
dos votos dos condominos em assembleia geral;

- Sabe-se que a formacéao da jurisprudéncia € dinamica, de
modo que ao SECOVI-SP cabe o acompanhamento do
assunto para o fim de se saber se a linha de julgamento do
Recurso Especial n° 1.002.525-DF do STJ se tornara uma
tendéncia predominante nas diferentes esferas do
Judiciario (primeira instancia, TJ e STJ).
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Agradeco a atencao de
todos e

ate a proxima!
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