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Alguns temas enfrentados nos ultimos meses

Distratos L. FGTS . .
Comissao apartada LBI — Lei Brasileira

(Novo Marco no MCMV (Contas inativas, de Inclusio
Regulatoério) FIES, Santas Casas)

Suspensao do
Mudangas de PDEs Direito de Resolucao
e Zoneamentos protocolo — Art. 4.676/18 - SBPE
162 da Lei 1.402/16

) CONVENCAO
O-O ", SECOVI2018
M TRANSFORME-SE



Economia
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Principais indicadores econdomicos
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Principais indicadores econdOmicos
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Indices de confianca — com ajuste sazonal

confian¢a do consumidor confianga da construgao
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Saldo de empregos formais - Brasil

Em mil

2.224
1.943 4 707 2.027

1.797
1.562 1.550 1.398 1.373 1.139

421 448

Numero de trabalhadores
Total

-1.535 -1.322
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 7M18

348
218 244 237 236
g3 123 131 157 405

52

Numero de trabalhadores da
Construcao Civil

-109 -104

417 -359

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 7M18
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Financiamento Imobiliario




Concessoes com recursos do SBPE e FGTS

Valores financiados (RS bilhdes)

155

54 > 4,5%

TOTAL ° —0 =270
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SBPE 2% 23y
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Financiamento imobiliario - SBPE

Valores Financiados (RS Bilhdes) Unidades Financiadas (mil)

20%
23% —7

1517 1518 1517 1518
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Financiamento Imobiliario SBPE (R$ Bilhdes)

14,9
38,3

1514 1515 1516 1517 1518 1514 1515 1516 1517

B Construgao mwm Aquisicdo =——Novos ——Usados
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Poupanca SBPE — Captacao liquida (R$ bilhdes)
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Poupanca SBPE

Saldo (RS bilhdes)

563,7 579,5
522,3 509,2 516,0
466,8

388,6

299.9 330,6

253,6

187,8 215,4

126,9 135,4 1504

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 jun/18
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Expectativa: Financiamentos SBPE e FGTS — R$ Bilhbes

« FGTS: Sequndo o orcamento o eracional, o
J " b Variacao %

fundo podera financiar ate R$ 69 bilhoes em 2018 - 5018/2017

» SBPE: Agentes financeiros esperam retomada dos 149

financiamentos a partir de 2018

118

113 115 U6 TOTAL +15% (+17%)

101 ',f‘

69 o
58 e FGTS +19%

F
<" SBPE  +10% (+16%)

Nova Prcgje(;éo
&  Viesdealta
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Resolucao n° 4.676, de 31/07/2018

» Trata da integracdo dos agentes do SBPE, SFH e SFI e disciplina critérios para contratacao e
para direcionamento de recursos captados em caderneta de poupanca;

e Aumenta o limite de enquadramento de imovel para financiamento no SFH para até R$1,5milhdo
em todo pais;

* Permite pactuar livremente taxas de juros e indices de atualizacdo monetéria (lastro para LIG e
CRI), a excecao das operacdes do SFH, que continuam com taxa maxima de 12% ao ano e
atualizacao pela TR;

» Fixa periodo de transicao para adequacao da contabilidade a partir de 1°/01/2019 de seis anos
(MAPA 4 de gerencial para contabil). Ultrapassado este periodo os 65% da poupanca serao
cumpridos por financiamentos imobiliarios, sendo que 80% destes, serdo de financiamentos
imobiliarios residenciais.
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Mercado Imobiliario

Cidade de Sao Paulo




Unidades residenciais lancadas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

39,0 38,2 38,1

34,0

30,4 mil 31,4
249 257
22,6 23,0
19,4

52% |
= | 21%
m m
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VGL (Valor Global Lancado) R$ bilhdes — Cidade de S&o Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de junho/2018

R$19,9 Bi

R$14,9

-6%
N
R$4,9 R$4,6

| | |

1517 1S18
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Participacao percentual nas unidades lancadas 1S18 — Cidade de Séo Paulo

Tipologia
1 Dormitério 23%
2 Dormitérios 61%
3 Dormitérios 12%

4 Dormitorios 4%

Faixa de area util

Menos de 45 m? _ 50%

Entre 45 e 65 m? 28%

Entre 66 e 85 m?
Entre 86 e 130 m?
Entre 131 e 180 m?

Mais de 180 m?
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Zona da Cidade

Centro
Leste
Norte

34%

Sul — 35%

Faixa de Preco
Até R$240 mil

Oeste

40%
R$240 a R$500 mil
R$500 a R$750 mil
R$750 a R$900 mil
R$900 mil a R$1,5 milhdo

Acima de R$1,5milhdo

Fonte: Embraesp



Preco médio anual dos lancamentos por m2 de area atil — Junho 2018

Municipio de Sao Paulo — Imdveis Verticais Novos

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

-6,9%

sav ¥ 102%
-12,9% -10,5%  -7,3% 5,4% o

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

oo‘ﬁ convencao =8=-Preco =o-Var% Real (INCC-DI)
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Preco médio por m2 de area util dos lancamentos residenciais verticais

Municipio de S3o Paulo — Preco médio dos langcamentos dos ultimos 12 meses
Base 100 = jan/2004
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Unidades residenciais novas comercializadas — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

36,6 358 35,9

27,Amil 28,3

24% >2% 10
9% 7,9]
-10% % -5% 7%
-21% -20%
o -
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1S17 1518

B Unidades vendidas === Média ——Var.%
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VGV (Valor Global Vendido) R$ bilh6es — Cidade de S&ao Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de junho/2018

R$24,9

17%

Ré4,6 R®54

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1517 1518

s VGV Média ——Var.%
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Participacao percentual nas unidades comercializadas 1518 — Cidade de Sao Paulo

Tipologia Zona da Cidade
1 Dormitério h 20% Centro
---------------------------- 1 Leste
| 2 Dormiterios _ 67% i
"""""'E """"""""" ! Norte
3 Dormitdrios . 11% i ittt
. | Oeste Fmm 2_6_%’.-
4 Dormitoérios J 3% Sul 24%
Faixa de area util Faixa de Preco
[ N NN N S S S S S - L ] (U N N S N S S S S S N SN SN S SN SN S S N S S S S S S S -
! Menos de 45 m 58% | ] Até R$240 mil 7%

Entre 45 e 65 m? R$240 a R$500 mil 27%

Entre 66 e 85 m? R$500 a R$750 mil

Entre 86 e 130 m? RS$750 a R$900 mil

Entre 131 e 180 m? R$900 mil a R$1,5 milhdo

Mais de 180 m? Acima de R$1,5milhdo
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Unidades lancadas na cidade de Sao Paulo — Imoveis Econdmicos

EconOmicos —— Economicos
19%

35%

1517 1518

1517 Unidades Langadas

EconOémicos 1.510

1518 Unidades Langadas

EconOmicos 2.802

Outros Mercados 6.259 Outros Mercados 5.266

Total 7.769 Total 8.068

Foram considerados os langamentos residenciais verticais:

Lanctos anteriores a set/15 (Preco menor que RS 190 mil e RS 4.354 m?) | Lanctos entre out/15 e jan/17 (Preco menor que RS 225
mil e RS 5.156 m?) | Lanctos posterior a jan/17 (Preco menor que RS 240 mil e RS 5.500 m?)
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Unidades comercializadas na cidade de Sao Paulo — Imoveis Econdmicos

EconOmicos

—— Econdmicos
13% 40%

1517 Unidades Comercializadas
Econdmicos 1.005 Econdmicos 4.786
Outros Mercados 6.883 Outros Mercados 7.215

Total 7.888

Total 12.001

Foram considerados os langcamentos residenciais verticais:

Lanctos anteriores a set/15 (Preco menor que RS 190 mil e RS 4.354 m?) | Lanctos entre out/15 e jan/17 (Preco menor que RS 225
mil e RS 5.156 m?) | Lanctos posterior a jan/17 (Preco menor que RS 240 mil e RS 5.500 m?)

CONVENCAO
O-O = SECOVI 2018
O ' TRANSFORME-SE

Fonte: SECOVI-SP



VSO (Vendas sobre oferta) cidade de Séao Paulo — Em %

23,2
16,2 17,6

14,1

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1S18

B VSO mensal médio

75,7

64,3 691 656 644 go0 62,6

>7,8 51,9 50,4

41,5 39,1 39,5

46,0 0.3

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1S18

%@ e ® VSO 12 meses médio
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Lancamentos e Vendas de Imoveis Residenciais na Cidade de Sao Paulo

Acumulado em 12 meses

Mil unidades Ago/08
50 + &
45 -
40 -
35 1 Jun/18
30 31,7
25 1 Jun/18
20 - 27,7

15 -

10 + Mmédia langcamentos = 30,2 mil unidades

> T Média vendas = 27,5 mil unidades
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Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI

Média dos ultimos 12 meses — Cidade de Sao Paulo
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25,0% 23,5%
@
20,0%
15,0%
. Média = 9,2%
10,0% e e el e Jun/18
9,7%
5,0%
0,0%
n N O O N N O 0 O OO O O «* «* N &N 0O on < <& i N VW O ~N N
o o o o o o o o o o — — — — — — . i i i i i i i i i «—
e B B B T R = = i I e
g 2g32g32g¢32g¢32g¢32g¢32g32g32g3g532g53235 35

CONVENCAO
O-O 7, SECOVI 2018

-
. B TRANSFORME-SE

=% de distratos -==M

Fonte: SECOVI-SP



Oferta Final — Cidade de Sao Paulo
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Oferta final 48 meses = 22.922
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Oferta final por fase de obras — Cidade de Séao Paulo

Junho/2017 Junho/2018
Planta 3.179 Planta 3.642
Construcao 14.249 Construcao 11.752
Pronto 3.615 Pronto 2.164

$7%8 15%

Total
21.043

68%

) &ﬂ@{l’@ M Construgdo = Prontos M Planta m Construgao = Prontos
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Participacao percentual na oferta final

Tipologia

1 Dormitério h 20%

3 Dormitorios

4 Dormitorios F 7%

Faixa de area util

I Menos de 45 m? 38% 1

Entre 45 e 65 m?

Entre 66 e 85 m?
Entre 86 e 130 m?
Entre 131 e 180 m?

Mais de 180 m?

CONVENCAO

. SECOVI 2018

—Junho/2018 — Cidade de Sao Paulo

Zona da Cidade

Centro
Leste
Norte
| Oeste | EG— 28% |
Sul 26%

Faixa de Preco
Até R$240 mil

__Rs2s02 nssoo i _ Y 33%
R$500 a R$750 mil

R$750 a R$900 mil

R$900 mil a R$1,5 milhdo

Acima de R$1,5milhdo

Fonte: SECOVI-SP



Concentracao da oferta final por distrito — Junho/2018

Distritos com mais
unidades em oferta

Lapa 1.131

Pirituba 1.045
Raposo Tavares 782

Republica

Santa Cecilia

Bras

Cambuci

Itaim Bibi

Limite Municipios
[] timites Distritos Vila Andrade

Oferta de Langamentos (unids.)
[ até 200 Pinheiros
e s [ ¢e 200 até 200
]E‘g GEO INTELIGENCIA - de 400 até 600

Secona URBANA = skdishes o NP Esses 10 distritos concentraram

L] ostritos sem oferts 40% da oferta disponivel em Sao
Paulo

CONVENCAO
1 SECOVI2018
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Perspectivas para o mercado imobiliario da cidade de Séao Paulo 2018

« De acordo com o mercado do 1S18 e sondagem realizada junto as incorporadoras,
revimos nossas previsoes para 2018, que ainda poderao ser impactadas pelo
processo eleitoral em curso;

 Projecbes para o fechamento do ano de 2018:
— Lancamentos: 8% a 10% de reducao (aproximadamente 28mil unidades);

— Vendas: 10% a 17% de crescimento (25mil a 27mil unidades).
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Mercado Imobiliario

Indicadores Nacionais CBIC




Regides Pesquisadas
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Indicadores Imobiliarios Nacionais — 1518

Mil unidades
29%

15817 1518 1517 1518

B Unidades Langadas ® Unidades vendidas

a2
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Indicadores Imobiliarios Nacionais — 1518

OFERTA FINAL DISPONIVEL — RESIDENCIAIS NOVOS POR REGIAO

» 20 30 40 10 20 VARIACAO(%)
REGIAO ; TRIMESTRE
TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE | VARIACAO(%) ANTERIOR E

PESQUISADA
2017 2017 2017 2018 2018 ULTIMOS 12 MESES

NORTE 5.495 5.073 5.779 5.679 5.783 1,8% 5,2%

NORDESTE 42.409 39.030 35.451 37.374 34.035 -8,9% -19,7%
CI(E)':-;.I:E- 16.290 15.423 15.390 13.139 12.771 -2,8% -21,6%
SUDESTE 60.157 57.332 57.127 51.549 52.503 1,9% -12,7%

21.326 20.818 20.330 18.352 19.623 6,9% 8,0%
TOTAL 145.676 137.676  134.077 126.093 124.715 -1,1% -14,4%
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Escoamento da oferta final/média mensal 2T/2018

20
18
16
14
12
10
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19 meses

2717

19 meses

3T17

13 meses

4717

1T18

12 meses

2718

Fonte: CBIC/CII | Elaboracéao: CBIC
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Casamentos e divorcios - Brasil

1.026.736 1.041.440 1.048.777 1.101.586 1.137.321 1.095.535

977.620

341.181 344.526

328.960

274.047 268.867 254.251

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Casamentos [ Divorcios*

*Tabela 2993 - Processos de divorcios encerrados e concedidos, em 12 instancia

*2014 alteracdo metodologia
- SeCovi 2ot
- Fonte: IBGE
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Distribuicdo percentual dos arranjos familiares residentes em domicilios

particulares
Participacao %

: Unipessoal Casal c/filhos Casal s/filhos i_ Mulher s/c6njuge com outro tipo de arranjo
filho com parentesco

m 2005 w2015
0'0 CONVENCAO

0-0 17, SECOVI2018
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Distribuicao percentual dos arranjos familiares com parentesco
residentes em domicilios particulares

Participacao %

Indicacdo de presenca de filho na familia

11%
34% 38,1 -14%

sem filho na familia 1 filho na familia 2 filhos na familia 3 ou mais filhos na
familia

0'0 CONVENCAO
0-0 17, SECOVI2018

M B TRansFORME-sE Fonte: IBGE —PNAD/ Sintese de indicadores sociais



Desenvolvimento Urbano




Projetos de loteamentos aprovados pelo Graprohab

15.7’3 148,7 152,2
142,1 _-®~<_ """ __
o~ .-l 1334
4 \‘\
~.109,8
S
514 537 ()
54,6 51,9
i"-----o
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1517 1518
B Projetos -®- Lotes Previstos (mil lotes)

OO0, s
ﬁ ' Fonte: Graprohab

TRANSFORME-SE



of

Pesquisa de loteamentos

Mercado de Loteamentos

Estado de 530 Paulo

1Ti7=24
1T18:= 10

Varingho = -58%

Lotes langados
1TI7 = 6924

1TiE= 3761

Vinrimgho = -45%

Lotes lsngados
Arumulade 12 meses

Mar/17 = 24.940
Mary18 = 25216

Varingio = 1%

Mercado de Loteamentos do Estado de Sdo Paulo

Primeiro trimestre de 2018

0 Secowi-5P. em parceriz com 3 Aelo [AssodacEo das Empresss de
Lotezmento & Desemvoivimento Urbano| & 3 consuftoria da Brain - Buresu de
Intefigéncia Corporstiva, comegou @ desemolver, no final de 2017, 3 pesquisa
do mercado de lotes urbanizados no Estado de 530 Paulo.

& pesguisa & reslizada por meio do levantamento de dados de [angamentos,
wendas, oferta, dentre outros indicedores importantes pars dimensionar &
scompanhar o mermdo de lotes residendizis nowos nas principais cdades de
550 Paulo.

Pars inidar o projeto, @ amostragem foi feita por meio de levantamento das
cidades com maior nimem de lotes sprovados no Graprohah (Grupo de
Anlise & Aprovacao de Projetos Habitscionais do Estado de S3o Paula) entre
janeino de 2013 e setembro de 2017, A partir deste levantamento, foram
selecionadas as 55 cidades com mais lotes aprovados, o que comesponde 3
e amastra de 51% dos lotes aprovados no Estado de 530 Paulo.

Cidades pesquisades — Segmentadas por Regiso Administrative

&

— 1]

J O Secovi-SP, em parceria com a Aelo (Associacdo das Empresas de
Loteamento e Desenvolvimento Urbano) e a consultoria da Brain - Bureau de
Inteligéncia Corporativa, comecou a desenvolver, no final de 2017, a pesquisa

do mercado de lotes urbanizados no Estado de Sao Paulo.

J A pesquisa é realizada nas 55 cidades com mais lotes aprovados pelo
Graprohab, o que corresponde a uma amostra de 51% dos lotes aprovados no

Estado de S3o Paulo.

=  Principais dados da pesquisa:
=  Lotes e empreendimentos langados;
= Lotes vendidos;
= VGV,
=  Oferta disponivel;
=  Preco médio;



Assuntos Turisticos Imobiliarios




Multipropriedade - Conceito:

“Relacao juridica de aproveitamento econdbmico de uma coisa
movel ou imédvel, repartida em unidades fixas de tempo, de
modo que diversos titulares possam, cada qual a seu turno,

utilizar-se da coisa com exclusividade e de maneira perpétua.”’

"Tepedino, Gustavo. Multipropriedade Imobilidria. S3o Paulo: Saraiva, 1993. p. 1.

CONVENCAO
“h SECOVI2018
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Multipropriedade - Justificacao da proposta do Projeto de Lei:

* Dinamizacao do direito de propriedade, possibilitando o revezamento do exercicio do
direito de propriedade pleno com outros proprietarios desse mesmo bem.

e Potencial de dinamizacdao da economia pelas facilidades de acesso a bens a serem
compartilhados, facilitando o aumento da oferta e da procura, sem descaracterizar-se
como direito real que é.

* Necessidade de regulamentacao, permitindo a sociedade melhor avaliar as vantagens
e desvantagens desse tipo de negdcio, evitando abusos e controvérsias quanto ao

delineamento desse fendbmeno juridico no direito de propriedade.

) CONVENCAO
O-O 7, SECOVI 2018
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Multipropriedade - Principais temas do Projeto de Lei:

CONVENCAO
O-O 7, SECOVI 2018
M P TRANSFORME-SE

Definicao do instituto da Multipropriedade;
Indivisibilidade do imével;

Direitos e obrigacdes do multiproprietario;
Administracao do imovel,;
Multipropriedade em condominio edilicio;

Segregacao do Condominio Voluntario e de suas particularidades.



a7

Multipropriedade - Tramitacao do PL no Congresso Nacional:

20/03/17:

21/03/18:

16/05/18:

23/05/18:

13/06/18:

27/08/18:

-

Texto de Lei desenvolvido na Vice-presidéncia de Assuntos Turisticos Imobilidrios do Secovi-SP

protocolado no Senado Federal sob o n° PLS 54/17, de autoria do Senador Wilder Morais, de GO.

PLS 54/17 aprovado em carater terminativo pela CCJ do Senado Federal, com a disciplina da

multipropriedade sendo considerada urgente.
Parecer pela aprovacao do PLS 54/17, devendo o regramento ser inserido no Cédigo Civil.
PLS 54/17 remetido a Camara dos Deputados, recebendo o n° PL 10.287/18.

Audiéncia Publica na Comissdao de Turismo desta casa, recebendo o apoio formal das entidades

Ministério do Turismo, CBIC/CII, SECOVI-SP, ADIT Brasil, FOHB e ABR.

Espera pelo julgamento na CCJ da Camara Federal, cujo relator serd o Deputado Herculano Passos,

presidente da Frente Parlamentar Mista em Defesa do Turismo.

CONVENCAO
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Evolucao do Mercado de Multipropriedades

Total de Empreendimentos

30 O mercado de multipropriedades apresentou um crescimento de 48% no
numero de empreendimentos no comparativo 2017/2018.
Atribui-se a esses dados o aumento do numero de projetos em

construgdo, que cresceu 73% e a adesdo de empreendimentos prontos,

que adotaram o sistema de fracionamento.
2018 2017

Empreendimentos Prontos Empreendimentos em Construgcao Empreendimentos em Lancamento

12
. j
2018 2017 2 2
O'Q CONVENGAO 018 017 2018 2017

SECOVI 2018 Projetos langados a mercado, sem obras iniciadas

B
M J TransFORME-SE Fonte: Caio Calfat Real Estate Consulting



Evolucao do Mercado de Multipropriedades

VGV Projetado
2018: R$S16,3 Bilhdes
2017: R$11,1 bilhdes

Valor Médio
por Fragao:
2018: RS 48 mil
2017: RS 51 mil

Valor Médio
por Semana:

2018: RS 17 mil
2017: RS 15 mil

TRANSFORME-SE

Valores Aplicados

Total de Fragoes:
2018: 336 mil
2017: 216 mil

Média de Semanas
de Uso:

2018: 2,8
2017:3,4

CONVENCAO Valores estimados conforme pesquisa de mercado

O-OV » SECOVI 2018

Com VGV projetado de 16 bilhdes, o mercado
de multipropriedades segue em alta, mesmo
em um cenario econdmico adverso.

O periodo médio por empreendimento foi
reduzido de 3 para 2 semanas de utilizacao,
refletindo nova tendéncia no tempo de uso
do empreendimento.

Em termos de valores, houve um aumento de

13% no prego da semana vendida.

Fonte: Caio Calfat Real Estate Consulting



Gestao Patrimonial e Locacao




Pesquisa de locacéao residencial no municipio de Sao Paulo
variacao do valor meédio comparado com o IGP-M nos ultimos 12 meses

Cidade de Sao Paulo
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Mercado geral de escritorios de alto padréo — Cidade de Séao Paulo

~ ~ . ~ 2
Evolugdo de Ocupagdo — MilhGes de m Ocupacao de escritorios por ramo de atividade
ocupados
Comércio
3% I =~ === = — . _ Advocacia,
------------------ Consultoria e

Outros Profissionais

Coworking Liberais

Servigos
61%

Var. =29%
(2,9%a.a)

12,0 milhdes m?

Industrial
10%

Jun/2008 Jun/2018 _ i L L bbbt

Precos Pedidos de Locagdo ( alto padrdao) AAA por regido (faixa)
Paulista RS 95,00 a RS 125,00/m?
Faria Lima RS 135,00 a RS 185,00/m?
O%Q CONVENCAO
| n SECOVI2018 Marginal Pinheiros RS 75,00 a R$ 120,00/m? Fonte: CBRE
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Mercado geral de escritorios de alto padréo — Cidade de S&o Paulo

1517 2017 1518

Novo Estoque (m?) 71.300 211.000 179.700
Absorcao Liquida (m?) 57.800 241.000 50.200
Absorg¢ao Bruta (m?) 420.800 905.000 374.200
Taxa de Vacancia 19,7% 18,7% 19,6%

) CONVENCAO
O-O 7, SECOVI 2018
o T TRANSFORME-SE Fonte: CBRE
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Obrigado!

Celso Petrucci
Economista-Chefe do SECOVI-SP
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