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QUANDO E LEGITIMO
MULTAR?2




Quando ¢ legitimo multare
Quando o condominio deve intervir
em conflifos enire vizinhose

Qual a importdncia da Convencado
Condominial ¢
Qual a forca do Regimento Interno?
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CODIGO CIVIL:
Art. 1.348. Compete ao sindico:
| - convocar a assembleia dos conddminos;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento intferno e
as determinacoes da assembleiq;

V - diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns €
zelar pela prestacdo dos servicos que intferessem aos possuidores;
VIl - cobrar dos conddminos as suas contribuicoes, bem como
impor e cobrar as multas devidas;




DIREITOS (CONFLITOS) DE VIZINHANCA:

» CONFLITOS INDIVIDUAIS ENTRE VIZINHOS QUE NAO
ATINGEM A COLETIVIDADE DOS CONDOMINOS DEVEM
SER TRATADOS ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS!

» O SINDICO TEM OBRIGACAO DE PRESERVAR E
RESGUARDAR O INTERESSE COMUM
(PLURAL/COLETIVO).

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA



CONEFLITOS DE VIZINHANCA

» E medidas de seguranca e multas administrativas sao efetivadas quando
o comporiamento de um condomino incomoda a coletividade,
incomoda os demais moradores ou parte significativa deles ou quando
coloca emrisco a seguranca do condominio.

» O Regulamento Interno, A Convencdo de Condominio e as decisoes
tomadas em Assembleias devem ser respeitadas por todos os
moradores/proprietdrios, pois essas regras trazem seguranca e harmonia
para todos os condominos!

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA



CONEFLITOS DE VIZINHANCA

Mas quando o incomodo atinge um sé vizinho e ndo uma coletividade, a
parte incomodada deve (além de formular reclamagcdo no Livro de
Reclamacoes disponivel no condominio) tomar medidas proprias para
defender seu direito de propriedade e sossego!

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




CONEFLITOS DE VIZINHANCA

E importante diferenciar: O condominio atua administrativamente (e multa)
quando existe desrespeito ao Regulamento Interno, a Convencdo de
Condominio e as decisoes tomadas em Assembleias, mas essas medidas
adminisirativas nao substituem medidas individuais como Boletins de
Ocorréncias, Acoes Penais e Acoes Civeis que podem ser propostas por
um vizinho contra o outro.

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




CONEFLITOS DE VIZINHANCA

» Exemplos:

» Situacodoes de risco — Ex: brigas entre casais, brigas entre vizinhos, agressoes a
crianc¢as, iIdosos e animais, pessoas com desordem ou confusdo mental;

» Perturbacdo da Ordem — Ex: Condutas ou profissdes irregulares, ilegais,
iIncoOmodas ou ruidosas, barulho de animais ou pessoas, uso indevidos de
iNnstrumentos sonoros (que ndo incomodam a coletividade);

Nas situacoes agima orielj_tem oS conq_éminos a CHAMAR A POLICIA/ FAZER
B.O./DISQUE DENUNCIA/ACAQO: OBRIGACAO DE NAO FAZER OU FAZER!

MESMO QUE ACOES ADMINISTRATIVAS POSSAM SER EFETIVADAS PELO
CONDOMINIO POSTERIORMENTE

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




» No caso de PERTURBACAO DA ORDEM OU SOSSEGO, persistindo
o incomodo, o vizihnho importunado individualmente deve
procurar os meios legais para garantir seus direitos, deve
procurar um advogado e promover as acdes civeis e penais
cabiveis. E além dessas medidas, o conddmino incomodado
deve registrar sua Reclamacdo no Livro de Ocorréncias do

condominio.

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA



CODIGO CIVIL:

Art. 1.277. O proprietdrio ou o possuidor de um predio tem o
direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais O
seguranca, ao sossego e a saude dos gue o habitam,
provocadas pela utllizacdo de propriedade vizinha.

Paragrafo Unico. Proibem-se as interferéncias considerando-
se a natureza da utilizacdo, a localizacdo do predio,
atendidas as normas que distribuem as edificacoes em zonas,
e os limites ordindrios de tolerancia dos moradores da
vizinhanca.




CODIGO CIVIL:

Art. 1.278. O direito a que se refere o artigo antecedente ndo
prevalece quando as interferéncias forem justificadas por
interesse publico, caso em que o proprietdrio ou o possuidor,

causador delas, pagard ao vizinho indenizacdo cabal.

Art. 1.279. Ainda que por decisao judicial devam ser toleradas
as interferéncias, poderd o vizinho exigir a sua reducdo, ou
eliminacdo, guando estas se fornarem possiveis.




QUANDO MULTAR?
= COLETIVIDADE




CODIGO CIVIL:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembleia dos condominos;

I - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando,
em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;

VIl - cobrar dos conddminos as suas contribuicoes, bem como
impor e cobrar as multas devidas;




CODIGO CIVIL/CONDOMINIO:
Art. 1.314.

sobre ela exercer todos os direitos
compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro,
defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou
grava-la.

Paragrafo unico.




Art. 1.336. Sao deveres do condomino:

Il - nGo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo;
Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

§ 22 O conddmino, que ndo cumprir qualgquer dos deveres estabelecidos nos
incisos Il a IV, pagard a multa prevista

ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicoes
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem; ndo
havendo disposicdo expressa, caberd a assembleia geral, por dois fercos no
minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranca da multa.

’




CONDOMINO ANTISSOCIAL:

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que hdo cumpre

reiteradamente com os seus deveres perante o condominio

poderqd, por deliberacdo de trés quartos dos conddminos

restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
do valor atfribuido a confribuicdo para as despesas

condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao,

Independentemente das perdas € danos que se apurem.
Pardgrafo Unico. O conddmino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, poderd
ser constrangido a pagar multa correspondente ao do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
até ulterior deliberacdo da assembleia.




CONVENCAO CONDOMINIAL E
REGIMENTO INTERNO:

Qual a importancia da Convencado
Condominial ¢

Qual a forca do Regimento Interno?




CODIGO CIVIL

» Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou
testamento, reqistrado no Cartério de Registro de Imoveis, devendo
constar daquele ato, além do disposto em lei especial:

» | - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns;

» || - a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns;

» Il - o fim a que as unidades se destinam.

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




CONVENCAO = CONSTITUICAO DO

CONDOMINIO

» Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fracoes ideais e
torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencdo.

(ASSINADA = VALE AOS SUBSCREVENTES!)

» Pardgrafo Unico. Para ser oponivel conira terceiros, a convencao do
condominio deverd ser reqgistrada no Cartério de Registro de Imoveis.

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




CODIGO CIVIL

v
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Art. 1.334. Além das cldusulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convencdo determinard:

| - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicoes dos
conddminos para atender as despesas ordindrias e extraordindrias do
condominio;

I - sua forma de administracdo;

Il - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagdo e quorum exigido
para as deliberacoes;

IV - as sancoes a que estdo sujeitos os conddominos, ou possuidores;
V - o regimento interno.

§ 12 A convengdo poderad ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.

DRA. PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA




PEROLA MELISSA VIANNA BRAGA
(12) 39415465
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