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Ricardo dos Santos Ferreira Goncalves

Engenheiro civil pela Faculdade de Engenharia da Fundac&o Armando Alvares
Penteado i FEFAAP em 1981, especialista em gerenciamento de
empreendimentos imobiliarios pela FGV e PECE-USP, integrante da comissao
técnica do CB-02 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) na
elaboracéo e revisao das normas brasileiras de Inspecao Predial, NBR 16280,
NBR 5674 e NBR 14037, atua como perito judicial em varas civeis e federais
desde 1991, membro da Vice-presidéncia de administracdo imobiliaria e
condominios do SECOVI-SP desde 2006, especialista em administracao de
condominios pela Universidade SECOVI (2005), especialista em docéncia no
ensino superior pela FMU (2011), professor vinculado a Faculdade de
Administracao da FAAP desde 2009, mestrando em Projeto, Producao e Gestéo
do Espaco Urbano na FIAM-FAAM Centro Universitario; instrutor da Universidade
SECOVI desde 2006, palestrante do CRECI-SP e SECOVI-SP.

Curriculo lattes: http://lattes.cnpq.br/5618947634740927
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Mercado Imobiliario

Contextualizacdo do negoécio imobiliario que implica na formacao do condomini

Eng. Ricardo S. F. Gongalves ‘,z’ gﬁgguvn!s%
. ricardo@assessoria.eng.br @ Desde 1946



Incorporacao

Em sentido geral, incorporacao significa inclusao, uniao,
Introducao ou ligacdo de uma coisa no corpo de outra, a que
ficara pertencendo, ou agremiacéo, congregacao,
agrupamento promovido entre pessoas para a formacao de
um so corpo (do latim, incorporatio, de incorporare: dar corpo,
juntar, unir). Pode dizer respeito a inclusdo de uma pessoa
numa entidade, ou a reuniao de pessoas para formar uma
pessoa juridica, a absorcao de uma ou mais sociedades por
outra, que ocorre com mais frequéncia no campo do direito
empresarial.l

1. CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporacéo Imobiliaria. Rio de Janeiro: Renovar, 2010

SECOVIEL
k O S secoviez



Incorporacao Imobiliaria

Atividade empresarial que visa a producao e comercializacao
de unidades imobiliarias em edificacoes coletivas.’

No mercado imobiliario juntamos duas coisas para tornar
uma unica:

1. CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporacédo Imobiliaria. Rio de Janeiro: Renovar, 2010

SECOVIEZ
k @ “I, O SINDICATO 04 HABITACAO



Incorporacao Imobiliaria

Esta atividade é regulada pela Lei n® 4,591, de 16 de
dezembro de 1964 (arts. 28 a 67), Lei n°® 4.864, de 29 de
novembro de 1965, e Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
gue acrescentou a Lei n°® 4.591/1964 os arts. 31Aa 31F e
deu nova redacao a outros dispositivos dessa lel.

As disposicoes da Lel n°® 4.591/1964 estao regulamentadas
pelo Decreto n° 55.815, de 8 de marco de 1965.1

1. CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporacéo Imobiliaria. Rio de Janeiro: Renovar, 2010
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_ L FOLHA
PLANTA DO 1° SUBSOLG ! 4/10

OBAA: 5 > " 1 ZONA SR ER 2750
PROJETC PARA CONSTRUGAD 0F EDWFICIO RESIDENCIAL gi%zuzstgﬁ 32513009)

OPERAGAD URBANA AGUA ESPRAADA / SETUR BRODKLIN / LEI N® 13, 266/2001
LOCAL: RUA I MONTE ALEGRE, 177, 7(3 ] \’f

we e awwese | [NCOFPOragao Imobiliaria

- 085515 GG08-2, 088 .515.0008-0, 085.5156,00170-4, 085515 .0011-2, %
CONTRIBLINTES: QE5.518.C01E0, Q04515.0015-9, 08551800135, 088515 00201y e
QRL.515,0021-1, 085.515.0022-8, 085.515.0083-3, $83.515.0024-4,
O85.515.0005-2, 085.515.000:8-7, 085.515.0029-5, (05.515.0030-8,
083.515.0031-7, B5.515.0025-1, 585 515.0035-8 » 085.515.0018-1

i SITUAGAD S ESCALA DECLARG QUE A APROVAGAC DO PROJETO NAC IMPLICA

SR - Projeto arquitetonico aprovadq
e

) apelidado de Projeto legal (mercado)
QD&QS -»in«l R
- - Indicacao dos responsaveis técnico

1) AUTOR DO PROJETO

RESP. TRENIGO:

GREA: 5051520352 OCH: 2.532.983-4
ART 82281220080550883

s | > 2) RESP. TECNICO (Execuca

SEHAB - APROY

(Atividades tecnicas diferentes)

BT RTE L G

SECOVIEZ
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RESPONSAVEL TECNICO

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 5.194. DE 24 DE DEZEMBRO DE 1966.

Vide Decreto Lei n° 241, de 1967
Vide Decreto 79.137. de 1977
Vide Lei n® 8.195_de 1991

Vide Lei n® 12.378. de 2010

Regula o exercicio das profissées de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-Agrénomo, e da outras
providéncias.

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.496. DE 7 DE DEZEMBRO DE 1977.

Institui a " Anotac&o de Responsabilidade Técnica " na
prestacdo de servicos de engenharia, de arquitetura e
agronomia; autoriza a criacdo, pelo Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA,
de uma Mutua de Assisténcia Profissional; e da outras
providéncias.

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN®12.378. DE 31 DE DEZEMBRO DE 2010.

Regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo;

Vigéncia cria o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil -
CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo
Mensagem de veto dos Estados e do Distrito Federal - CAUs; e da outras

providéncias.




Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ENGENHEIROS

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou sewigo
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 9222 1220 140879382

1. Responsavel Técnico

RICARDO DOS SANTOS FERREIRA GONCALVES
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2604542196

Registro: 0601050683-SP c o N F EA
Empresa Contratada: Registro: 0000000-SP Conselho Federal de Engenharia,

Arguiteturs & Agronami

2. Dados do Contratd. —m8 —m o
Contratante: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ:

Endersco.  Rua N°: 473
Complemento: 15° ANDAR - CJ. 151 - VILA NOVA Bairro:

Cidade: Sdo Paulo UF: SP CEP:
Contrato: LVC 56018/14-A Celebrado em: 03/07/2014 Vinculada a Art n®:

Valer: R 10.000,00 Tipe de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Acdo Institucional:

Conselhs Regional de Engenharia @ Agronomia
do Estado de 5ho Paula

3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Alameda N°: 287
Complemento: N® 299, 305, 307 E 315 Bairro:
Cidade: Sédo Paulo UF: SP CEP:

Data de Inicio: 03/07/2014
Previsdo de Término: 10/08/2014
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cadigo: A R I

Proprietario: CPFICNPJ:

PP — A notacao de

Quantidade Unidade

Laudo Inspegio em edificagées 1,00 unidade R eS p O n S ab i I i d ad e

Apos a concluso das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

. T écnica

LAUDOQ DE VISTORIA CAUTELAR Ad Perpetuam Rei Memoriam nos iméveis limitrofes a futuro empreendimento imobiliario:
Alameda dos Maracatins n® 317/319; Alameda dos Maracatins esquina com Av. Moema; Alameda dos Maracatins n® 271; Alameda
dos Maracatins n° 265; Av. Moema n° 265; Av. Moema n°® 281; Av. Moema n° 291; Alameda dos Nhambiquaras n° 596; Avenida
Chibaras n°® 364; Avenida Chibaras n° 380; Avenida Chibaras n® 416; Avenida Chibaras n® 422.

Elaboragéo

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946
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Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
R e Urbanismo do Brasil N° 0000002548872
S INICIAL

INDIVIDUAL

T

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responséavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagdo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagéo do trabalho até a regularizagZo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT nao paga corrigida, a partir da autuagéo, com base na variagéo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagéo e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Gltimo dia do més anterior ao da devolugéo dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivacéo do pagamento. * O documente definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apés a identificagdo do pagamento pela compensag&o bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Nome:
Registro Nacional:

2. DADOS DO CONTRATO

Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

Contratante:

CPF:

Contrato: 20140527 Valor: R$ 10.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa fisica

Celebrado em: 02/06/2014  Data de Inicio: 11/08/2014  Previs#o de término: 27/02/2015

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) re.gf.istrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de
ili

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto Federal n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

AVENIDA MARCOS Ne:
Complemento: Bairro:

UF: SP CEP: 06543001 Cidade: SANTANA |
Coordenadas Geogréficas: Latitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Longitude: 0

Atividade: 1.4.1 - Projeto de arquitetura de interiores
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Atividade: 1.4.2 - Projeto de reforma de interiores
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Atividade: 1.4.3 - Projeto de mobiliario
Quantidade: 360,00 Unidade: m?

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deveréa proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

6. VALOR

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificagéo do pagamento pela compensagéo bancaria. Para
comprovagéo deste documento € necessaria a apresentagéo do respectivo comprovante de pagamento

ARQUITETOS

Conselho de Arquitetura

& Urbanismo do Brasil

SERVICOS ONLINE  INSTITUCIONAL LEGISLACAQ  TRANSPARENCIA

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

SERVICOS ONLINE  DUVIDAS CAU BRASIL

RRT
Registrode
Responsabilidade
Técnica

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946
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A construcao civil na incorporacao imobiliari
Atual realidade no desenvolvimento e implantacdo de empreendimentos
O ambiente técnico na construcgao civil

Eng. Ricardo S. F. Gongalves SECOVIEZ
I ricardo@assessoria.eng.br @ ‘ , osmmoc::g.n‘as‘n:mu;io



Incorporador / construtor
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Realizar o projeto atraves da construcao

"z SECOVIEZ
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Incorporador / construtor projetos

R SRAESTD RAP A

PROJETO TECNICO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO

FOLHA

PLANTA TERREO

HPF

ENGENHARIA E PROJETOS

B1- HOTEL / C-2 COMERCIO

OCLPAGAD

05/12

Av. Dr. Adilson Rodrigues , s/n° - Jd. Santa Tereza - Jundiai - SP
LOCAL

SANTERRA EMP. IMOBILIARIOS LTDA.

PROPRIETARIO

SANTERRA EMP. IMOBILIARIOS LTDA.

RESPONSAWEL PELO USO

1150

Heitor Paulo Fozzatti 0600771648

RESPONSAVEL TECMICO CREA

ESCALA

574978 m? 19.923,06 m?

AREA DO TERRENO AREA COMSTRUGED

| H | eam | T

eece

| U1 _[al ; i

iE N El=l |
<mmmm ig« G8E T oeee —
| M =L T
w ang. #40mm/30m ,

‘ i ‘ ”‘ m oD EsgReg. Mgmmu FAORLASDEB
7111 | J
:_La .-.=E afl 7 — i PROJ. FORRO

‘ NNy 'm| PROJ. ESCADA
T e — -

| T - —

ELEVADOR l Pg0 Circulagao

¢ 71560

GRADIL

AN\

pedra folhage

R

SECOVIED
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Incorporador / construtor AVCB

. POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO (65"
‘. e \
3 —
o=,

CORPO DE BOMBEIROS e
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS -
AVCB N° 40

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEIO DQ SISTEMA ELETRGNICO VIA FACIL BOMBEIROS,
PARA A EDIFICAGAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENCIO DO ESTADC

DE SAO PAULO.

CORPO DE BOMBEIROS K_/

o pa® AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB N° 40

ISTORIA, POR MEID DO SISTEMA ELETRGNICO VIA FACIL BOMBEIROS,
INGENGIO 0 ESTADO

ST, POLICA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO M

PRESENTE AUTO DE Vr

O CORPO DE BOMBEIRDS EXPEDE ©
= . NOS TERMOS DO REGUL

PARA A EDIFICAGHD OU AREA DE

000129/3550308/2014
NE:1

lerego: PRAGA DA SE
Bairro: SE

rio
Nome Responsével pelo Uso

ART/RRT: 111111
Area Aprovada (m?):750,00

08/05/2017
Vistoriador: Vistoriante

Homologag3o: Homologader
& Bes/Orientagbes i AVCB

el peio
Bes ce utiizagio,

g3 cantra incéngio em condis

Sa0 Paulo &, de Selembro de 2014

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946
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Incorporador / construtor finalizacao

Certificado de Conclusao (Haks&)
O Certificado de Conclusao é o documento expedido

pela Prefeitura que atesta a conclusao, total ou parcial,
de obra ou servico para a qual tenha sido obrigatéria a
prévia obtencéo de Alvara de Execucéo.

7~ DESCRICAD = - B R o -

HIEA% D UGS DA 8L 0T | IPENCTAMENTOS SO A ENOTOE Y ORESENTE
| H > zi LOTE L IAME < =0k D

PERTIFICADO OF CONCLUSAD PARCIAL PARA A ARER LICENCISDH 0 aL raRn

ALIM. AROATT? Q& DO E8 14/832/201LE.

ARED LIDPENCT S 3110 $E22TY. B M2 ane CENCIANA N DEMOLYS
| RAORG C& WP AREO 1 ITCENCTODA O SEEARVMAR 23%1 a% wo oy s B (hd no ‘

YITEY 2E4E £5 ME ARG OpICTYC nEME ne VT 74 WP AOF Y TETENY
| ALETH i o f E BIE LINA ¥ < 3

357 EL 28 Mo neer T4l LETODN. TR ME antn DE  YERREND o= .
| agprs. 20 2z e Ao L i aa=TT. 20

SECOVIER
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Incorporador / construtor

Entrega de produto novo:

Manual de uso, operacao e
manutencao, conforme
ABNTNBR140372

*
&
)
&
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= u,‘.g‘,!..‘,f.‘.%"‘y-"ﬂazxa@a

LN T ST T

= Y By Ay Y AV 4
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- Areas comuns

- Areas privativas

2 ABNTNBR14037- Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacdo e manutencas
das edificacbes Requisitos para elaboracao e apresentacao dos contetdos

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

"I, SECOVIER
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AR-CONDICIONADO

MUDANCA DE MARCHA

Evite andar sempre com o
ar-condicionado ligado — que
pode consumir até 5% a mais
de combustivel. S6 use quando
for realmente necessario

Os manuais trazem a relag3o de troca de marchas
conforme a velocidade. Esse & um dado importante
o s6 porque orienta 0 motorista sabre
velocidade em que deve mudar de marcha, mas
porque a troca correta pode economizar combustivel

Q

FILTROS

Troque os filtros de ar, combustivel

€ 6leo conforme orientagdo do
fabricante do carro - sempre! Um
filtro de ar velho, por exemplo, pode
enriquecer a queima do combustivel,
aumentando seu consumo

SEM ViCI0S

Elimine alguns vicios como

dirigir com o pé encostado na

embreagem e a m3o apoiada
na manopla do cambio.
Assim vocé evita o desgaste
prematuro dessas pegas

Eng. Ricardo S.

Quando a diregdo puxa mais para
um lado, € sinal de que o caro esti

mal alinhado. O veiculo gasta mais
combustivel, j4 que fica mais preso,
com dificuldade para rodar. O ideal
& alinhar o carro a cada seis meses

CONSUMO DE COMBUSTIVEL
Dar aquela acelerada e engatar a terceira ou a
quarta marcha em quarteires pequencs, ou quando
o farol 14 na frente fechou, é besteira, porque gasta
mais combustivel. Uma regrinha basica: quanto
mais constante a aceleragao, menor o consumo

BALANCEAMENTO

Pneu mal balanceado (que é a comrego do preu
1o eixo da roda) pade deteriorar o disco de freio
&0 rolamento, acasionando uma despesa mais
elevada o que os custo do proprio balanceamento.
Lembre-se de fazer o rodizio dos pneus, colocando
0 da frente atrés, sem cruzar, aos 20 mil km

POLUENTES

podem emitir mais poluentes.
Por isso & importante fazer as revisdes
recomendadas pelo fabricante. Outra
dica & manter o seguinte habito
quando for abastecer o carro no

posto: cheque o nivel da dgua

do radiador, do limpador de péra-
brisa e o nivel do éleo do motor

PNEU MAL CALIBRADO

Pneu mais vazio consome mais combustivel,
porque o carro fica mais pesado e 0 motor precisa
de mais energia para movimentar o veiculo, além
de se desgastar precocemente. A recomendagao
& calibrar semanalmente no posto - & sempre que
for viajar, lembrando de calibrar o estepe

F. Gongalves

ricardo@assessoria.eng.br

PR TE X T p——
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Manual de uso, operacao e
manutencao; garantias,
programa de manutencao

Manual das Areas Comuns

- Uso, Operacéo e
Manutengao do Imével

- Termo de Garantia

"MOnUC]| dO Propnefén ® - Programa de Manutengéo

- Uso, Operagéo e ot
Manutenqao do Imovel <’z,55cowm Sind/CORIDEP

- Termo de Garantia

NI

ooooooooooooooooooooo
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O Condominio Edilicio

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DEcZDO@igo Civil
Administracéo do condominio
Responsavel legal

Eng. Ricardo S. F. Goncgalves
I ricardo@assessoria.eng.br @ ‘,!’ gﬁggn:v’n‘gn%
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Eng. Ricardo S. F. Goncalves
ricardo@assessoria.eng.br

operacéao

Ambiente

SO sEcovIER



LEI' FEDERAIAN.406/02 ¢ CodigoCivil

CapituloVIl ¢ Do CondominioEdilicio¢ Secao
Il ¢ da Administracdodo Condominio

Art. 1348 Competeao sindica

(X)

Il ¢ representarativa e passivamenteo condominiq
praticandoem juizo ou fora dele, os atos necessarios
a defesadosinteressescomuns

(X)

V ¢ diligenciara conservacace a guardadas partes
comuns e zelar pela prestacao dos servicos que
Interessamaospossuidores

(X)

IX ¢ realizaro seguroda edificacao

. ‘ ) ECOVIED
Eng. Ricardo S. F. Gongalves O O SINDICATO DA HABITAGAO
ricardo@assessoria.eng.br



DECRETO LEA2848/1940¢ CodigoPenal

DA APLICACAQO DA LEI PENAL
(Redacao dada pela Lel n®7.209, de 11:7.1984)

CAPITULO I
DA PERICLITACAO DA VIDA E DA SAUDE

Perigoparaa vida ou saudede outrem

Art. 132 - Expora vida ou a saudede outrem a

perigodireto e iminente:
Pena- detencao, de trés meses a um ano, se o fato nao
constitui crime mais grave. X 0

. ‘ ,SECOVIEE
Eng. Ricardo S. F. Gongalves @ OSINDICATO DA HABITACAO
ricardo@assessoria.eng.br



ATRIBUICOES DO SINDICO
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Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

LEI
DECRETO

NORMAS
TECNICAS

OBRIGATORIEDADE

PERIODICIDADE ESTADUAL

ABNT

LEI
DECRETO
MUNICIPAL

S sz

ICATO DA HABITACA:

@ Desde 1946



O papel dos Administradores Imobiliarios

A importancia das Administradoras de condominio e dos gestores patrimoniais
Integracao entre o ambiente técnico, legal e o administrativo

Eng. Ricardo S. F. Goncalves
| ricardo@assessoria.eng.br @ ‘,!’ gﬁggag‘!s%



ATRIBUICOES DO SINDICO
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Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

/ NORMAS Y,
| TECNICAS|
ABNT /

OBRIGATORIEDADE
PERIODICIDADE

LEI
DECRETO
MUNICIPAL

©

DECRETO
ESTADUAL

“!, SECOVIEZ
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Presidéncia da Republica
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.514, DE 22 DE DEZEMBRO DE 1977.

Altera o Capitulo V do Titulo Il da
Consolidagao das Leis do Trabalho, relativo a
seguranc¢a e medicina do trabalho e d4 outras

providéncias.

MTe ¢ Ministério do Trabalhoe Emprego

A Lei6.514/77 criou as NormasRegulamentadorasle Seguranca
Saudeno Trabalhogue sdoperiodicamenteaevisadas atualizadas
Atualmente estao em vigor 36 normas regulamentadoras

(Maio/2018).
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NRS5 ¢ Comissadnternade Prevencaale Acidentes CIPA

NR 6¢ Equipamentos de Protecao Individual e Colet¥Pl e
EPC

NR 7 ¢ Programade Controle Médico de SaudeOcupacionak
PCMSO

NR 9¢ Programa de Prevencao de Riscos AmbieqtRIBRA
NR10¢ InstalacOe® servicoem eletricidade

NR 11¢ Transporte, movimentacao, armazenagem e
manutencao de materiais

NR12 ¢ Maquinase equipamentos

NR 13¢ Caldeiras e vasos de pressao

NR 15¢ Atividades e Operacoes Insalubres (ruido, calor, agentes
guimicos gasegoxicos riscosbiologicos

http://trabalho.gov.br/seguranca-e-saudeno-trabalho/normatizacao/normasregulamentadoras

k S sEcoyIED



DICADANR10 ¢ InstalacOes servicosem
eletricidade

10.4.41 Os locais de servicos elétricos,
compartimentose involucrosde equipamentose

Instalacdes elétricas sao exclusivos para essa

MANUAL DE AUXU.IO
NA INTERPRETACAO E

finalidade,sendoexpressamenteroibido utiliza- APLICAGAO DA NR10

NR10 COMENTADA

los paraarmazenamentoou guardade quaisguer

objetos.

ko o 1

http://trabalho.gov.br/seguranca-e-saudeno-trabalho/normatizacao/normasregulamentadoras
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NR 17¢ ErgonomigRiscoergondmico$
NR 18¢ Condicdes e meio ambiente de trabalho na industria da
construcao

NR 20c Liquidoscombustivei® inflamaveiggasde cozinha
Instalacace sinalizacap

NR 23 Protecaorcontraincéndios (Riscos de incéndio)

NR 24c Condicbes Sanitarias e de Conforto nos Locais de
Trabalho (Riscos de acidentes)
NR 26c Sinalizacao de Seguranca
NR 35¢ Trabalho em altura

http://trabalho.gov.br/seguranca-e-saudeno-trabalho/normatizacao/normasregulamentadoras

SECOVIEZ
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CONDOMINIO EDIFICIO OUVIDOR
Rua Jasé Bonificio, n®, 280 - Centro - SSo Paulo - S.P.
CNPJ: 01,685, £23:0001-60

“CASSIPORES IMOVEIS ADMINISTRACAO E
VENDAS S/C LTDA”.

DOCUMENTO BASE PERIODICIDAD E}

PPRA ~ PROGRAMA DE PREVENCAO DE RISCOS
AMBIENTAIS AN UAL

221032011

NR9¢ Programa de Prevencao de Riscos Ambientais
PPRA

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

"z SECOVIER

©

20 parcial de trabalho elaborado pela empf¥daudos e Digitalizaces Ltda.




NR 7¢ Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional
PCMSO

AHSO - Assessoriov emv Higiene e Souide Ocupacional Ltde

P.C.M.S.0.
(Programa de Controle Médico-de Sauide
Ocupacionad, NR-7)

31.08.2010 v31.08.2011

IDENTIFICACAO DA EMPRESA:

CONDOMINIO EDIFICIO OUVIDOR

Ruav Jose Bonificio-n? 250
Centro-

CEP-01003-000- Sco-Paulo- - S.P.

Ruaw Covonel Lisbow, n 677
Vilow Clementino- - Séio-Paudo- - S.P. - CEP: 04020-041
Fone/Fax: (11) 5573-0249 / 5575-7550 / 5082-4628
E-mail; ahso@ahso-combr

PERIODICIDADE
ANUAL

©

XIIL _RISCOS OCUPACIONAIS, EXAMES LABORATORIAIS E COMPLEMENTARES
NECESSARIOS E PERIODICIDADE DOS MESMOS:

Os riscos ocupacionais detectados que determinam os exames laboratoriais,
complementares e suas respectivas periodicidades, estdo indicados no quadro abaixo:

Departamento / Fungiio Avaliagdio Clinica Riscos Exames Complementares
Setor (A/P/D) Ocupacionais (A/P/D)
PORTARIA/ Zelador Anual Ergondmico -0-
ZELADORIA (Posturas
Inadequadas)
LIMPEZA Faxineiro(a) Anual Ergondémico Anual
(Carregamento
de Pesos e
Posturas
Inadequadas)
Quimico .1. Hemograma
(Produtos de
Limpeza)
Cédigo (s) Exame (s) Planejamento Para Exames Complementares
-1- Hemograma Realizar na admissdo, passando anual posteriormente.

Os exames médicos complementares deverdo ser realizados sempre apdés o exame de
avaliagdo clinica.

A = Admissional ; P=Periédico ; D = Demissional /\

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

6! SECOVIEZ

ucéo parcial de trabalho elaborado pela empi3d.audos e Digitaliza¢6es Ltda.



NR 35¢ Trabalho em altura

MANUAL DE AUXILIO

¥ NA INTERPRETAGAO

E APLICAGAO DA

NORMA REGULAMENTADORA N° 35

TRABALHO EM ALTURA

IncLuinpo Anexos | E 1
E ALTERAGAO DO ITEM 35.5

NR-35 COMENTADA

35.1.2 C ONSIDERA -SE TRABALHOEM
ALTURA TODA ATIVIDADE EXECUTADA

ACIMADE 2,00 M (DOISMETROS ) DO
NIVEL INFERIOR , ONDE HAJA RISCO DE
QUEDA .

Trabalho em altura €, portanto,
gualquer trabalho executado com
diferenca de nivel superior a 2,0 m
(dois metros) da superficie de
referéncia e que ofereca risco de
gueda. As atividades de acesso e a
saida do trabalhador deste local
também deverao respeitar e atender
esta norma.

6! SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

©
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Regulamento de Seguranca contra Incéndio das
edificacOes e areas de risco no Estado de Séo Pau
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LEGISLACAO EM VIGOR

DECRETO

ESTADUAL
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ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N° 56.819, DE 10 DE MARCO DE 2011.

Institui o Regulamento de Segwanc¢a contra
Incéndio das edificagbes e areas de risco no Estado
de Sao Paulo e estabelece outras providéncias.

Eng. Ricardo S. F. Goncgalves "!, SECOVIE?
. ricardo@assessoria.eng.br @ " Dosde 1948


fogo na panela.wmv

DECRETO N°56.819 de 10nd@code 2011

REGULAMENTDESEGURANCBONTRANCENDIO

CAPITULO(IDas Definicbes

Artigo 3°¢ Para efeito deste Regulamento séo adotadas as
definicOes abaixo descritas: (...)

VIlI¢ Auto de Vistoria do Corpo de Bombeira8YCB: é o
documento emitido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de Sao PaulcBPMESRertificando que, durante a

vistoria, a edificacdo possuia as condicOes de seguranca contra
Incéndio, previstas pela legislacéo e constantes no processo,
estabelecendo um periodo de revalidacao;

www.corpodebombeiros.sp.gov.br

Eng. Ricardo S. F. Gongalves <‘!> :,555",0,!!,%
Desde 1946

l ricardo@assessoria.eng.br O
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DECRETO N°56.819 de 10nd@code 2011

REGULAMENTDESEGURANCBONTRANCENDIO

ANEXOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO

TABELA 1
CLASSIFICAGAO DAS EDIFICACOES E AREAS DE RISCO QUANTO A OCUPAGAO

Grupo | Ocupacdo/Uso | Divisao Descricao Exemplos

Casas térreas ou assobradadas (isoladas e

AR Habitagao unifamiliar nao isoladas) e condominios horizontais

A Residencial A-2 Habitacdo multifamiliar Edificios de apartamento em geral

Pensionatos, internatos, alojamentos,
A-3 Habitacdo coletiva mosteiros, conventos, residéncias geriatricas.
Capacidade maxima de 16 leitos

www.corpodebombeiros.sp.gov.br

Eng. Ricardo S. F. Gongalves

ricardo@assessoria.eng.br

"! SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946




DECRETO N°56.819 de 10nd@code 2011

REGULAMENTDESEGURANCBONTRANCENDIO

TABELA 2
CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES QUANTO A ALTURA
Tipo Denominacao Altura
I Edificacdo Térrea Um pavimento

| Edificacao Baixa H=6,00m

1] Edificacao de Baixa-Média Altura 6,00m<H=12,00m
I\ Edificacdo de Média Altura 1200m<H=23,00m
v Edificacdo Mediamente Alta 23,00m=<H=30,00m
VI Edificacao Alta Acima de 30,00 m

www.corpodebombeiros.sp.gov.br

Eng. Ricardo S. F. Gongalves “!’ gﬁgg!,!,%
ricardo@assessoria.eng.br @

Desde 1946



DECRETO N°56.819 de 10ng@rcode 2011

REGULAMENTDESEGURANCBONTRANCENDIO

TABELA 6A
EDIFICAGOES DO GRUPO A COM AREA SUPERIOR A 750 M? OU ALTURA SUPERIOR A 12,00 M

Grupo de ocupacgao e uso GRUPO A - RESIDENCIAL
Medidas de Seguranca contra Classificagao quanto a altura (em metros)
Incéndio Térrea 12 <H<23| 23 <H < 30| Acima de 30
Acesso de Viatura na Edificacdo X X X X X X
Seguranca Estrutural contra Incéndio | X X X X X X
Compartimentac¢ao Vertical - - - X2 X2 X2
Controle de Materiais de Acabamento - - - X X X
Saidas de Emergéncia X X X X'
Brigada de Incéndio X X X X X X
lluminacdo de Emergéncia X X X X X X
Alarme de Incéndio Xz X3 X3 X3 X3 X
Sinalizacao de Emergéncia X
Extintores X X X X X X
Hidrante e Mangotinhos X X X X X X
Eng. Ricardo S. F..Gongalves ‘sz gﬂfﬂggoyn!j%
ricardo@assessoria.eng.br @ Desde 1946



DECRETO N2 56.819 de 10 de margo de 2011

REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

CAPITULO Il — Das Definicdes

Artigo 32 — Para efeito deste Regulamento sao adotadas as
definicdes abaixo descritas: (...)

XVIII — Instru¢ao Técnica do Corpo de Bombeiros (ITCB ou IT): é
o documento técnico elaborado pelo CBPMESP que regulamenta
as medidas de seguranca contra incéndio nas edificacdes e areas
de risco;

www.corpodebombeiros.sp.gov.br

: SECOVIER
Eng. RicardoS. F. Gongalves @ O SINDICATO DA HABITAGAO
ricardo@assessoria.eng.br



DECRETO N2 56.819 de 10 de margo de 2011

REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Instrugoes Técnicas (atualmente 45 ITCB)

IT 01 — Procedimentos administrativos

IT 02 — Conceitos basicos de seguranca contra incéndio
IT 11 - Saidas de emergéncia

IT 21 — Sistema de protecao por extintores de incéndio

IT 22 - Sistema de hidrantes e de mangotinhos para combate a incéndio

‘,b SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Eng. RicardoS. F. Gongalves @

ricardo@assessoria.eng.br




SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA
SEGURANCA PUBLICA

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO
CORPO DE BOMBEIROS
comy™tror T

Portaria SUPLEMENTO

O Coma 1o,
no uso d
[ | Y 4 [ | [ | || Poder
Conform« Executivo
consider I a I I o I I secio |
constant _ imprensaoficial )em
Como a i EStadO de SaO PaU|O Geraldo Alckmin - Governador GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
(
H Palacio dos Bandeirantes « Av. Morumbi 4.500 « Morumbi « 5aoPaulo < CEP05650-000 « Tel. 2193-8000
da |egISII Volume 128 + Numero 48 ¢ Sao Paulo, quinta-feira, 15 de marco de 2018 www.imprensaoficial.com.br

AI’tigO 1° rupinicar as INSsSuuGoes 1 ecrnicds, eImn supsuwuiCao as respectuvads IHSUUQGGS
Técnicas anteriores,

publicadas no D.O.E., em 25 de maio de 2011 e 08 de maio de 2014.

Artigo 2° Os textos revisados ficarao disponiveis no endereco eletronico
www.corpodebombeiros.sp.gov.br.

Artigo 3° Esta Portaria entrara em vigor em 90 (noventa) dias apos a daga de sua
pub”C&@é@:_ardo S. F. Goncalves O ‘ )gﬁggo!gaﬂ

ricardo@assessoria.eng.br




SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANGA PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANCA PUBLICA

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO PO LiCIA MILITAR Do ESTA E SAO PAU Lo
Corpo de Bombeiros \\ “‘

INSTRUGAO TECNICA N°. 11/2018 Corpo d gm eliros

Saidas de emergéncia

SUMARIO ANEXOS

1 Objetive A Tabela 1 - Dados para o dimensionam

(o)
INS&’% TECNICA N°21/2018

S et st St P S Sisw&e protecao por extintores de incéndio

4 Definigies C Tabela 3 — Tipes de escadas de ‘

5 Procedimentos ocupagio
POLiCIv 0 ESTADO DE SAO PAULO

Corpo de Bombeiros

}Q
INSTRUGCAQ TECNICA N° 22/2018

a Sistemas de hidrantes e de mangotinhos para combate a incéndio
e SUMARIO ANEXOS
1 Objetivo A Sistema de mangotinho com valvula giobo angular na
v 2 Aplicagio prumada
3 N ivas e bibliogrif B Reservatérios
4 Definigies © Bombas de incéndio
5 Frocedimentos D Abrigos de mangueiras e mangotinhos
E Casos de isengdo de sistema fixo de hidrantes e de
mangotinhos
F Atestado de inspegdo do sistema de hidrantes/
mangotinhos

“z SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br




SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANGA PUBLICA

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

Corpo de Bombeiros

INSTRUGAO TECNICA N°. 17/2018

Brigada de incéndio SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANGA PUBLICA

Parte 1-Brigadadeincendio  p4) joA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

Corpo de Bombeiros

INSTRUGAO TECNICA N° 17/2018

Brigada de incéndio

Parte 2 — Bombeiro civil

Eng. Ricardo S. F. Gongalves “! AoV
ricardo@assessoria.eng.br @ O SINDICATO DA HABITAGAO

Desde 1946




BRIGADA DE INCENDIO

(" BASE LEGAL )
DE 56819/2011

IT 17

NR23
| NBRL4276:2006

PERIODICIDADE
ATESTADO ANUA

Eng. Ricardo S. F. Gongalves "I SECOVIEZ
. ricardo@assessoria.eng.br @ o



DECRETO N°56.819 de 10nd@code 2011

REGULAMENTDESEGURANCBONTRANCENDIO

CAPITULO &/Dos Procedimentos Administrativos

Artigo 10¢ O AVCBsera expedido pelo Corpo de Bombeirakesde
gue as edificacoes e as areas de risco estejam com suas medida
seguranca contra incéndio executadas de acordo com a
regulamentacao d€CBPMESP

8 4° ¢ OAVCReraprazo de validadepre-determinado de acordo
com a regulamentacao doBPMESP

OBRAS NOVAS

PERIODICIDADE
1 ANO

Eng. Ricardo S. F. Gongalves “!, MECOVI%

I ricardo@assessoria.eng.br O INDICATO DA HABITA

(]
Desde 1



& rorvamvo www.corpodebombeiros.sp.gov.br
@I Via Ficil Bombeiros

INFORMATIVO

Via Facil Bombeiros

Sao Paulo, 26 de setembro de 2014.

Na busca constante do aperfeicoamento do sistema Via Facil Bombeiros e da
exceléncia nos servicos de Seguranca contra Incéndio prestados ao cliente-cidaddo, foi
reeditada neste ano a Instrucdo Técnica n® 42, sobre Projeto Técnico Simplificado, criando a

figura do Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB) que, nos casos de

edificacdes com baixo potencial de risco a vida e ao patrimonio, substitui o Auto de Vistoria

do Corpo de Bombeiros (AVCB), agilizando assim o processo de licenciamento.

Eng. Ricardo S. F. Goncgalves
ricardo@assessoria.eng.br

O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

“z SECOVIEZ




CORPO DE BOMBEIROS
4o Ak CERTIFICADO DE LICENGA DO CORPO DE BOMBEIROS

CLCB N° 33

INCENCIO DO ESTADO DE S0 PAULD.

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE CERTIFICADO DE LICENGA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL
BOMBEIROS, PARA A EDIFICAGAD OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA

Projeto N2 000238,/3550308/2014
Enderego: PRACA DA SE
Complemento: Bairro: SE

Municipio: S20 Paulo

Ocupagio: Habitagdo coletiva

Proprietario: Proprietaric

Responsavel pelo Uso: Responsavel pelo Uso

Responsdvel Técnico: Tecnico Teste

CREA/CAU: 12345 ART/RRT: 12345

Area Total (m?): 650,00 Area Aprovada [m?):650,00

N de Pavimentos: 1

Validade: 23/03/2013

OBSERVAGOES:

1. Para as edificagbes de baixo potencial de risco, nes termos da IT n? 42/2014, expede-se o presente Certificado
de Licenga, que substitui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCE) para todos os fins.

2. 0s dados do presente Certificado de Licenga foram fomecidos pelos responséveis acima, que ap
Corpo de Bombeiros a documentagio obrigatéria nos termos da IT n2 422014

3. A alteragdo de qualguer dado, tais como enderego, drea e ocupagio, implica na perda da validade do presente
Certificado de Licenga e obriga o proprietirio ou responsivel pelo uso a renovar a solicitagio.

4. Aos responsdveis compete, antes da ocupacdo da edificagdo, dimensionar e instalar as medidas de Segurana
contra Incéndio nos termoes do Regulamento de S=guranga contra Incéndio do Estado de 530 Paulo.

5. O Corpo de Bombeires pede, 2 qualquer tempe, proceder a verificag3o das informagBes e das declaragbes

prestadas pelos responsdveis, inclusive por meio de vistorias & edificagio e de solicitagie de documentos
adicionais.

ao

6.0 Corpo de Bombeiros pode cassar o presente Certificado de Licenga, sem prejuizo das responsabilidades civis &
criminais, sempre que constatar situagio de risco iminente & vida, ac meio ambiente ou 2o patriménic, ou zinda,
no caso de reincidéncia infracional, de fraude, de resisténcia ou de embarago 3 fiscalizagio.

NOTAS: 1) O CLCB deve ser afixado na entrada principal da edificagio, em local visivel ap plblico. 2) Compete 2o proprietiria ou responsivel pelo
uso d2 edificagio a responzabilidade de renovar o CLCB & de manter 2z medidas de seguranga contra incindio em condigies de utilizagio,

2 503 adequata ‘50, s0b pena ce cassagio to CLCB, independente das responsabilidates civis & criminais.

Sao Paule 23, de Setembro de 2014

Documento emitida eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. A sua autenticidade
pode ser confimada por meio da leftura do QRCode ao lado ou na péging da Corpa de
Bombeiros: www.corpodabombeiros.sp.gov.br.

CORPO DE BOMBEIROS
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB N° 40

© CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS,
PARA A EDIFICAGAD OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENCIO DO ESTADO
DE SA0 PAULD.

Projeto N2 000123/3550308/2014
Enderego: PRACA DA SE
Complemento: Bairro: SE

Municipio: Sao Paulo
Ocupagio: Descrever as Ocupagies
Proprietdrio: Nome Proprietirio

jvel pelo Uso: Nome
Responsivel Técnico:
CREA/CAU: ART/RRAT: 111111
Area Total [m?): 750,00 Area Aprovada [m?):750,00
Validade: 08/03/2017
Vistoriador: Vistoriante
Homaologagio: Homologador

pelo Uso

OBSERVACOES: ObservagBes/Orizntaghes impressas no AVCE

NOTAS: 1) AVCB ceve ser afixado na entrada principal da edificagio, em locsl visivel 2o pilblico. 2) Compete 20 proprietirio ou respansavel pelo
uzo da edificsgio 3 respansabilidade de renovar o AVCE e de manter 2x medidas de seguranga contra incéndic em condigies de utilizaglo,
a5 adequata 0. 30b pena e cassagio o AVCE, independente das responsabilidades civis & criminais.

Sao Paule 8. de Setembro de 2014

Documento emitida eletronicamente pelo Sistema Via Faci Bombeiros. A sua autenticidade
pode ser confimada por meio da leftura do QRCode ao lade ou na pigina da Corpa de
Bombairos: www.corpodabombeiros.sp.gov.br.

www.corpodebombeiros.sp.gov.br

Eng. Ricardo S. F. Gongalves
ricardo@assessoria.eng.br

R

SECOVIED

O SINDICATO DA HABITAGAO
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SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANCA PUBLICA

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

Corpo de Bombeiros

INSTRUCAO TECNICA N°. 01/2018

Procedimentos administrativos
ANEXO O

Tabela de prazos de validade das licencas emitidas pelo CBPMESP

Validade do AVCB

Grupo Ocupacao/Uso Divisao Descricao ou do CLCB

A-1 Habitacdo unifamiliar

A Residencial A-2 Habitac&o multifamiliar 5 (cinco) anos

A-3 Habitacao coletiva

B-1 Hotel e assemelhado

Servico de .
B Hospedagem 3 (trés) anos
B-2 Hotel residencial
Comeércio com baixa
C-1 .
carga de incéndio
C Comercial C-2 Comercio com média e 3 (trés) anos

alta carga de incéndio

C-3 Shopping centers




LEIFCOMPLEMENTAR N®.1.257

DE 6 DE JANEIRO DE 2015 LE|
DECRETO

ESTADUAL

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 1° - Fica instituido o Codigo Estadual de Protecao Contra
Incéndios e Emergéncias com o objetivo de sistematizar normas e
controles para a protecédo da vida humana, do meio ambiente e do
patrimonio, estabelecendo padroes minimos de prevencao e protecao
contra incéndios e emergéncias, bem como fixar a competéncia e
atribuicoes dos orgaos encarregados pelo seu cumprimento e

fiscalizacao, facilitando a atuacao integrada de 6rgaos e entidades.

Eng. Ricardo S. F. Gongalves ‘,! SSE'C?Vl%

l ricardo@assessoria.eng.br @ O SINDICATO DA WABTA



