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v ENFOQUES

- Codigo Civil;
- Legislacao Tributaria, 3 niveis: a) Incorporadora;
b) Imobiliaria;
c) Corretor de Imoveis.
- Legislacao Trabalhista;
- Codigo de Defesa do Consumidor;

- Programa MCMV (recursos publicos para subsidio).
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v SITUACAO ATUAL

™1 MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAOQ PAULO
h PROMOTORIA DE JUSTICA DO CONSUMIDOR
f.“'.""*‘ls"}'?‘-, Rua Riachuelo 115, sala 130 - Centro - S30 Paulo'SP - CEP 01007-304

F= Fone 3118-9061 / Fax: 3118-906(

Inquérito civil n° 14.161.713/12-6

Conforme recomendagao do Egrégio Conselho
Superior do Ministério Publico proferida nos autos do inquerito civil n®
14.161.268/09. - no gual fol celebrado termo de ajustamento de conduta
com as empresas Abyara Brokers Intermediacao Imobiliaria S A, e Abyara
— Assessoria, Consultoria e Intermediacao Imobilidria Ltda , a fim de proibir
a pratica de exigir do consumidor o pagamento da comissac de
corretagem -, NECessarno que se busque a mesma proibicdo com relagao

as demais empresas atuantes no setor de intermediacao imobiliaria
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

COFECI

"

ACORDO DE COOPERACAC OFPERACIONAL QUE
ENTRE SiI CELESRAM A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL E O CONSEAHO FEOERAL DE
CORRETORES DE IMOVEIS.

Por este particular instrumento, de um lade CONSELHO FEDERAL DE
CORRETORES DE IMOVERS, suarmquia fedornl com seade no SDS, Edfico
Boseuard Carners, salas 201/210, na cddade de Srasita. DF e yacrito no TNPJ scb
P 0SS 048 855-00., por seu Presderte Jodo Teodoro da Siva. adante designado
simplesm=ame COFEGCI e, ¢o cutro CAIXA ECONOMICA FEDERAL, msttuicdo
financaira consthudda =ob & forma e empresa piblice unipessosl, dotaca oo
personalidade juricics de direilo privedo, nscrMa no CNPJ sob r® 00 380 3050001 -
04, cam sode no SAS, Quadrs 4, Lotes 34, na ocade de Brasiia, DF, noste ato
eprasentada pele sau Vice-FPresidenia José Urbano Dusrte, Deasieiro, casado,
porsador do CPF 388 375 23604 & Caneira de iderddade 1375490-MG, doravante
desgrada simplesente CADCA,

CONSIDERANDO a2 cxsinds de virias denincias sobee ndicos de
Freguiandadas amvolvende Sgentes do mercado Imobilifne, Gue estariam obtendo
vaniagens ndovidss ns apeacongizacio do programa “Meda Casa Minha Vida™;

CONSIDERANDO a necessisde e sestiutura do grande pomne para
QU Bus sorsda Com toda efidéncia e CosEccade possSiveis o proceddncia au NSO
Cossns denOncas €, ainda, para Que sajs fiscalzada com ngor a conduls Jdos
wmmMMom’MW&uWWa'mmmmm
nacional;

CONSIDERANDO gue ¢ CONSELMO FEDERAL DE CORRETORES
DE WOVEIS @ o degho de dsdplina e fiscalzacho da profisadc de ooiretor de
imGuais &, stravis de seus Conselnos Regionas, posss a nooossSia estnuturas para
csse desderalo,
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CLAUDEMIR

NEVES

dmadrovineemn sty ooy
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O wno traz uma novidade para o Mi-
nha Casa, Minha Vida. O sistema Co-
feci-Creci {Consclho Federal ¢ Con-
selhos Regiopals de Corretores de
Imdveis) passaria fiscalizaru regula-
ridade de conduta de corretores de
Iméveis, empresas do mercado imo-
bilkrio e outros agentes na comercis-
lizagio de imdvels beneficiados com
recursos orlundos do programa,

A Incumbéncia resulta de um con-
véniofirmadoentre nds (osisterma Co-
Jecl-Creed) | uma autnrguis federal, ¢
& Caixn Eeondmica Federal, entidas-
de encarregada peto governo da ges-
tao financeirn do programa. A convi-
te da Caixa, u estrutura de fiscaliz-
¢80 de todos os Crecls, presente em
25 Estacdos, passs o atuar também pa-
e evitar desvios nes recursos e nis

metas da atual politica de reduglio do
déficit hubitacional brastleiro, sinda es-
timadoem sete milhdes de unidades pe-
lo Ministério das Cidades,

O principal objetivo do Minha Casu,
Minha Vida ¢ facilitar & base da pirimi-
de soclal a aquisigio da casa propris e,
nssim, reduzir o déficit habitacional no
Pais SSo bandelras compartilbadaz por
nossa categoriy, ceres de 240 mil corre-
tores de imdveis em atividades e 35 mil
empresas imobllidrias.

A estrutura do Sisterma Cofeci-Creel
Ird anuar s ponta da comercializagio,
no contuto entre quem vende imdveis
incluidos no programu e o mercado con-
sumidor especifico: familias com rendu
de zero o dex salirios minimos que bus-
cam ¢rédito para adquirir sua moradin.
Teremos a responsabilidade de verifi-

carem imobifidrias, construtonss, incor-
porsdoras ¢ profissionnis se os contri-
tos firmados com o consumidor estho
dentrodas regras estabelecidas peko Mi-
nha Casa, Minha Vida.

Desde 1967, cabe ao sistema Cofeci-
Crecl regulamentar ¢ fiscakizar s profis-
sdo de corretores de imdvels, uaberura
e aanagdo de empresas imoblidriss e o
funcionamento do mercado Imobilis-
rio como um rodo. Am de credenciar
profissionals com a devida formugio a
aruar como corretores de Imdvels, culk-
damos de munter equilibradas as rels-
Gles entre o segmento e a sociedade,
tendo como primeiro plano as necesss-
dudes do cidadio hrusileiro.

En todas us regifies ¢ Estados, atus-
mas pelo cumprimento da let e pels sus
evolugio em defess das necessichades

da populagio. Nosso departumento de
fiscalizacio estd inserido nesse contex-
to, Temos umm rede nacional de agen-
tes fisculs eficientes, com alta credibill-
diatde e legalmente investidos de mitori-
dade para o exercicio de suas fungdes.
Por isso, prontamente, atendemos o
chamudoda Calxes, que resufton noacor-
do nssinado no ano passado,

Em linhas geris, nossa egquipe irdave-
riguar se o valor de comerciatizagho do
imdvel, que varia conforme a cidade em
que se localiza, estd dentro dos limites
estabelecides pela Caixa: se 0 compra
dor se adegua so perfil socloccondmico
do pablico-alvo @0 programu; ¢ se bl
algum tipo de cobranga indevida do
comprador (o beneficiado peko progm-
ma Minha Casa, Minha Vida),

Eimportante sallentargue os honori-
rios do corretor de Imdveis devem ser
paos por quem coloca o Imével & ven-
da. Em qualquer clreunstincia, com
muds dofisse ninda no contexto do Mi-
nha Casa, Minha Vida, o comprador na-
da deve ao corretor imobillirio.

Atrfbuighes como u wveriguacao da
gualidade, celeridade ou ponrualidade
dag obmas, ioneidade dos construto-
res, conteido do contrato entre os exe-
cutores dos projetos o ngente fimncel-
o, entre outres situagiies anteriones ¢
posteriores & fase da comercializagio,
nip compdem o escopo di nossa parce-

rla com 3 Calxs,

Além de atuar proativamente na
flscalizacio, estaremos tamshém rece-
bendo dentincias da populagio. [re-
mos sverigar as condigdes de oo-
mercinlizacio de projetos habitacio-
nais em tocdo o Pals. Tedo materal
publicitirioe todo plantio de vendas
que tiver uma plica Minhs Casa, Mi
nha Vida scri checado e poders ser
visitado, Para viabilizar um cannl es-
pecifico com o publics, o Cofecl
orientou todos os Crecls a eriar um
link em sua home-page par roceber
informagies, processi-las ¢ provi-
denclar achecagem in foco.

Ao constatar irregularidade, nossa
fiscalizacho ind lovrurum documento
descrevendo u sitwagho encontrada e
encaminbé-lo para umu comizssio In-
rerna do Creci do respectivo Estado,
formada portrés conseihelros e barl-
zada de Pré-Casa. Caberd o essa co-
mixs3o fazer uma apuragio prévia ¢
envinr relatdrio das irregularidades
constatadas parn s Calx Eeondmica
¢ para 0 Ministério Pablico Federal,
que tomardo as medidas cablvels pa-
ra cula caso,

"
DIRETOR NACIONAL DE FISCALIZACAD
D0 CONSELHD FEDERAL DE CORRETORES

| DEIMOVETS (SISTEMA COFECE CRECIS)
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PORTARIA N* 542, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2011

Da nova redagdo ao art. 4° da Portaria n°
363, de Il de agosto de 2011, do Minis-
rio das Cidades, que dispde sobre as ope-
medes de crédito com recursos do Fundo
& Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
contratadas no dambito do Progmama Nacio-
mal de Habitagcdo Urbana - PNHU, inte-
gante do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV.

0O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso de
suas atribuigdes legais, ¢ considerando a Lei o 11.977, de 7 de julho
de 2009, ¢ os arts, 6° T ¢ 11 do Decreto n® 7.499, de 16 de junho de
2011, resolve:

Art. 1° () art, 4° da Portaria n" 363, de 11 de agosto de 2011,
do Ministerio das Cidades, publicada no Didrio Oficial da Unido, em
12 de agosto de 2011, Segdo |, pagina S, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"Art. 4% (...)

§ 3° O valor total do prego de venda dos imoveis sera aquele
constante do contratp de financiamento, observados os limites de
investimento ou avaliagdo definidos para os programas de aplicagdo
do FGTS, vinculados a arca orgamentaria de Habitagdo Popular, ve-
dada a cobranga, ao comprador, de guaisquer outros valores adi-
cionais, em particular agoeles referentes aos honorrios ¢ custos de
eventual intermediagdo da venda.”

Art. 2° Esta Portania cntra em vigor na data de sua pu-
blicagdo.

MARIO NEGROMONTE
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v O GRANDE PROBLEMA

PF - Tabela recolhimento quando da emissao RPA

Imposto Aliquota observacao
INSS desconto prestador (corretor) 11,00%
ISS desconto prestador (corretor) 5,00%
Imposto de renda de 7,5a 27,5% Tabela IR
INSS pago contratante (emrpesa imobiliaria) 20,00%
Total 63,50%

Tabela de Imposto de Renda

Base de calculo (R$) Aliquota (%) Parcela a deduzir (R$)
Até 1.637,11 - isento
De 1.637,12 até 2.453,50 7,5 122,78
De 2.453,51 até 3.271,38 15 306,8
De 3.271,38 até 4.087,65 22,5 552,15

Acima de 4.087,65 27,5 756,53
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PJ - Tabela lucro presumido - Prestacao de Servico- 32%

Imposto Aliquota base de calculo
IRPJ (Imposto de Renda Pessoa Juridica) 4,80% faturamento
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) 2,88% faturamento
PIS (Programa de Integracdo Social) 0,65% faturamento
CONFINS (Contribuicdo Financeira Social) 3,00% faturamento
ISS (Imposto sobre servico) 5%
Total 16,33%

As aliquotas sdo aplicadas sobre o percentual de 32%, ou seja, sobre a base de calculo sera aplicado, no
caso do IR, a aliquota de 15% (quinze por cento), exemplificando: 32% * 15%(IR) = 4,8%

PJ - Tabela lucro presumido - Prestacao de Servico- 32% (excesso)

Imposto Aliquota base de calculo
IRPJ (Imposto de Renda Pessoa Juridica) 8,00% faturamento
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) 2,88% faturamento
PIS (Programa de Integracao Social) 0,65% faturamento
CONFINS (Contribuicdo Financeira Social) 3,00% faturamento
ISS (Imposto sobre servico) 5%
Total 19,53%

Caso o lucro liquido exceda R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) em cada trimestre, havera incidéncia do
Adicional de Imposto de Renda. A aliquota € de 10% (dez por cento) ou seja, sera aplicado sobre a base
de calculo a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento). Exemplificando: 32% * 25%(IR) = 8%
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> ACOES

« RET na Comercializacao;

« Corretores Associados;

- Corretagem de Bens Imoveis no Simples Nacional:
a) Empresas;

b) Corretor de Imoéveis (Empreendedor Individual);
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> RET NA COMERCIALIZACAO

PROJETO DE LEI N° , DE 2012

Da nova redagao ao arts. 1° e 42da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, que trata do
patrimoénio de afetacdo de incorporacdes imobilidrias; dispde sobre o tratamento tributario a ser
dado as receitas mensais auferidas pela comercializacao imobiliaria e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 19 O arts. 19 e 49 da Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, passam a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 1¢ Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel as
incorporacdes imobilidrias e suas comercializacbes, em carater opcional e irretratavel enquanto
perdurarem direitos de crédito ou obrigacdes do incorporador junto aos adquirentes dos imdveis
que compdem a incorporagao.

Art. 4° Para cada incorporacao submetida ao regime especial de tributacao, a
incorporadora e a imobiliaria ficarao sujeitas ao pagamento equivalente a 6% (seis por cento)
da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal unificado dos seguintes
impostos e contribuicoes:”

§ 92 Nas notas fiscais relativas a venda de que trata o caput deste artigo, devera constar a
expressao “Venda efetuada com o regime especial de tributagdo na comercializacao de
incorporacao imobilidria”, com a especificacao do dispositivo legal correspondente.”

Art. 20 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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» CORRETORES ASSOCIADOS

PROJETO DE LEI N° 1.872, DE 2007

PROJETO DE LEI N= . DE 2007
(Do Sr. EDINHO BEZ)

Acrescenta dispositivo a Lei n® 6. 530,
de 12 de maio de 1978, a fim de dispor
sobre o corretor de imodweis associado.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 6° da Lei n°® 6. 530, de 12 de maio de 1978.

que “da nowva regulamentacdo a profiss3o0 de Corretor de Imoveis, disciplina o

funcionamento de seus orgaos de fiscalizacdo e da outras providéncias™, passa

a vigorar acrescido do seguinte § 2° convertendo-se o atual paragrafo dnico
em§ 1°:

§ 2° O corretor de imdveis pode se associar a3

imobiiarias, sem vincuio empregaticio, mediante contratoc

especifico, registrasdc no Conselbo Regional de
Corretores de Imdveis lccsi.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
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_» CORRETAGEM DE BENS
IMOVEIS NO SIMPLES NACIONAL

EMENDA N 4

Dé-se ao art. 1° do Projeto de Lei do Senado n® 90, de 2010 —
Complementar, a seguinte redacio:

Art. 1" Os §§ 5°-B e 5°-C do art. 18 da Le: Complementar n® 123,
de 14 de dezembro de 2006, passam a vigorar acrescidos, respectivamente, do
inciso XVI1 e dos incisos V11, V111 e IX. com a seguinte redacio:

V11 — escritérios de engenharia e arquitetura:
V111 — corretagem de bens imodveis:

IX — escritérios de desenho industrial:

A
|

41
w
)

ritérios de design de interiores.
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> CORRETOR DE IMOVEL - Empreendedor
Individual

« Empreendedor Individual sera enquadrado no Simples Nacional e
ficara isento dos tributos federais (Imposto de Renda, PIS, Cofins, e
CSLL).

- Pagara apenas o valor fixo mensal de R$ 36,10 (prestacao de
servicos), que sera destinado a Previdéncia Social e ISS.

« Com essas contribuicoes, tera acesso a beneficios como auxilio
maternidade, auxilio doenca, aposentadoria, entre outros.

- Entre as vantagens oferecidas por essa lei esta o registro no CNPJ, o
que facilitara a abertura de conta bancaria, o pedido de empréstimos e
a emissao de notas fiscais.

Fonte: Ministério do Desenvolvimento, Indistria e Comércio Exterior
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» ENCAMINHAMENTOS

1) UNIFICAGAO DO DISCURSO: CBIC, SECOVIS, ADEMIS,
FENACI, CAIXA.

2) CRIACAO DE UM GRUPO DE TRABALHO:
a) DEFINICAO DE TEXTO;
b) ESTRATEGIA DE ATUACAO JUNTO AOS PODERES
EXECUTIVO E LEGISLATIVO.
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Obrigado
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