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O instituto da Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) nao era
previsto de forma expressa e genérica no Codigo Comercial de
1850, nem no Coddigo Civil anterior, tampouco em lei societaria
especial.

O art. 287 do imperial Cédigo Comercial estabelecia que “é da
esséncia das companhias e sociedades comerciais que o objeto e
fim a que se propoe seja licito”, exigindo o art. 302, n24, que do
instrumento do contrato constasse a designacao especifica do
objeto da sociedade.



Na mesma linha, o Cddigo Civil de 1916 preceituava no art. 1.363
qgue “celebram contrato de sociedade as pessoas que mutuamente
se obrigam a combinar seus esforcos ou recursos, para lograr fins
comuns. Por seu turno, o art. 22 da Lei n? 6.404/76 (Lei das
Sociedades por AcOes) preconiza que “pode ser objeto da
companhia qualquer empresa de fim lucrativo, nao contrario a lei, a
ordem publica e aos bons costumes”.

Os diplomas legais acima referidos foram editados em nosso pais
sob a égide da teoria objetiva do ato de comércio, de origem
gaulesa, época em que as sociedades eram classificadas pela
doutrina em sociedades civis ou comerciais de acordo com as
atividades arroladas no art. 19 do Regulamento n2 737, de 1850,
qgue explicitava quais delas eram consideradas como “mercancia”.



O rol do referido art. 19, que mesmo apos a revogacao do Decreto
737/1850 continuou a ser aplicado como fonte histdrica, reputava
COMO mercancia:

A compra e venda ou troca de bens moveis ou semoventes para
revenda ou locacao; as operacdoes de cambio, banco e corretagem,
as empresas de fabricas, de comissoes, de depodsitos, de expedicao,
consignacao e transporte de mercadorias, de espetaculos publicos,
0s seguros, fretamentos, riscos e quaisquer contratos relativos aos
comeércio maritimo, a armacao e expedicao de navios, dando a
impressao de que as sociedades eram constituidas para exercer
uma “atividade mercantil”, ou seja, tinham por objeto a pratica de
diversos atos encadeados e teleologicamente amalgamados pelo
objetivo comum de lucro.



Por isso mesmo, um dos elementos do contrato social era
a “affectio societatis”, que, segundo Ulpiano, lembrada
por Waldemar Ferreira, nao se caracterizava pelo simples
consenso, que é indispensavel para qualquer negocio
juridico, mas implicava que todos os socios expressassem
a vontade de reunir todas a forcas individuais resultantes
dos capitais e do trabalho, da atividades dos capitais e do
trabalho, da atividades dos socios, de molde a se lograr
uma cooperacao efetiva, uma acao comum, em carater
duradouro, para obter lucros a serem partilhados.



O Codigo Civil de 2002, ao abandonar o sistema francés
do ato de comércio e adotar o sistema italiano da teoria
da empresa, estabelece no art. 981, que celebram
contrato de sociedade as pessoas que reciprocamente se
obrigam a contribuir, com bens ou servicos, para o
exercicio da atividade econdémica e partilha, entre si, dos
resultados.

Complementa o Codigo Civil, de forma inovadora, no
paragrafo unico do art. 981, que a atividade pode
restringir-se a realizacao de um ou mais negocios
determinados.



Malgrado a inexisténcia de dispositivo idéntico e de carater
genérico na legislacao anterior que autorizasse a celebracao
de sociedade com atividade destinada a realizacao de apenas
um negocio determinado, inegavelmente, da interpretacao de
diversos dispositivos do Codigo Comercial e do Codigo Civil de
1916, exsurgia com evidéncia que era admitida sociedade
constituida para a execucao de atividades visando apenas a
realizacao de um objeto certo, determinado e especifico.

Como exemplo historico, pode ser lembrada a Novacap,
sociedade criada por lei e que teve como objeto a construcao
de Brasilia, definida como futura capital do Brasil.



Nesse sentido, € a licao de Alfredo de Assis Goncgalves Neto, ao

comentar o art. 981 e seu paragrafo unico, do Codigo Civil de
2002:

A sociedade tem por escopo o excreicio de uma atividade econdmica. Na expressao
“atividade” estd suposta a realizagio de um conjunto de atos, nao a caracterizando
a pratica de um ato isolado. Ao dizer que a atividade social pode restringii-se 4
realizagao de um ou mais negocios determinados, portanto, o pardgrafo unico do
are. 981 estd a admitir que o objeto social descreva uma atividade {sempre uma
atividade) da qual resulte um tinico negocio juridico ou mais de um, por ele devi-
damente determinados. A regra, na verdade, ja figurava no art. 325 do Cédigo
Comercial, quando previaa possibilidade de constituigao de sociedade em conta
de participacao “para lucro comum em uma ou mais operagdes determinadas’,
Também o Codigo Civil de 1916, na delimiragio do objeto da sociedade particular,
permitiu que compreendesse apenas “os bens ou servigos especialmente declarados
no contrato” (art. 1.370) e que fosse “constituida especialmente para executar em
COMUM Certa empresa, explorar certa indiiscria ou exercer cerea profissio” (art.
1.371), dispondo, ainda, que, enquanto esse negdeio ou empresa nao se ultimasse,

o5 s6eios ceriam de manter a sociedade (art. 1.374).



Alguma doutrina afirma que a sociedade de
proposito especifico inspira-se nas joint
ventures do direito  norte-americano,
constituidas com o escopo de concentrar
numa entidade com personalidade juridica a
atividade comum de dois ou mais grupos
economicos.



Além da disposicao ja comentada no paragrafo unico do
art.981 do atual Cddigo Civil,b que passa a prever
expressamente a possibilidade de constituicao de sociedade
de propodsito especifico, cumpre realcar, ainda, que a Lei
n211.079/04 que institui normas gerais para a licitacdo e
contratacao de parceria publico-privada no ambito da
administracao publica, em seu art. 92, determina que antes da
celebracao dos contratos de parceria publico-privada devera
ser constituida sociedade de proposito especifico, incumbida
de implantar e gerir o objeto da parceria, facultando a SPE a
adocao da forma companhia aberta, com valores mobiliarios
admitidos a negociacao no mercado.



Ademais, a Lei n2 11.101/05 (LRF), ao arrolar de forma exemplificativa
os meios de recuperacao judicial, menciona, no art. 50, inciso XVI, “a
constituicdo de sociedade de proposito especifico para adjudicar, em
pagamento dos créditos, os ativos do devedor”.

Roberta de Oliveira e Corvo Ribas afirma que ha que se notar que o
conceito de sociedade de propodsito especifico esta intimamente
ligado a ideia da existéncia de sociedade por prazo determinado, que
ja tinha previsao antes da vigéncia do novo Cdédigo Civil. Uma
sociedade pode ter prazo certo quando tem seu fim delimitado por
um periodo certo de tempo ou incerto, neste caso quando o seu fim é
determinado, mas nao esta demarcado por uma data, mas pela
ocorréncia de um evento certo, tal como a consecucao de uma obra,
ou a realizacao de determinado feito. Neste ultimo caso, tem-se as
sociedades de propoésito especifico, que devem durar até seja seu
objeto social cumprido, devendo ser ele sempre bem delimitado.



Se a sociedade for constituida de maneira que tenha seu prazo
delimitado tanto no tempo como em relacao a execucao de determinado
feito, entende-se que deve ela existir até que seja executado seu objeto
social. Ou seja, se demorar mais que o prazo estipulado para execucao,
restara automaticamente renovado o prazo, passando apenas a
depender da efetiva conclusao da obra. Se demorar menos que o prazo
para executar o fim, devera ser dissolvida, vez que, nas palavras de
Carvalho de Mendonca, “ndo é possivel sociedade sem objeto. Finita
causa, cessat efectus”.

Na sociedade por prazo determinado, a saida de qualquer dos
socios sO pode ocorrer se houver justo motivo, uma vez que todos
previamente concordaram com um prazo determinado para duracao.

A SPE tem sido usada com frequéncia no setor imobiliario, razao
pela qual a analisaremos sob tal perspectiva.



A SPE nao pode ser considerada um tipo societario
autobnomo, mas sim apenas uma forma de se avencar
o contrato de sociedade que pode ter objeto certo e
determinado, consistente em um negodcio especifico,
bem como um prazo determinado pela ocorréncia de
um evento que, uma vez executado, devera acarretar a
dissolucao da sociedade, a teor dos arts. 1.033, I, e
1.034, I, do Codigo Civil.



Em razao disso, a sociedade de propodsito especifico, cuja
denominacao decorre de traducao da expressao vernacular inglesa
“special purpose company”, devera ser constituida de acordo com
um dos tipos diversos societarios disciplinados, de forma taxativa,
no Codigo Civil. Para a concretizacao do objeto que se enquadre no
conceito de sociedade empresaria, normalmente sera constituida
como sociedade limitada ou sociedade an6nima. Outrossim, se o
objeto colimado for de natureza intelectual, cientifica, literaria ou
artistica, nada obsta que se adote o modelo da sociedade simples.

No setor de empreendimentos imobiliarios, os tipos societarios
mais utilizados para as sociedades de propdsito especifico tém sido
a sociedade em conta de participacao e a sociedade limitada, razao
pela qual este trabalho examinara esses dois tipos societarios.



A SPE SOB A FORMA DE SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO

A sociedade em conta de participacao é disciplinada pelos
artigos 991 a 996 do Cddigo Civil, que a definem como sendo
aquela em que a atividade constitutiva do objeto social é
exercida unicamente pelo sécio ostensivo, em seu nome
individual e sob sua propria e exclusiva responsabilidade,
participando os demais dos resultados correspondentes.

Apesar de nao ter personalidade juridica, consoante a expressa
previsao do art. 993 do Codigo Civil, o Regulamento do Imposto
de Renda, consubstanciado no Decreto n2 3.000/99, no art. 148,
equipara a sociedade em conta de participacao as pessoas
juridicas.



A caracteristica mais significativa da sociedade em conta de
participacao € ser formada por duas categorias distintas de
socios: socio(s) ostensivo(s) e socio(s) participante(s), que podem
ser pessoa fisica ou pessoa juridica.

Normalmente, o socio ostensivo € uma pessoa juridica, em regra
sociedade limitada ou sociedade an6nima, que exerce atividade
empresarial e é inscrita na Junta Comercial, dotada, portanto, de
personalidade juridica.

Compete exclusivamente ao socio ostensivo exercer a atividade
constitutiva do objeto social, em seu nome e sob sua exclusiva
responsabilidade.



Cabe apenas ao socio ostensivo administrar e
representar a sociedade em conta de participacao,
nao tendo direito ao recebimento de qualquer
remuneracao decorrente da administracao da
sociedade. Os demais socios, que na vigéncia do
Codigo Comercial de 1850 eram chamados de
“ocultos”, e que, pelo Coddigo Civil de 2002 sao
denominados “participantes’, nao assumem
obrigacdes em relacao a terceiros, obrigando-se
unicamente em face do socio ostensivo, nos termos do
contrato social.




Em que pese a previsao do art. 992 do Codigo Civil no sentido de
gue a constituicao da sociedade em conta de participacao
independe de qualquer formalidade e pode ser comprovada por
qgualquer meio de direito, evidentemente, no mundo empresarial,
exige-se que a sociedade seja constituida por instrumento de
contrato escrito que devera indicar pormenorizadamente todas as
obrigacoes e direitos dos soOcios participantes e ostensivos.
Impende observar que na area empresarial, notadamente na seara
das incorporacoes imobiliarias, nas quais muitos empreendimentos
sao instituidos na forma de sociedade de propdsito especifico com
a adocao do modelo de sociedade em conta de participacao, o
contrato social devera ser exaustivamente estudado e redigido com
clausulas claras, objetivas e completas, evitando-se, desta forma,
duvidas de interpretacao que tém o potencial de produzir indmeros
conflitos entre os contratantes.



A redacao de algumas clausulas do contrato social merece especial
atencao:

a) OBJETO SOCIAL

Frequentemente, o contrato da sociedade em conta de participacao,
nao obstante se diga que é de propodsito especifico, indica objeto
social genérico, como, por exemplo: empreendimentos imobiliarios,
construcao, incorporacao, venda, locacao e arrendamento de imodveis.
Tal pratica nao se mostra correta, haja vista a necessidade de o objeto
social da sociedade em conta de participacao de propdsito especifico
indicar, com precisao, qual o empreendimento que devera ser
realizado, especificando o imovel ou os imdveis que serao utilizados
na incorporacao, com a indicacao da matricula imobiliaria e a
descricdo pormenorizada (medidas, localizacdo, cadastramento
municipal, projeto de construcao apresentado a municipalidade),
devendo constar expressamente que competira a socia ostensiva a

integral execucao e administracao do objeto social.



b) Tempo de durag¢ao da sociedade em conta de participacao

De acordo com o Coédigo Civil, as sociedades podem ser
celebradas por tempo determinado ou indeterminado,
exigindo o art. 997, inciso Il, que o contrato social contenha
clausula expressa sobre o prazo da sociedade. Aquelas que o
sao de prazo determinado podem ser por prazo certo ou
incerto, sendo este segundo caso aquele da sociedade de
proposito especifico, pois nao estipula o fim da sociedade em
um periodo de tempo, mas sim na execucao de um
determinado negadcio.



Na sociedade em conta de participacdao constituida para a

implementacao e execucao de empreendimento imobiliario , € de melhor
técnica que se estabeleca que o prazo de duracao correspondera ao
tempo que for necessario para implementacao e total comercializacao do
empreendimento. Roberta de Oliveira e Corvo Ribas recomenda que o
prazo de duracao da sociedade devera ser o necessario a total execucao
do objeto social, acrescido de 5 anos, de maneira a garantir que
substancial parte dos prazos prescricionais e decadenciais relativos as
obrigacoes da sociedade em conta de participacao ja tenham sido
transcorridos. Essa cautela €& habitual para prevenir que os soécios da
sociedade em conta de participacao nao corram o risco de vir a suceder a
sociedade em eventuais obrigacdes legais (principalmente as tributarias e
trabalhistas) que devem ser de exclusiva responsabilidade da sociedade
em conta de participacao. Uma vez que a sociedade seja dissolvida
prematuramente, antes de decorrido tal prazo prescricional e/ou
decadencial, tem-se risco comum da sucessao.



c) Responsabilidade dos Socios

O contrato devera estabelecer, com base no paragrafo
unico do art. 991 do Codigo Civil, de forma expressa,
gue o socio ostensivo sera o responsavel pela
implementacao, administracao e execucao integral do
empreendimento e respondera perante terceiros por
todas e quaisquer obrigacdoes decorrentes do
empreendimento, bem como a total isencao de
responsabilidade dos socios participantes pelas
dividas ou obrigacdes sociais



d) Capital Social

Em atencao ao art. 997 do Cddigo Civil, incisos Il e IV, devera o contrato
social indicar o capital social, expresso em moeda corrente, as quotas de
cada socio (ostensivo ou participante), bem como a forma e o prazo para
integraliza-lo. Cumpre anotar que, na hipotese de socio ostensivo que
integralize suas quotas pela conferéncia de bem imédvel, no qual sera
implementado o empreendimento, nao devera haver a transferéncia
efetiva da propriedade do imovel para a sociedade em conta de
participacao, haja vista que nao ha a tradicao do imovel para outra
pessoa, mas apenas a instauracao do patrimonio especial instituido a teor
do art. 994 do Codigo Civil, permanecendo a propriedade do imodvel na
pessoa do socio ostensivo. A principal consequéncia disso € um dos
principais motivos pelos quais a sociedade em conta de participacao se
faz tao interessante nesse ramo de atuacao empresarial: nao havera
incidéncia de ITBlI, nem necessitar-se-a de escritura publica de
transmissao do bem, circunstancias que refletirao positivamente nos
custos do empreendimento.



e) Aumento e Redug¢ao do Capital Social

Somente mediante a anuéncia expressa de todos o0s soOcios
(ostensivos e participantes) podera ser deliberada a
majoracao ou reducao do capital social, com a correspondente
alteracao do contrato social. Aprovando-se o aumento do
capital social, devera ser assegurada a preferéncia da
subscricao proporcional aos socios a fim de ser resguardada a
intangibilidade da participacao societaria. No caso de sobras
do exercicio do direito de preferéncia, os demais socios terao
o direito de subscrever as quotas nao integralizadas,
alterando-se a proporcionalidade de participacao no capital
social. Constatando-se que o capital social € excessivo ao
objeto especifico, poderao os socios, em deliberacao
unanime, aprovar a reducao, restituindo-se
proporcionalmente o valor da reducao.



f) Admissao de novo socio participante

Salvo estipulacdo em contrario, somente com o
consentimento unanime e expresso dos demais
participantes podera ser admitido novo socio
participante, haja vista que havera forcosamente
alteracao dos percentuais da participacao
societaria com a modificacao das bases do
contrato social.



g) Direito de retirada de sdcio ostensivo e participante

A sociedade de propodsito especifico € convencionada por tempo
determinado, razao pela qual os sécios, quando a constituem,
assumem o compromisso de nela permanecer até a execucao
integral do objeto social. Por isso, a teor do art. 1.029, parte
final, do Codigo Civil, o socio ostensivo ou participante so tera o
direito de retirar-se da sociedade antes do término de sua
duracao mediante a propositura de acao judicial, na qual tera o
onus de provar a justa causa. Observa-se que o Cédigo Civil nao
disciplina o que deve ser considerado justa causa que autorize a
retirada do socio antes do exaurimento do objeto social,
constituindo-se em conceito legal indeterminado que devera ser
colmatado pela jurisprudéncia e doutrina.



h) Cessao de Quotas Sociais

Em regra, a cessao total ou parcial das quotas dos socios
participantes ou ostensivos para os que ja sejam sOcios
ou para terceiros (nao socios) fica condicionada a
alteracao do contrato social, com o consentimento
expresso dos demais socios, sob pena de ineficacia em
relacao aos demais socios a sociedade (art. 1.003,CC).
Nada impede, porém, que o contrato social estabeleca ser
livre a cessao das quotas dos socios participantes entre si
ou, ainda, seja previsto que, no caso de cessao entre 0s
participantes, devera ser observado o direito de
preferéncia proporcional entre eles.



i) Faléncia dos Socios

A faléncia do socio ostensivo acarreta a dissolucao da sociedade em
conta de participacao e a liquidacao da respectiva conta, cujo saldo
constituira crédito quirografario (art. 994, § 22, CC). A faléncia de sécio
participante nao acarreta a dissolucao da sociedade em conta de
participacao, incidindo, na espécie, o §32 do art. 994 do Cddigo Civil e
o art. 117 da Lei n? 11.101/2005, ficando o contrato social sujeito as
normas que regulam os efeitos do contrato bilateral do falido. Podera
o administrador judicial da massa falida da participante comunicar ao
socio ostensivo que pretende cumprir as obrigacdes previstas no
contrato social. Faculta-se ao soécio ostensivo interpelar o
administrador judicial, no prazo de 90 dias, contado da assinatura do
termo de nomeacao, para que, dentro de 10 dias, declare se cumpre
ou nao o contrato social. A declaracao negativa ou o siléncio do
administrador confere ao socio ostensivo o direito a indenizacao, cujo
valor, apurado em processo ordinario, constituira crédito
quirografario.



j) Exclusao do socio

Podem ser excluidos da sociedade em conta de participacao
qualquer dos socios, ostensivo ou participante, por justa causa,
assim considerada pela maioria dos soécios, a falta grave no
cumprimento das obrigacdes contratuais ou a pratica de atos que
coloquem em risco a continuidade e execucao do empreendimento,
por ato de inegavel gravidade, promovendo-se a alteracao do
contrato social. A exclusao administrativa dos sdcios devera ser
deliberada em reuniao especialmente convocada para esse fim,
concedido prazo razoavel para o sdcio a ser excluido comparecer e
se defender com expressa ciéncia do fato que lhe foi imputado. Se a
exclusao atingir socio participante, tera ele o direito de receber
eventuais haveres apurados na forma e no prazo previsto para o
exercicio do direito de retirada. Se a exclusao incidir sobre o socio
ostensivo, havera a dissolucdao da sociedade em conta de
participacao.



A SPE SOB A FORMA DA SOCIEDADE LIMITADA

Considerando-se que a sociedade limitada é o tipo
societario mais utilizado em nosso pais, pode-se prever,
com alto grau de certeza, que as SPE a serem instituidas
deverao ser majoritariamente na forma de sociedades
limitadas. Em assim sendo, o contrato social devera
indicar o objeto especifico para atender ao disposto no
art. 997, ll, do Codigo Civil, esclarecendo-se que a
sociedade sera regida pelos arts. 1.052 a 1.087, salvo se
0s socios optarem pela regéncia supletiva das normas da
sociedade andnima, consoante faculta o paragrafo unico
do art. 1.053 do Cadigo Civil.



A aquisicao da personalidade juridica da sociedade de propodsito
especifico esta condicionada a inscricao do contrato social no
registro publico, que podera ser feita no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis,
levando-se em conta estar o objeto especifico enquadrado como
proprio de sociedade simples ou sociedade empresaria,
aplicando-se o art. 1.150 do Codigo Civil. Tratando-se de
sociedade que exerca atividade de incorporacao, construcao ou
administracao de imoveis, € reputada sociedade empresaria e
devera, obrigatoriamente, registrar-se na Junta Comercial.

Algumas clausulas do contrato deverao merecer cuidados
especiais para que sua redacao se adapte a sociedade limitada
de proposito especifico, como sera visto em seguida.



a) Objeto Social

Deve ser estipulado o proposito especifico de
implementacao, administracao, execucao de
empreendimento e de alienacao das unidades
construidas. Recomenda-se que conste expressamente do
instrumento contratual ou de documento em separado,
assinado por todos os socios, a indicacao do ou dos
imoveis que em sera edificado o empreendimento, com a
matricula do registro imobiliario, cadastro da
municipalidade, completa descricao e individualizacao,
bem como do projeto da obra apresentado a
municipalidade.



b) Tempo de duragao da sociedade limitada de propdsito especifico

De acordo com o Codigo Civil, as sociedades podem ser
celebradas por tempo determinado ou indeterminado,
exigindo o art. 997, inciso Il, que o contrato social contenha
clausula expressa sobre a duracao da sociedade.

Na sociedade limitada de propdsito especifico constituida
para determinado empreendimento imobiliario, é de
melhor técnica que se estabeleca que o prazo de duracao
correspondera ao tempo que for necessario para a
implementacao e total comercializacao do
empreendimento.



Roberta de Oliveira e Corvo Ribas recomenda que o prazo de
duracao da sociedade devera ser o necessario a total execucao
do objeto social, acrescido de cinco anos, de maneira a se
garantir que substancial parte dos prazos prescricionais e
decadenciais relativos as obrigacdes da sociedade ja tenham
sido transcorridos. Essa cautela é habitual para prevenir que
0s sOcios nao corram o risco de vir a suceder a sociedade em
eventuais obrigacdoes legais, principalmente tributarias e
trabalhistas, que devem ser de exclusiva responsabilidade da
sociedade limitada. Uma vez que a sociedade seja dissolvida
prematuramente, antes de decorrido tal prazo prescricional
e/ou decadencial, tem-se o risco comum da sucessao.



c) Responsabilidade dos Sdcios

O contrato devera estabelecer que a
responsabilidade dos socios é restrita ao valor de
suas quotas, mas todos respondem solidariamente
pela integralizacao total do capital social, nos
termos do art. 1.052 do Cdodigo Civil.



d) Capital Social

Em atencao ao art. 997 do Codigo Civil, incisos Ill e IV, devera o
contrato social indicar o capital social, expresso em moeda
corrente, as quotas de cada socio, que poderao ser de valor igual
ou desigual, a forma e o prazo de realizacao das quotas.

Os socios que integralizarem suas quotas por conferéncia dos
imoveis que serao utilizados no empreendimento imobiliario
deverao transferir o respectivo dominio a sociedade limitada,
incidindo na operacao o ITBl em face da ressalva da parte final
do inciso | do §2¢2 do art. 155 da Constituicao Federal, uma vez
gue a atividade preponderante da sociedade limitada abarcara a
venda, construcao, incorporacao de imoveis.



Entretanto, assim como na sociedade em conta de
participacao, a transmissao do dominio dos imoveis para a
sociedade limitada nao exigira a lavratura da escritura
publica, incidindo, na hipdtese, o art. 64 da Lei n? 8.934/94,
haja vista que o ato societario em que se registre a
conferéncia ao capital da sociedade limitada do imoével ou
dos imoéveis, devidamente registrado na Junta Comercial,
sera o documento habil para a transferéncia por transcricao
no registro imobiliario competente.

Nao se olvide que o socio quotista que conferir bem imovel
a sociedade limitada de propodsito especifico respondera
pelos riscos da eviccao (art. 1.005, CC).



e) Aumento e reducao do capital social

Integralizadas as quotas do capital social, este podera ser
aumentado mediante alteracao do contrato social (art. 1.081, CC).
A deliberacao sobre o aumento do capital social exige a
aprovacao, em reuniao ou Assembleia-geral, por votos
correspondentes, no minimo, a trés quartos do capital social, uma
vez que exigira posterior alteracao do contrato social (art. 1.071, V
e art. 1.076, |, do CC).

Dever-se-a resguardar o direito de preferéncia, que podera ser
objeto de cessao a teor dos §§12 e 22 do art. 1.081 do CC,
aplicando-se analogicamente o art. 171, §§72 e 82, da Lei das
Sociedades por Acdes, no que concerne as sobras das acdes nao
subscritas. Na omissao do contrato, a cessao do direito de
preferéncia a terceiros devera observar o art. 1.057 do Cddigo
Civil. Nada impede que o contrato exija unanimidade na
deliberacao sobre o aumento do capital social.



Pode, também, ser deliberada a reducao do capital social
mediante a correspondente modificacao do contrato
social em duas situacoes:

a) Apos a integralizacdo de todas as quotas, se houver
perdas irreparaveis;

b) se o capital social mostrar-se excessivo em relacao
ao objeto social, observando-se o disposto nos arts.
1.082 a 1.084 do
Codigo Civil. A reducao do capital social podera ficar
condicionada pelo contrato a deliberacao da
unanimidade dos socios quotistas.



f) Administracao e Presentacao da Sociedade

A sociedade limitada podera ser administrada por um
OuU mais socios, pessoas naturais, nomeados no
contrato social ou em ato separado.

O contrato podera permitir administradores nao socios,
cuja designacao dependera de aprovacao da
unanimidade dos socios enquanto o capital nao estiver
integralizado e de dois tercos, no minimo, apods a
integralizacao (arts. 1.060 e 1.061, CC).



Se a sociedade for constituida por pessoas juridicas, recomenda-
se a previsao contratual permissiva de a administracao ser
exercida por nao socios, em face da exigéncia de que apenas
pessoas naturais sejam os administradores da sociedade. A
sociedade sera representada, judicial e extrajudicialmente, pelos
administradores designados no contrato social, podendo haver
previsao da participacao conjunta de dois ou mais
administradores para determinados negdcios. E aconselhavel
gue a remuneracao dos administradores seja fixada em ato
separado, mediante deliberacao a ser tomada por votos
correspondentes a mais da metade do capital social. Clausula
com previsao de nulidade dos negodcios praticados pelos
administradores em nome da sociedade quando forem
estranhos ao objeto social, a teor da teoria ultra vires, deve ser
inserida no contrato com o escopo de reduzir a possibilidade de
conflitos judiciais envolvendo atos que nao se insiram no
proposito especifico.



g) Cessao de quotas sociais

A transferéncia de quotas, na omissao do contrato social, devera
observar a regra do art. 1.057 do Cddigo Civil, vale dizer, se a
cessao for feita para quem ja seja socio, nao dependera da
anuéncia dos demais socios. Porém, se a transferéncia de quotas
for realizada para nao socios, sua eficacia dependera da auséncia
de oposicao de socios titulares de mais de um quarto do capital
social.

Em qualquer hipotese, a eficacia da cessao perante a sociedade
e terceiros ocorrera a partir da averbacao do instrumento de
cessao subscrito pelos socios anuentes. O contrato social, no
entanto, podera estabelecer regra mais exigente para a
transferéncia de quotas sociais a qualquer titulo.



h) Direito de Retirada

O direito de retirada dos socios € disciplinado na parte geral
do direito societario (art. 1.029 do CC), e estabelece que,
nas sociedades de prazo indeterminado, aquele que
pretender retirar-se devera notificar aos demais sécios com
antecedéncia minima de 60 dias.

Outrossim, em se tratando de sociedade de prazo
determinado, a retirada fica subordinada a comprovacao
judicial da justa causa. Dessa forma, como a sociedade de
proposito especifico nao é celebrada por tempo
indeterminado, os socios que pretenderem se retirar antes
do esgotamento do objeto social s6 poderao fazé-lo na via
judicial, cabendo-lhes o 6nus de provar a justa causa.



i) Exclusao do socio ou socios minoritarios

Nos termos do art. 1.085 do Codigo Civil, guando a maioria
dos socios, representativa de mais da metade do capital
social, entender que um ou mais socios estao pondo em
risco a continuidade da sociedade em virtude de atos de
inegavel gravidade, podera exclui-los da sociedade
mediante alteracao do contrato social, desde que prevista
neste a exclusao por justa causa.

Em razao de tal regra, devera o instrumento do contrato
estabelecer a possibilidade de exclusao por justa causa,
facultando-se a previsao expressa de determinadas
condutas que serao consideradas justa causa para a
exclusao.



A exclusao administrativa dos sécios minoritarios devera ser
deliberada em reuniao especialmente convocada para esse
fim, concedido prazo razoavel para o socio a ser excluido
comparecer e se defender com expressa ciéncia do fato que
lhe foi imputado.

O socio excluido tera o direito de receber o valor de suas
guotas, que sera apurado consoante a situacao patrimonial
da sociedade, a data da exclusao, em balanco
especialmente levantado. O pagamento da participacao do
socio excluido deve ser pactuado para data posterior ao
encerramento do empreendimento.



j) Distribuicao de Lucros

As normas que regem a sociedade limitada nao disciplinam a
questao referente a distribuicao dos lucros apurados no exercicio
social, razao pela qual é recomendavel que o contrato social
regulamente a destinacao dos resultados positivos, podendo
estabelecer um percentual minimo a ser distribuido a titulo de
dividendos.

A omissao do contrato sobre a matéria implicara que a destinacao
dos lucros sera deliberada em reuniao ou assembleia pelo voto da
maioria simples. Anote-se que, se o contrato social nao disciplinar
a destinacao dos lucros e previr a regéncia supletiva da sociedade
limitada pelas normas da sociedade an6nima, incidira o art. 202
da Lei n. 6.404/76 e pelo menos a metade do lucro liquido
ajustado devera ser distribuida entre os socios.



Importante notar que se, por qualquer razao, houver
interesse em se distribuir os resultados positivos da
sociedade de maneira nao proporcional a participacao de
seus socios em seu capital, é possivel fazé-lo, desde que
expressamente se determine no contrato social que tal é
permitido.

A auséncia de determinacao nesse sentido fara com que se
deva aplicar a distribuicao proporcional e, caso um soécio ou
mais socios venham a receber resultados em volume maior
gue sua participacao no capital social, podera se verificar a
incidéncia de ITCMD, como se 0os outros socios tivessem lhe
doado tal montante excedente, e nao como se ele houvesse
recebido a titulo de dividendos.



Consideracoes Finais

A sociedade de proposito especifico, que ja era
utilizada no Direito Brasileiro antes da vigéncia do
Codigo Civil de 2002, passa, a partir de entao, a ser
prevista de maneira expressa e genérica como forma
de contratacao das sociedades em geral, sem
configurar, no entanto, um novo tipo societario.

Ela podera ser constituida de acordo com qualquer
dos tipos societarios previstos em elenco taxativo no
Caddigo Civil.



No setor imobiliario, a sociedade de proposito
especifico podera ser utilizada para a implementacao
de empreendimentos imobiliarios determinados e, na
pratica, tem sido convencionada com a adocao do
modelo da sociedade em conta de participacao ou da
sociedade limitada.

Nada impede que a sociedade de proposito
especifico seja constituida como sociedade an6nima,
aberta ou fechada, desde que o porte do
empreendimento imobiliario seja de envergadura
compativel com as exigéncias formais e burocraticas
de tais tipos societarios.



Questoes

- A autonomia patrimonial da SPE pode causar
problemas nas obrigacdes em relacao a terceiros?

- A controladora pode ser responsabilizada por
eventual inadimpléncia da SPE?
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- E possivel a desconsideracao da personalidade

juridica da sociedade principal em razao da atuacao
da SPE?



FIM



