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OBJETIVOS DOS CONDÔMINOS

• Menor valor da cota condominial
• Inadimplência Zero 
• Melhor qualidade de vida
• Valorização do Patrimônio
• Maior retenção dos inquilinos
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GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



m3 (Sabesp)



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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PRINCIPAIS DESPESAS

• Pessoal
• Contratos de Manutenção / Conservação
• Consumos (Água, Luz, Gás e Telefone)
• Material de Limpeza / Piscina
• Seguros
• Despesas Administrativas 
• Manutenções Diversas e Imprevistas
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DE 45% A 65%


Gráf1

		PESSOAL

		CONTRATOS DE MANUTENÇÃO

		CONSUMOS

		MATERIAIS DE CONSUMO

		SEGUROS

		DESPESAS ADMINISTRATIVAS

		DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS



DESPESAS COM PESSOAL
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GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



DESPESAS COM CONSUMOS



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



DESPESAS COM PESSOAL



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO



		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



		



m3 (Sabesp)



		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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ADICIONAIS DE SALÁRIO

•Horas Extras
•Descanso semanal remunerado - DSR
•Biênios
•Acúmulo de Função
•Adicional Noturno
•Salário Habitação
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ENCARGOS TRABALHISTAS

• INSS
•FGTS
•PIS
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ENCARGOS SOCIAIS

•Vale Transporte
•Vale Alimentação (Cesta Básica)
•Seguro de Vida / Invalidez
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IMPORTÂNCIA DE SE TER 
UMA BOA ADMINSTRADORA 

COMO PARCEIRA
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MEDIDAS DE CONTENÇÃO NA ÁREA DE PESSOAL

• Supressão das Horas Extras
• Evitar feriados e folgas trabalhadas
• Estabilidade do Quadro de Pessoal
• Prêmios no Vale Alimentação
• Zelador / Porteiro (Condomínios pequenos, 

sem área de lazer)
• Terceirização – Mito ?
• Portaria Remota
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DE 5% A 10%


Gráf1

		PESSOAL

		CONTRATOS DE MANUTENÇÃO
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		MATERIAIS DE CONSUMO
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DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO
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GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



DESPESAS COM CONSUMOS



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



DESPESAS COM PESSOAL



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS



		



DESPESAS ADMINISTRATIVAS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO



		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



		



m3 (Sabesp)



		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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• Analisar a necessidade de contrato mensal
• Renegociar contratos
• Ampliar serviços com o mesmo fornecedor
• Implantar um Plano de Manutenção -

Evitar Serviços Emergenciais 
• Cuidado !! Análise criteriosa antes de optar 

por trocar contrato de elevador com peças

MANUTENÇÃO
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DE 15% A 25%


Gráf1

		PESSOAL

		CONTRATOS DE MANUTENÇÃO

		CONSUMOS

		MATERIAIS DE CONSUMO

		SEGUROS

		DESPESAS ADMINISTRATIVAS

		DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS



DESPESAS COM CONSUMOS
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GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



DESPESAS COM CONSUMOS



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



DESPESAS COM PESSOAL



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO



		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



		



m3 (Sabesp)



		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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PRINCIPAIS CONSUMOS

• Energia Elétrica
• Água
• Gás
• Telefone
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ENERGIA ELÉTRICA

• Minuterias com sensor de presença
• Substituição de lâmpadas incandescentes 

e eletrônicas por LED
• Revisão nos quadros de disjuntores
• Modernização dos Elevadores 
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LÂMPADAS INCANDESCENTES E HALÓGNAS

Desvantagens:

• Durabilidade pequena, duravam em torno de 1.000 horas.

• 80% da energia que elas consumiam era transformada em calor, 
e só 20% em energia.
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LÂMPADAS FLUORESCENTES E FLUORESCENTES COMPACTAS

Vantagens:

• Elas produzem luz com baixa emissão de calor para o ambiente.
• Duram 6 vezes mais do que as incandescentes e halógenas
• São preparadas para uso continuo e se apagadas e ascendidas 

depois de um  tempo, não queimam fácil 
• Maior nível de iluminação, principalmente as brancas
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LÂMPADAS FLUORESCENTES E FLUORESCENTES COMPACTAS

Desvantagens:

• Emitem uma carga altíssima de ultravioleta (UVA e UVB), muito 
prejudicial a pele.

• As brancas desbotam as cores do item iluminado, pois o seu índice 
de reprodução de cor é baixo (60%).

• O descarte é muito perigoso pois todas contém mercúrio, muito 
prejudicial para o meio ambiente.

• Durabilidade razoável, em torno de 6.000 a 7.000 horas, porém 
não aceitam o uso de sensores de presença.
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LÂMPADAS DE LEDS

Vantagens:

• Não emitem raios ultravioleta (UVA E UVB)
• Menor fadiga óptica (cansaço nos olhos)
• Pode trabalhar com sensores de presença e Dimmer
• Duram na faixa de 15.000 a 20.000 horas (se ligada 12 horas por 

dia, duram 6 anos).
• Não geram problema para o meio ambiente quanto ao descarte 
• Não aquece o ambiente, gerando uma economia indireta, com o 

menor consumo do ar condicionado.
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LÂMPADAS DE LEDS

Desvantagens:

• Alto custo de investimento, porém compensado pela alta 
economia de energia.

• Necessitam trabalhar com energia estabilizada da rede, pois na  
falta de fase queimam facilmente.

• Nível de Iluminação geral do ambiente um pouco menor do 
que os tipos anteriores.
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ENERGIA ELÉTRICA

• TÉRREO - HALL SOCIAL E DE SERVIÇO:

 Iluminação Natural
 Pintura das paredes e tetos com cores claras
 Lâmpadas Led
Minuterias com sensor de presença
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ENERGIA ELÉTRICA

• Garagem
Hoje: muitas ainda com lâmpadas fluorescentes
(reator e starter)

• Modernização
 Troca por lâmpadas LED
 Gerenciamento da Iluminação
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ENERGIA ELÉTRICA

• ÁREA EXTERNA

Atualmente: Fluorescente, vapor de 
mercúrio, algumas ainda utilizando
lâmpadas incandescentes

Modernização: Lâmpadas LED
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NAS PISCINAS AQUECIDAS:

• Capas térmicas

• Pré aquecimento da água
Aquecimento solar
Trocador de calor

ENERGIA ELÉTRICA 
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• 13 % DA ÁGUA DOCE DO PLANETA

- 80 % NA AMAZÔNIA
- 10 % NAS GRANDES BACIAS
- 10 % PRÓXIMOS ÀS GRANDES CIDADES

ÁGUA NO BRASIL
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• PELA OMS
- Consumo de 110 litros / dia / hab

• NO BRASIL
- Mais de 200 litros / dia / hab

CONSUMO DE ÁGUA POR PESSOA
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MEDIDAS PARA REDUZIR O  
CONSUMO DE ÁGUA

• Vazamentos - Testes
• Leitura diária da Água
• Individualização de Água
• Reaproveitamento dos recursos hídricos
• Mudança de Hábitos
• Equipamentos que economizam água
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VAZAMENTOS

•Torneiras
•Bacias Sanitárias
•Encanamentos de Alimentação e de 
Distribuição

•Reservatórios Subterrâneos
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LEITURA DIÁRIA DE ÁGUA

• Pelo Zelador

• Mesmo horário
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INDIVIDUALIZAÇÃO DE ÁGUA

• Justiça Social
•Hidrômetros individuais
•Possibilidade de leitura remota
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(Medidor Geral) 
Entrada de Água

APTO.1

APTO.3

APTO.4

APTO.2

Reservatório Superior

APTO.1

APTO.3

APTO.4

APTO.2

Reservatório Superior

Entrada de Água
(Medidor Geral) 



33

REAPROVEITAMENTO DOS RECURSOS 
HÍDRICOS

•Água do Lençol Freático
•Poço Artesiano
•Água Pluvial
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MUDANÇA DE HÁBITOS

• Não tome banhos demorados
(15 min = 240 litros  /  5 min = 80 litros)

• Feche a torneira quando fizer a barba 
ou escovar os dentes
(5 min = 80 litros   /   1 a 2 litros)
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EQUIPAMENTOS 
QUE 

ECONOMIZAM ÁGUA
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AREJADOR

Economia: 10 a 35 % no consumo

Retorno: 2 a 5 meses
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TORNEIRA  AUTOMÁTICA

Economia: 25 a 70 % no consumo

Retorno: 2 a 5 meses
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REGULADORES DE VAZÃO

Economia: 20 a 50 % no consumo

Retorno: imediato

http://images.google.com.br/imgres?imgurl=http://www.docol.com.br/images/produtos/Reg-Regulador-Vazao-CR.jpg&imgrefurl=http://www.docol.com.br/produto.cfm%3Ftitle%3DDocolMatic%2520-%2520Complementos%2520DocolMatic%2520-%2520Registro%2520Regulador%2520de%2520Vaz%25E3o%26id%3D87%26rID%3D57%26FID%3D11&h=200&w=200&sz=11&hl=pt-BR&start=5&tbnid=8PNpgzPSbFXH9M:&tbnh=104&tbnw=104&prev=/images%3Fq%3D%2B%2522regulador%2Bde%2Bvaz%25C3%25A3o%2522%26as_st%3Dy%26svnum%3D100%26hl%3Dpt-BR%26newwindow%3D1%26sa%3DG
http://images.google.com.br/imgres?imgurl=http://www.docol.com.br/images/produtos/Reg-Regulador-Vazao-CR.jpg&imgrefurl=http://www.docol.com.br/produto.cfm%3Ftitle%3DDocolMatic%2520-%2520Complementos%2520DocolMatic%2520-%2520Registro%2520Regulador%2520de%2520Vaz%25E3o%26id%3D87%26rID%3D57%26FID%3D11&h=200&w=200&sz=11&hl=pt-BR&start=5&tbnid=8PNpgzPSbFXH9M:&tbnh=104&tbnw=104&prev=/images%3Fq%3D%2B%2522regulador%2Bde%2Bvaz%25C3%25A3o%2522%26as_st%3Dy%26svnum%3D100%26hl%3Dpt-BR%26newwindow%3D1%26sa%3DG
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BACIA SANITÁRIA

• Bacia de 6 litros / ciclo
• Bacia seletiva (3 ou 6 litros / ciclo)

Economia: 20 a 50 % no consumo

Retorno: imediato
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VÁLVULA DE 
CICLO FIXO

40

VÁLVULA DE 
DUPLO FLUXO

http://www.docol.com.br/produto_detalhado.cfm?id=1052&GID=241&Rid=13&FID=10%09
http://www.docol.com.br/produto_detalhado.cfm?id=1052&GID=241&Rid=13&FID=10%09
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ÁREA  EXTERNA
• Torneira de acionamento restrito

Retorno: imediato

http://www.docol.com.br/produto_detalhado.cfm?id=431&GID=133&Rid=64&FID=12%09
http://www.docol.com.br/produto_detalhado.cfm?id=431&GID=133&Rid=64&FID=12%09
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DESPESAS COM SEGUROS

DE 0,5% A 2%
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CONTRATAÇÃO DO SEGURO

• Art. 1346 (Lei 10.406) – Risco de incêndio
• Pelo valor de reposição 
• Concorrência
• Descontos Progressivos / Franquias
• Vidros
• Responsabilidade Civil Condomínio / Síndico
• Seguro de Vida Func’s
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DE 5% A 10%


Gráf1

		PESSOAL

		CONTRATOS DE MANUTENÇÃO

		CONSUMOS

		MATERIAIS DE CONSUMO

		SEGUROS

		DESPESAS ADMINISTRATIVAS

		DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS



DESPESAS ADMINISTRATIVAS

37000

4230

17170

1000

400

4430

6770



GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



DESPESAS COM CONSUMOS



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



DESPESAS COM PESSOAL



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS



		



DESPESAS ADMINISTRATIVAS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO



		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



		



m3 (Sabesp)



		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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Taxa Fixa de Honorários da Adm.
Definir cobrança de Periféricos 
Isenção Síndico Morador?
Síndico Profissional (Externo)
Negociar taxas bancárias: pacote 
de serviços, cobrança de boletos
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DE 5% A 10%


Gráf1

		PESSOAL

		CONTRATOS DE MANUTENÇÃO

		CONSUMOS

		MATERIAIS DE CONSUMO

		SEGUROS

		DESPESAS ADMINISTRATIVAS

		DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS

37000
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GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

						ADMINISTRADORA CASSIPORES IMOVEIS

						CONDOMÍNIO LOUISIANA

						ITENS		( R$ )		%

						PESSOAL		37,000.00		52.11

						CONTRATOS DE MANUTENÇÃO		4,230.00		5.96

						CONSUMOS		17,170.00		24.18

						MATERIAIS DE CONSUMO		1,000.00		1.41

						SEGUROS		400.00		0.56

						DESPESAS ADMINISTRATIVAS		4,430.00		6.24

						DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS		6,770.00		9.54

						TOTAL		71,000.00		100.00





GRÁFICO PIZZA-PREV.ORÇAMENTÁRIA

		



DESPESAS ORDINÁRIAS - CONDOMÍNIO MODÊLO



Gráfico Torresabesp-eletropaulo

		



DESPESAS COM CONSUMOS



Gráfico Linear Sub-grupos 

		



DESPESAS COM PESSOAL



Gráfico linear Sub-grupos cont.

		



DESPESAS DIVERSAS / IMPREVISTAS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM SEGUROS



		



DESPESAS COM CONTRATOS DE MANUTENÇÃO / CONSERVAÇÃO



		ADMINISTRADORA  CASSIPORES IMOVEIS

		GRÁFICOS DE CONSUMO DE ÁGUA E LUZ

								( R$ )								Medição

										Sabesp		Eletropaulo						m3 (Sabesp)		Kwh (Eletropaulo)

								Mai/02		1,659.42		566.52				Mai/02		433		1,920

								Jun/02		1,397.52		460.29				Jun/02		388		1,560

								Jul/02		1,298.58		578.33				Jul/02		371		1,960

								Ago/02		1,054.14		539.51				Ago/02		329		1,640

								Set/02		1,501.66		565.38				Set/02		389		1,680

								Out/02		1,475.78		592.32				Out/02		382		1,760

								Nov/02		1,242.68		551.94				Nov/02		345		1,640

								Dez/02		1,211.18		605.78				Dez/02		340		1,800

								Jan/03		1,343.48		605.78				Jan/03		361		1,800

								Fev/03		1,009.58		538.44				Fev/03		308		1,600

								Mar/03		1,185.98		740.41				Mar/03		336		2,200

								Abr/03		1,242.68		780.80				Abr/03		345		2,320





		



( R$ ) Sabesp

Sabesp ( R$ )



		



m3 (Sabesp)



		



Eletropaulo

Eletropaulo ( R$ )



		



Kwh (Eletropaulo)



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				PESSOAL

		Jun/04		10,597.49

		Jul/04		9,468.54

		Ago/04		10,230.89

		Set/04		8,136.46

		Out/04		9,789.87

		Nov/04		8,811.87

		Dez/04		9,849.56

		Jan/05		9,721.38

		Fev/05		10,764.57

		Mar/05		9,717.62

		Abr/05		8,920.77

		Mai/05		9,542.04

				MANUTENÇÃO

		Jun/04		1,655.23

		Jul/04		1,666.73

		Ago/04		1,660.98

		Set/04		1,789.98

		Out/04		1,673.12

		Nov/04		1,660.98

		Dez/04		1,810.98

		Jan/05		1,675.32

		Fev/05		1,675.32

		Mar/05		1,675.32

		Abr/05		1,881.73

		Mai/05		1,901.06

				SEGUROS

		Jun/04		0.00

		Jul/04		0.00

		Ago/04		211.06

		Set/04		211.07

		Out/04		211.07

		Nov/04		400.79

		Dez/04		0.00

		Jan/05		0.00

		Fev/05		0.00

		Mar/05		0.00

		Abr/05		0.00

		Mai/05		0.00





		



DESPESAS COM PESSOAL



		



DESPESAS COM MANUTENÇÃO



		



SEGUROS



		CONDOMÍNIO EDIFÍCIO LOUISIANA

		CASSIPORÉS IMÓVEIS S/C LTDA

				ÁGUA/LUZ/GÁS/TEL

		Jun/04		2,464.55

		Jul/04		2,517.69

		Ago/04		2,540.16

		Set/04		2,442.77

		Out/04		2,530.65

		Nov/04		2,180.25

		Dez/04		2,438.24

		Jan/05		3,310.32

		Fev/05		2,033.13

		Mar/05		2,430.75

		Abr/05		2,570.56

		Mai/05		2,727.71

				MAT. CONSUMO

		Jun/04		239.52

		Jul/04		0.00

		Ago/04		369.54

		Set/04		355.08

		Out/04		0.00

		Nov/04		303.53

		Dez/04		186.00

		Jan/05		317.07

		Fev/05		0.00

		Mar/05		486.85

		Abr/05		0.00

		Mai/05		398.59

				EXPED./HONOR.

		Jun/04		1,527.74

		Jul/04		1,514.95

		Ago/04		1,556.60

		Set/04		1,503.88

		Out/04		1,476.61

		Nov/04		1,484.22

		Dez/04		1,505.94

		Jan/05		1,486.08

		Fev/05		1,477.94

		Mar/05		1,495.29

		Abr/05		1,491.27

		Mai/05		1,502.48

				DIVERSOS/IMPR.

		Jun/04		300.88

		Jul/04		889.39

		Ago/04		991.70

		Set/04		466.00

		Out/04		142.00

		Nov/04		494.87

		Dez/04		930.80

		Jan/05		476.50

		Fev/05		222.50

		Mar/05		4,951.00

		Abr/05		4,831.00

		Mai/05		1,585.16





		



ÀGUA - LUZ - GÁS - TEL



		



MATERIAIS DE CONSUMO



		



EXPEDIENTE / HONORÁRIOS



		



DESP. DIVERSAS / IMPREVISTOS
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Recarga de Extintores
Lavagem de Caixa D’Água
Desinsetização das Áreas Comuns
Uniformes Funcionários
Pinturas
Reforma do Jardim

Serviços não Previstos !!
Consertos: portões, bombas
Reparos: hidráulicos, elétricos 



48

PLANILHAS 
DE 

CONTROLE
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INADIMPLÊNCIA

• Definição dos Procedimentos de Cobrança
• Formas de negociação

• Câmara de Mediação do Secovi
• Acordo

• Delegação ao Jurídico - não atendimento 
pelo Corpo Diretivo
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Provisionamento de Fundos 

• Fundo Provisão 13º Salário / Férias
• Fundo Inadimplência
• Fundo de Melhorias
• Segurança
• Fundo Lavagem e Restauração da Fachada
• Etc.



OBRIGADO 

Sergio Meira de Castro Neto
Marco Gubeissi
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